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| PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE PASTRANA

CAPITULO 7. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

ART. 7.1. AMBITO DE APLICACIVON.
7.1.1..  Ambito de aplicacién.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los correspondientes
Planos de Ordenacion del presente Plan de Ordenacion Municipal, donde se expresa asimismo la division
en zonas ordenanza a efectos de la aplicacion de la normativa especifica establecida en siguientes
Capitulos. : ‘

7.1.2. Regulacién de usos y aprovechamientos.
_ " Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo Urbano, se establecen diferentes
zonas de Ordenacion (de ordenanza) que se diferencian en el valor de los pardmetros que condicionan la
edificacion y los usos del suelo. Estos parametros asi como las diferentes zopas de ordenanza, se definen

ART. 7.2. UNIDADES DE GESTION (ACTUACION).

7.24. Condiciones de desarrollo y gestion.

De acuerdo con lo especificado en el presente Capitulo, )} §§>c @ig;fes(;{'gérmenqrizadas de
desarrollo y gestién de los terrenos incluidos en Unidades de Actuaci m\g@lcon@\léﬁé;’bbligaciones de los
propietarios del suelo, son los que se describen en las Fichas que se aco. fan-erl ‘I‘gs Normas.

7.2.2. Diferentes unidades de gestién.

YO ALY
Las diferentes unidades de gestién delimitadas o con posibilidad d delimita‘iﬁé%\ réscbéndéﬁtgk
una de las siguientes consideradas:

| COMISIGH PROVINCIAL DE [REANISMO

Aprobado por acuerdo de ...

A.- Unidades de Actuacién, que son ambitos de gestion que relinen tres peculiaridades:

a) Superficie suficiente para un desarrollo conjunto como unidad
independiente del resto del Suelo Urbano.

b) Permiten un reparto homogéneo de beneficios y cargas entre los distintos
propietarios del suelo. .

c) La actuacion tiene viabilidad econdmica en si misma. Su sistema de
actuacion, de entre los que regula la Legislacion Urbanistica, es el fijado
en la ficha anexa correspondiente, sin perjuicio de su posibilidad de
cambio en virtud de las determinaciones que se establecen en la referida
legislacion. ’

B.- Actuaciones Directas o Edificatorias, que son de ambitos continuos de gestion que no
precisan de ningan instrumento de planeamiento intermedio para su desarrollo y que por tanto
se rigen por la aplicacion directa de las condiciones de la Ordenanza que les sea de

aplicacion.
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C.- Actuaciones Aisladas, que son de ambitos territoriales continuos que por su dimensién y por
la estructura de la ordenacion que en el Plan de Ordenaciéon Municipal se propone, deben
realizarse directamente por actuacién a través del sistema de expropiacion o por obras
publicas ordinarias.

7.2.3. Actuaciohes directas o Edificatorias.
Dentro de los ambitos - correspondientes a actuaciones directas, las presenies Normas
Urbanisticas o en su caso el Ayuntamiento podran delimitar unas areas en las que es obligatorio proceder
a su urbanizacion, con obligacion real por los particulares titulares de suelos dentro de las mismas, no
sujetos al régimen general de ejecucién mediante actuaciones urbanizadoras.
A los efectos de la materializacion del aprovechamiento a que alude el parrafo anterior, podra
autorizarse la edificacion atn cuando la parcela correspondiente no tenga todavia la condicion de solar,
ART. 7.3. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

7.3.1. Desarrollo.

En aplicacion de lo establecido por este Plan de Ordena "fq)AM nigip: Siielo Urbano se
desarrollaré en alguna de las siguientes formas: {

A.- Actuaciones incluidas en Unidades de Actuacion.

Aquellas parcelas o terrenos incluidos en esta delimitacion en los correspondientes
planos de ordenacién se desarrollarén de acuerdo con lo establecido en el Articulo 3 3., con las

,_._-..

para cada zona de ordenanza. CONH"(ON PROVTNC TAL D?
Aprobado por acuer A0 A€ e
B.- Actuaciones Aisladas. . _ o g’ml é@@hﬁ
Aquellas parcelas o terrenos descritos y delimitados gon esta_denominacion-en=les=="

correspondientes planos de ordenacion, o en su caso que posteriormente se puedan delimitar a
través del procedimiento establecido al efecto se desarrollaran de acuerdo con el procedimiento
de expropiacién o por obras publicas ordinarias.

C.- Actuaciones Directas o Edificatorias.

En aquellas parcelas o terrenos comprendidos dentro del ambito de suelo urbano que
no se encuentren incluidos dentro de los supuestos establecidos en los epigrafes A 0o B
anteriores, y por tanto no se encuentren incluidos en unidades de gestion/actuacion
diferenciados, los actos de edificacion y usos del suelo se ejecutaran de acuerdo con lo
establecido en las condiciones. descritas para cada zona de ordenanza en el siguiente capitulo
11.

7.3.2. Formulacion de planes y proyectos.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, y en desarrollo de los objetivos y
determinaciones marcados en el presente Plan de Ordenacién Municipal, se podra proceder a la

| I'NGE Ny A ' B
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ART. 7.4. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. e

formulacion de los Planes y Proyectos sefialados en el Articulo 3.2., asi como cualquier otro de acuerdo .
con la legislacion urbanistica.

7.3.3.  Ejercicio’de Derecho a Edificar.

Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en este Plan de Ordenacién Municipal y
en la legislacién urbanistica, el derecho a edificar sélo podra ejercerse cuando los terrenos hayan
adgquirido la condicién de solar.

7.3.4.  Ejecucion simultanea de la urbanizacién y la edificacion.

La ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacién sélo podra autorizarse en los términos
sefialados en el Apartado 3.3., de estas Normas y de acuerdo con la Legislacion Urbanistica. Para el caso
de Unidades de Actuacion sujetas al régimen de Actuacién Urbanizadora en Suelo Urbano se cumplira lo
dispuesto en el art. 12.2.7. para el Suelo Urbanizable.

,——-—--

\\f\\L/\/ \“\\

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados por este Plan de

. Suelo Urbano son las que establece la legislacion urbanistica y las que se der an de rri"plimien't__o de las
S

especificaciones siguientes:

7.4.1. Terrenos incluidos en Unidades de Gestién / actuacion.

T4 4
" La delimitacién de los terrenos incluidos en Unidades de Actuacion ;\W@%qﬁeé Aisladas,
definidas en los planos de ordenacion y en las fichas correspondientes, asi comoTé‘é“ﬁm gaciones de los
propietarios del suelo, se considera tramitadas, a todos los efectos, conjunta y simultaneamente con el
presente Plan de Ordenacion Municipal. No podran otorgarse licencias de parcelacion en la unidades de
actuacion o para terrenos sometidos a actuaciones urbanizadoras hasta que, una vez -aprobado el
correspondiente Programa, se cumplan las condiciones legales previstas para ello, debiendo el fifular.de la. o
parcela haber contribuido proporcionadamente a las cargas de la actuacno%mqpep quedads, garantizadasyio

la urbanizacion de dicha parcela simulténea, al menos a su edificacion. Aprobado por acuerdo de o

i

) : R §
7.4.2. Terrenos no incluidos en Unidades de Gestion. =9 f-lLﬁ o uLUJR

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que s&™&nclentien en esta situacion,
y sin perjuicio de que en su momento se incluyan en unidades de gestion que pudieran delimitarse, seran
los que se deriven del cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las determinaciones de ordenacién
que este Plan de Ordenacién Municipal establece para cada parcela.

7.4.3. Cesibn de viales, dotaciones, sistemas generales y aprovechamiento lucrativo.
: 3 B
Las cesiones de terrenos correspondientes a viales, dotaciones, sistemas generales y la parte
correspondiente de aprovechamiento lucrativo sera para cada parcela la establecida en la legislacion
urbanistica.
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ART. 7.5. UNIDADES DE ACTUACION (U.A.). CONDICIONES ESPECIFICAS.
7.5.1. Fichas de Unidades de Actuacion.

De acuerdo con lo preceptuado en el apartado 7.2.1., anterior, en el Documento de Anexos
Normativos que forma parte integrante de las presente Normas Urbanisticas se describen, en Fichas
unitarias, las condiciones especificas de todo orden que son de aplicacién a las Unidades de Actuacion
delimitadas por el presente Plan de Ordenacién Municipal cuyos ambitos territoriales se recogen en el

- correspondiente plano de ordenacion relativo a la gestion del suelo.

COMISY('){\I PROVINCIAL DE [RBANI SMO
Aprobado por acuardo de

M igsw GRS
- & Jun, 2005

= : "INGE Ny A . L
Arquitectura | Urbanismo ] Ingenierfa ] Medio AmbientE
C/Virgen del Amparo §3, Bajo | Tfno. (949) 22.14.96 <] Fax. (949) 21.47.82 H 19002 Guadalajara

95




WIUE,

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE PASTRA% \*~~¢

CAPITULO 8. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

ART. 8.1. REGULACION DE LOS USOS.

El Plan de Ordenacién Municipal regula de forma pormenorizada los usos GuU& afectan a los
terrenos clasificados como suelo urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona
de ordenanza en el Capitulo 11 de la presente Normativa. '

En el desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable se estara en cualquier caso a la regulacion
de usos que a continuacion se desarrolla por tratarse de una regulacion de caracter general para todo el
‘ambito territorial municipal.

En el Suelo clasificado como Rstico se determinan para cada categoria del mismo definida, los
usos admisibles. :

En todo caso, debera cumplirse lo dispuesto en las respectivas legislaciones sectoriales,
aplicables para cada uno de los usos, asi como lo establecido en la legislacion de accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitectonicas.

AR. 8.2. TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser considerado segin este Plan de
Ordenacion Municipal como uso principal o caracteristico, uso complementario o uso prohibido.

8.21. Uso Principal.

Es aquel uso de 1mplantac:on prioritaria en una determinada zona, sector o area del territorio. Por ___.

AT

tanto, se considera mayoritario y podra servir de referencia en cuanto a la | tensxdad"*admls ible de o QNSMO
V‘) “T N ll\l (AL L
usos como fraccion, relacién o porcentaje de él. COoM
' Aprobado por acuerdo
8.2.2. Uso complementario. :

s ge . . . . : PO E
Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ilos.Jas.caracteristicas’y

efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue.a una cierta restriccion de la
intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal. :

8.2.3. Uso Prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacion con el uso principal debe
quedar excluido del ambito que se sefiala. Su precision puede quedar establecida bien por su expresa
‘definicion en la zona que se trate, o bien por exclusion al quedar ausente en la relacion de usos principales
y complementarios en cada zona de ordenacion o grado de la misma.

" INGE Ny A u
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ART. 8.3. ESTRUCTURA DE USOS.

8.3.1. Esquema

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura d
los articulos posteriores del presente Capitulo.

ESTRUCTURA DE USOS.

4
&
<

NO

uUso

CLASE

CATEGORIA Y DESCRIPCION

1

RESIDENCIAL

VIVIENDA
VIVIENDA
RESIDENCIA

y '""““qr\
S TROVINCIAL DETRER
* Aprobado pu

12 .- VIVIENDA UNIFAMILIAR.
2% - VIVIENDA MULTIFAMILIAR.
3% .- RESIDENCIA COLECTIVA (No hotelero
- R. Religiosos. v
- Colegios Mayores.
- Casas de Huéspedes (hasta 10 camés). .

¢ acuerdo de

el

TERCIARIO
COMERCIAL

COMERCIO

1%- LOCALES COMERCIALES Y TALLERES—PE-~REPARACION DE

SERVICIO PUBLICO. (Hasta 200 m?). Unica razon comercial.
2% - LOCALES COMERCIALES (Hasta 500 m?) Unica razén comercial.
3% - GALERIAS Y CENTROS COMERCIALES. (Hasta 1.500 m?). Unica o
varias razones comerciales).
4% - GRANDES CENTROS COMERCIALES (1.500 m? a 5.000 m?.
5%~ GRANDES CENTROS COMERCIALES (Mayores de 5.000 m?).

HOSTELERO

6° INSTALACIONES HASTA 15 HABITACIONES Y 600 m2 (Incluidas
instalaciones complementarias). ' .

7% INSTALACIONES HASTA 50 HABITACIONES Y 2.500 m2 (Incluidas
instalaciones complementarias).

8% INSTALACIONES DE MAS DE 50 HABITACIONES Y 2.500 m? (Incluidas
instalaciones complementarias).

CENTRO DE
REUNION

9? ESTABLECIMIENTOS DE BEBIDAS, CAFES Y RESTAURACION, EN
TODOS LOS CASOS SIN ESPECTACULO NI HOSPEDAJE.
10% ESTABLECIMIENTOS DE REUNION Y ESPECTACULOS EN.LOCALES
CERRA- DOS. (Salas de fiestas, discotecas, etc.).
112 ESTABLECIMIENTO DE REUNION Y ESPECTACULOS AL AIRE LIBRE. -

| TERCIARIO

OFICINAS .

OFICINAS

1% DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES.
2% OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL PUBLICO.

‘3% OFICINAS PRIVADAS CON ATENCION AL PUBLICO.

42 OFICINAS DE ADMINISTRACION SIN ATENCION AL PUBLICO.

DOTACIONAL

EDUCACION Y
CULTURA

12.-EDUCACION INFANTIL (Titularidad publica o privada).
2°.- EDUCACION PRIMARIA (EGB) (Titularidad publica o privada).
3.- EDUCACION SECUNDARIA Y BALLICHERATO (Titularidad publica o
privada).
4%~ EDUCACION UNIVERSITARIA/CENTROS DE
(Titularidad publica o privada).

5%- OTRAS ENSENANZAS OFICIALES (Conservatorio de Musica, Educacién
Fisica, etc.).

ENSENANZA DE ACTIVIDADES NO REGULADAS POR LA
ADMINISTRACION (Servicios de ensefianza en general).
78.- CENTROS CULTURALES, MUSEOS Y BIBLIOTECA.

INVESTIGACION.

6%.-

ASISTENCIAL

8%.- CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (Sin residencia colectiva).
- Club de Ancianos. '
- Guarderia.

9%.-CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (Con residencia colectiva).
- Residencia de Ancianos.
- Centros de acogida infantil y adultos.

SANITARIO

10%- ESTABLECIMIENTOS SIN INTERNAMIENTO
privada).

- Clinicas.

- Ambulatorios.

(Titularidad pablica o

{ ! ]

Arquitectura
CiVirgen del Amparo 53, Bajo ]
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- Consultas.
- Odontologia.
- Laboratorios.
- Enfermeria.
- ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS CON INTERNAMIENTO (Titularidad
pubhca o privada).
- Hospitales.
- Clinicas.
- Sanatorios.
12°.- ESTABLECIMIENTOS VETERINARIOS (Titularidad publica o privada).
SERVICIO 13~ CENTROS DE LA ADMON. LOCAL, AUTONOMICA O ESTATAL, CON
PUBLICO ATENCION AL PUBLICO.
RELIGIOSO 14%- CENTROS DE CULTO Y REUNION SIN RESIDENCIA COLECTIVA
: ANEJA.
15%- CENTROS DE CULTO Y REUNION CON RESIDENCIA COLECTIVA
ANEJA.
DEPORTIVO 16°- ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA SIN
ESPECTADORES
178-ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA CON
ESPECTADO- RES.
5 |INDUSTRIAL |INDUSTRIAL 1%~  ACTIVIDAD  TOTALMENTE COMPATIBLES  CON Usos
ORDINARIA Y| RESIDENCIALES.
TALLERES 2%~ ACTIVIDADES TOLERABLES POR EL USO RESIDENCIAL.
32~ ACTIVIDADES INCOMPATIBLES CON OTROS Usos QUE NO SEAN
LOS INDUSTRIALES. o S\‘\O
4%.- ACTIVIDADES ESPECIALES. e 14l )¥ U’B\\"\
INDUSTRIA 5%.- INDUSTRIA TRANSFORMACION AGR E@LTARIA“"‘ A 4 e
AGROPECUARI ado por 26V g0 de
A Apfo N TR 1 2 ?ﬂ@zi
EXTRACTIVA 6%.- INDUSTRIA EXTRACTIVA 4 - L
ALMACENAMIE | 72.- COMPATIBLE CON USOS RESIDENC!A ES Y/O ASOCIADOS A QCFF
NTO USOS. e
ALMACENAMIE |82 COMPATIBLE CON USOS INDUSTRIALES -
NTO 9%.- ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS AGRI@Q\@, 2
10%.- ALMACENAMIENTO ESPECIAL / SILOS. £7S _ SO
- Depésitos de agua. N “
- Depésitos de combustible. 4
GARAJE 11.- ASOCIADO A OTROS USOS (Sin explofaouon Eo_
APARCAMIENT
0]
6 | ESPACIOS LI- | JARDINES Y| 12.- AREAS AJARDINADAS
BRES " Y|JUE- GOS DE 23.- AREAS DE JUEGOS INFANTILES
ZONAS NINOS ~PARQUE URBANO
VERDES . ’
42.- PROTECCION DE VIAS RODADAS Y FERROVIARIAS.
: PROTECCION §%.- PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.
7 | INFRAESTRU
CTURAS
BASICAS
8 |REDVIARIA 18- PEATONAL
2°.- RODADA / DE COEXISTENCIA
9 |USO 18- CULTIVOS Y TRABAJO DE LA TIERRA EXCLUSIVAMENTE.
AGROPE- 2%- INSTALACIONES PARA ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS 'Y
CUARIO. MAQUINARIA.
3%- INSTALACIONES PECUARIAS EXTENSIVAS SIN ESTABULACION.
4%.- INSTALACIONES PECUARIAS INTENSIVAS CON ESTABULACION.
- m INGE Ny & "
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ART, 8.4.

8.4.1.

permanente que quedan regulados en el presente apartado de las Normas:

Clase Vivienda:

Clase Residencia:

USO RESIDENCIAL.
Definicion y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinadas al alojamiento humano -en forma

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y

i‘@ﬂ?r\rasmwm\ OF

| 10 ¢
\ Aprobado por acuet |

Categoria 17, Vivienda Unifamiliar, que es la situada en un
independiente desde la via o espacio publico. En funcién de su "ﬁc;on con las edificaciones
colindantes puede ser adosada, pareada o aislada con ofras edificaciones.

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares s& consideran como tales los
conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos plantas y con acceso independiente que se
asienten sobre una parcela mancomunada, con servicios colectivos al servicio de las mismas
(piscina, drea deportiva, garaje, efc.) y que tengan un régimen de propiedad similar al establecido
por la Ley de Propiedad Horizontal.

Categoria 2°. Vivienda multifamiliar, cuando sobre una tnica parcgls : 1o Ilzan varias
viviendas agrupadas, que disponien de acceso comtin y compartido ds / &l espadic pubhco en
condiciones tales que les pudiese ser de aplicacion la Ley de Propied, .' izhnta

nica parcela en donde los habitantes no tienen la condicién de g
encuentran las residencias de ancianos privadas, las residencias de rells (:Blég;és mayores,
etc.

Dentro de esta categoria también se encuadran las casas de huéspedes con un limite de hasta
10 camas, considerandose por encima de este limite como uso terciario comercial en su clase
hostelero.

Es condicion comin a todas las Clase y Categorias la localizacion de la residencia en la

edificacion principal, prohibiéndose expresamente su localizacion en edificaciones auxiliares excepto
cuando estas se’adosen a la principal y formen un continuo edificado.

Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

8.4.2.

Se consideran condiciones generales para todas las Clases y Categorias las siguientes:

A.- Condiciones de iluminacion natural y visibilidad desde el alojamiento.

El alojamiento de viviendas y residencias debera disponer de una fachada con huecos en

contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada y practicable no sea menor de 1/12

de la superficie Gtil en planta de la estancia que se considere,
E INGE N v A =
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B.- Condiciones de ventilacion.

Toda pieza habitable debera disponer de aberturas practicables, sobre cerramientos de fachada, °
dando al espacio exterior. Las piezas no habitables podran abrir exclusivamente a paiios de
ventilacion. Los cuartos de bafio y aseo, y en general de servicio, que no tengan ventilacion
directa a fachada o patio, tendran un conducto independiente o colectivo de ventilacion forzada,
estatica o dinamica.

C. Condiciones de servicios e instalaciones.

C.1. De agua. Toda vivienda o residencia debera tener en su interior instalacién de
agua corriente potable, de conformidad con la reglamentacion vigente en esta materia,
que garantice una dotacién minima de 200 litros por dia y por habitante, que asegure un
_caudal de 0,15 litros por segundo para agua fria y de 0,10 litros por segundo para agua
[ . caliente.

( ) : T
. . . . Pyl Ny 2 AN 0
C.2. De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vngfndaﬂlg:jyp‘ﬁtgkqglgm\ﬁéd%%?,};]\?.\i |
para utilizar energia eléctrica para alumbrado y fuerza) GA¥talacion que_cumplira. la-
L . ERshale :
reglamentacién vigente en esta materia garantizando un inigmotde? por @ e @;
| - Jdi. Wb
Tamafio Familiar < § individuos > § individuos
Potencia minima 5.000 W B.000 ="

B

C.3. De red de Saneamiento. Las aguas pluviales y residy g&g’@g\ran%,ﬂrecogidas y
eliminadas conforme sefiala el reglamento de instalaciones 5 \gl"ﬁtaria§ vigéﬁf%s, a través
de su conexién con la red municipal existente en el Suefp Jrly
traves de fosas sépticas en el caso de instalaciones en el £ yelo R

\

. w
Y

l%s condiciones
establecidas en los reglamentos correspondientes. W ) ; \
| N L

. . o : - N g g
) C.5. De servicios. Los nuevos edificios multifamiliares deber\érb@@@ﬁ un local en
() . planta baja destinado a basuras, el cual debera estar debidamente ventilado y contara
con un grifo y un desagiie para su mantenimiento y limpieza.

-
C.4. De calefaccion. La instalacion de calefaccioh jJ;u
A

1

D. Condiciones de evacuacién de humos y gases. .

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos deberan
llevarse por conductos apropiados convenientemente aislados hasta una altura que
como minimo sea de 0,80 metros por encima del caballete de la cubierta.

En caso de diferencia de altura entre edificaciones lindantes, se considerara dicha altura
por encima del caballete de la edificacion mas alta.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y
cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones
forzadas y de las columnas de ventilacion (shunt) de las viviendas.
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T

.

' residencias colectivas se exigird un minimo de un cuarto de bafio, con las condiciones

Condiciones de superficie y dimensiones minimas.

El programa minimo de vivienda permitido en la presente Normativa Urbanistica, que
determina la condicion de vivienda minima, es el formado por un estar-comedor, una
cocina, un dormitorio y un aseo con un total de superficie Gtil minima cerrada de
37,00 m?, estableciéndose las siguientes dimensiones y superficie Gtil minima por
piezas o estancias de alojamiento de vivienda y residencia:

Cocina: 5 m?, con una anchura minima de 1,60 m con distribucion de muebles
en un solo lado y de 2,90 m con bandas de muebles a ambos lados
enfrentados.

Estar—comedor: 15 m? en viviendas de tres o menos dormitorios, y 20 m?
viviendas de maés de tres dormitorios. £n toda estancia se podra inscribir
circulo de 3,00 m, de diametro, y contara con un lado libre minimo de 2,50 m.

en
un

Dormitorio: 6 m?, con un Jado minimo de 2,00 m,, el individual y 10 m? con un

lado minimo de 2,40 m. el doble, de superficie 0til, sin armarjos..- ”’ésgé\qw()
superficie habra que sumarle la de armario ropero. ALDE LRBA

Bafio: 3 m?, con una dimensién minima de 1,50
inodoro, lavabo, bidé y bafiera de 1,20 m.

WMEA S
ga%\o Jjb/r\’e’m

m.

&

o
&

Los dormitorios y los cuartos de bafio y aseo sera
habitaciones independientes. Los cuartos de bafio o as

0!
cocina ni a estar o comedor. ;

e %
. \1 ’ §
. - ?“k\: 74
El ancho minimo de los pasillos interiores a la vivienda sera‘qé@_fs@ﬁggg‘éado de 0,85

metros pudiendo existir interrupciones de esta continuidad poF@T fAitos estructurales
o de instalaciones de hasta un metro como maximo de longitud con una anchura
minima de 0,80 metros. ‘En caso de pasillos o corredores de zonas comunes de
viviendas multifamiliares y residencias colectivas este ancho no sera inferior a 1,10
metros,

Sera obligada la existencia de un bafio o aseo por vivienda, cuyo acceso no se produzca
a través de los dormitorios en el caso de tener dos o mas dormitorios. En el caso de

antedichas, por cada tres dormitorios o seis camas.

Con caréacter general la altura libre minima de las estancias para el uso residencial sera
de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m). No obstante esto, los espacios
destinados a cocina podran contar con una altura libre minima de dos metros con
cuarenta centimetros (2,40 m) y los espacios destinados a servicios de la vivienda o
residencia, entre los que se pueden encuadrar los cuartos de bafio y aseo, podran tener
una altura libre igual o superior a dos metros con veinte centimetros (2,20 m).

-
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F.- Condiciones de posicién.

No se permite el uso residencial en posicion bajo- rasante, sea la planta sétano o
semisotano.

Unicamente se permitiran dependencias de servicio de la vivienda, en cualquiera de las
categorias, pero en ningln caso estancias ni dormitorios.
G.- Condiciones de aparcamiento.

Toda edificacién de nueva planta, destinada Gnicamente al uso residencial o en su caso
la parte destinada a este uso, debera contar.con al menos una plaza de aparcamiento .
por vivienda, o 100 m? construidos para la Clase de Residencia, dentro de la parcela
correspondiente que se considera, excepto cuando se establezca lo contrario en la
ordenanza de aplicacion.

s . ) La posicion de la blaza de aparcamiento podra efectuarse bien al aire libre o bgjgy_,‘

cubierto, planta baja, semisétano o sétano. ) - q\mg\;ﬁ?ﬁ%m\xo :
UNION, ¢ 2027

QRO 1
o . L9

ART ‘8.5'. USOS TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y CENTRO D

W

s>
N

8.5.1.  Definicion y categorias:

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias éemeFeiales y de venta de
servicios de carécter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso ptblico destinados a compraventa
de mercancias al por menor (comercio -minorista en general), a espectaculos, y@i&&centros de reunion,
cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc.) o a procurar servicios priv§ Q§,,é\§§,pp‘51§§ién (peluqueria,
bares, etc.) que queden reguladas en el presente apartado de las Normag/ §‘ =

bleciéndose
para la totalidad del uso las siguientes categorias: i

- Clase comercio:

' NG 4
( O Categoria 12, Locales comerciales de venta de todo tipo de prdﬁ'ezg_g‘ﬁﬁ’_r’nentarios o no, y
‘ talleres de reparacion de bienes de consumo tales como reparacion de electrodomésticos, en
establecimiento independiente de dimension no superior a 200 m? de superficie de zona de venta
en el primer caso y total en el segundo, constituyendo (inica razén comercial. '

No quedan incluidos en esta clase y categoria los talleres de superficie superior a la fijada ni los
destinados a la reparacion de vehiculos automoviles de todo tipo y superficie, regulandose todos
estos dentro del uso Industrial.

Categoria 22, Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o no, en
establecimiento independiente de dimension no superior a 500 m? de superficie de zona de
venta, constituyendo tnica razén comercial.

Categoria 3%, Galeria y centros comerciales de hasta 1.500 m? de superficie de zona de venta,
pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

~ ] . INGE Ny A ' B
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Categoria 4°. Grandes Centros comerciales de 1.500 m? a 5.000 m? de superficie de zona de
ventas, pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

Categoria 5°. Grandes ceniros comerciales mayores de 5.000 m? de superficie de zona de venta,
pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

-~ Clase hosteleria:

Categoria 62 Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 15 habitaciones y hasta 600
m? totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones
complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

Categoria 72. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 50 habitaciones y hasta 2.500
m? totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones
complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

Categoria 82, Instalaciones para el alojamiento temporal de mas de 50 habitaciones L@g;s;d ==
2.500 m? totales construidos sobre rasante, incluidas en esta §g/§;§ﬁcieﬂg’g{”;ﬁiﬁ@!g@ﬁh‘é‘é&\o
complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas é&gmwéﬁ E%iéﬂé'sfe‘tc.

puerin oe

- Clase centros de reunion.

Categoria 97, Establecimientos de bebidas, cafés y restauracibn en thgg‘gsmlaswc'é“é“é”éwgi&;
espectaculo ni hospedaje.

8.5.2.  Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefig
C y D del uso residencial, tendiendo €n cuenta que la instalacion eléctrica
como la sefializacién de emergencia y demas medidas que garanticen la }'b;‘ dad &l
reglamentaciones vigentes en la materia, y en particular el Reglamento de PoliEde Espectaculos
Plblicos y las Normas para los centros dedicados a la Clase Hostelero.

A.- Condiciones particulares de los espacios publicos:

Ademas de la legislacion vigente sectorial sobre la materia los locales destinados a la venta al
publico deberan cumplir: '

La zona destinada a publico en el local no sera inferior a 8 m? de superficie.

Los locales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o portal sino es
a través de un espacio intermedio con puerta antiincendios.

No se admitiran los usos publicos comerciales en las plantas sétano excepto que se
destine a almacén o area de instalaciones (calefaccion, aire acondicionado, etc) de la
edificacion. )

Las escaleras de comunicacién enire plantas, si tienen acceso publico, tendran un
ancho minimo de 1,20 m.

INGE N y A s
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La altura minima para las zonas de acceso publico sera de 3,00 m. para las Clases de
Comercio y Centros de Reunion. Para la Clase Hostelero sera la fii jjada para el uso
residencial, y en aquellas areas de servicios generales se estara a la fijada para el uso
asimilado.

B.- Condiciones de servicios higiénicos:

Para todas las Categorias debera proyectarse un inodoro y un lavabo por cada 100 m2 o
fraccion de superficie destinada a venta o estancia del publico. A partir de locales de mas de 100
m? de superficie destinada a venta o uso publico se independizaran respecto a los sexos. Para el
caso de que las condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sea diferente se aplicara
la mas restrictiva.

TR ANISMO
lsﬁémvér\iﬁgse un

No podréan comunicar directamente con el resto dgles~ d\@{g&\f‘d

C) Condicién de aparcamiento obligatorio.

,,,,,
,,,,,

dentro de la parcela en que se sitlie cada 100 m? o fraccion de superf cie edlﬁcada y en las
Categorias 10* y 112 se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50 m? en las mismas
condiciones que en el caso anterior. Sera obhgatona esta condicion salvo que la correspondiente
Zona de Ordenanza de suelo urbano se indique en contrario.

Los establecimientos que amparan las Categorias 42 y 5% obligatoriamente deberan resolver la
carga y descarga de productos y materias dentro de la parcela en que se proyecten prewendo a
tal efecto las darsenas y muelles correspondientes al trafico esperado. ’

ART. 8.6. USO TERCIARIO. OFICINAS.
8.6.1.  Definicién y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias \
P servicios profesionales, tales como despachos profesionales, oficinas privadas o
que quedan reguladas en el presente apartado de las Normas.

Se establecen para este uso las siguientes categorias:

- Categoria 12, Despachos y consultas profesionales, asociados a otros usos o aislados.

- Categoria 2°. Oficinas privadas sin atencién al pablico, asociadas a otros usos o
aisladas.

- Categoria 3*. Oficinas privadas con atencion al publico, asociadas a otros usos o
" aisladas. :

- Categoria 4°.- Oficinas de la Admmlstracron sin‘atencion al publico.

8.6.2.  Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

" Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los apartados A, B,
C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como

b )
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la sefializacion de emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cumplirdn con las’
reglamentaciones vigentes en la materia,

A.- Condiciones particulares de los espacios.

Ademas de la legislacién vigente sectorial sobre Ia materia los locales destinados a la venta al
publico deberan cumplir:

- No se admitiran los usos de oficinas en las plantas sétano excepto que se destine a
almacén asociado o area de instalaciones (calefaccion, aire acondicionado, etc.) de Ia
edificacion. o :

- Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso’ publico, tendran un
ancho minimo de 1,20 m. '

- La altura minima sera de 3,00 metros en edificio de uso exclusivo. Ep.edifig 0r§ e1sd0
mixtc se adoptara la altura del uso caracteristico o prj »'pal‘n &xlﬁ@o‘m‘é\&é%rdenangg ,,,,,,,
} de aplicacion. CON“J\ ‘ SOV aondn Az oo
| Aprobadd I Tk

B.- Condiciones de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un incdoro Y u vabn“'b‘“é'r”c‘:;da 100 m?o
fraccion de superficie destinada a venta o estancia del ptiblico. A partir de locales de mas de 100
m? de superficie destinada a venta o uso publico se independizaran respecto a los sexos. Para el
caso de que las condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sean diferente se aplicara
la mas restrictiva, ' ’

No podran comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose un
vestibulo de transicion.

C.- Condici6n de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias contempladas se dispondra una’ plaza de aparcamiento dentro de Ia
parcela en que se sitie cada 100 m? o fraccién de superficie edificada. Sera obligatoria esta
condicion salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo urbang ]
contrario. '

ART. 8.7. USO DOTACIONAL.

8.7.1.  Definiciény Categorias.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales %uspg%’xp ice’y
dominio tanto publico como privado, tales como, centros destinados a educacion yla cultﬂra\,.guaﬁé"rias,

clubes sociales, centros culturales, centros sanitarios, religiosos, etc., situados en diferentes zonas de
ordenanza que quedan regulados en el presente apartado de las Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias para cada una de las Clases
de uso diferenciadas:

= . INGE Ny A ' "
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Clase Educacién y Cultura:

Categoria 13. Centros de educacién infantil, de titularidad ptiblica o privada.
Categoria 22, Centros de educacién‘primaria, de titularidad publica o privada. .
Categoria 3% Centros de secundaria y bachillerato o formacién profesional, de titularidad publica

o privada.
Categoria 42, Centros de ensefianzas universitarias o destinadas a la investigacion, de titularidad -

publica o privada.
Categoria 52, Otras ensefianzas oficiales (Conservatorio de musica, Educacion Fisica y deporte,

etc). .
Categoria 6° Ensefianza de actividades no reguladas por la Administracion (servicios de
ensefianza en general).

Categoria 7. Centros culturales, museos y bibliotecas.

. Clase Asistencial:

Categoria 82. Centros de servicios sociales sin residencia colectiva aneja, tales como club_de

anclanos, guarderias, etc., de titularidad pﬁbliba o0 privada. e f-ﬂﬁ?&m‘;\‘\wg
Categoria 9. Centros de servicios sociales con residencia o Og@{@eﬁﬁﬁé\%ad publica o.....

privada, tales como residencias de ancianos, centros de acogida i ?antil g E(QHI;‘,QS,\AetéZ‘ .
Aprop?

€ ‘\:!\f‘\.% AN
AT

Clase Sanitario: . J—

Categoria 102 Establecimientqs sanitarios para la medicina h RarE”Sin internamiento, de
titularidad pablica o privada (ambulatorios, consultas, clinicas odontolégicas, matronas,

enfermeras, laboratorios andlisis, etc.). .
Categoria 112, Establecimientos sanitarios para la medicina humana con internamiento, de

titularidad. publica o privada. (Hospitales, clinicas Yy sanatorios, etc.).
Categoria 12°, Establecimientos veterinarios.

Clase servicios publicos:

Categoria 132, Centros de la Administracion Local, Autonomica o Estatal, con atencion al publico
(Ayuntamiento, oficinas de correos, cuarteles de la G.C. efc.).

- Clase Religioso:

Categoria 14°. Centros de culto Yy reunién sin residencia colectiva aneja.
Categoria 15%. Centros de culto y reunién con residencia colectiva aneja.

Clase Deportivo.

Categoria 16. Espacios y locales para la practica deportiva sin espectadores, bajo cubierto o al

aire libre.
Categoria 17. Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores, bajo cubierto o al
aire libre. :
L "INGE Ny A .
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8.7.2.  Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

A.- . Cuando acojan actividades de reunion y espectaculos cumpliran las condiciones que determina

el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos asi como todas aquellas otras disposiciones
' vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolia y las que .le sean aplicables por
analogia con estos u otros usos y entre ellos los previstos en la presente Normativa.

B.-  Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determine el Ministerio de Educacion y Ciencia o la Comunidad Auténoma, en su
caso. ' v

C.- Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los érganos competentes de la
Comunidad Auténoma.

D.- Cuando acojan actividades deportivas -cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva,
asi como las disposiciones vigentes sobre espectaculos que les sean de aplicacion. (Reglamento
de Policia de Espectaculos Publicos). :

E.- Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la normativa
de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso requerido, por
Jas establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la reglamentacion de las Compafiias que
las tutelen. Pt

F.- Cuando acojan actividades residenciales colectivas se estara a las determing
estas Normas para este uso.

8.7.3. Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Todos los centros tendran dentro de su parcela un espacio destinado a apy
una plaza por cada 50 espectadores en los centros de reunion y espectaculos, cadg
religioso con residencia, y cada 5 camas en el hospitalario con internamiento. Los ceN§d
mas de 1.000 metros cuadrados de superficie construida deberan contar con una plaza de
estacionamiento de autobls para transporte escolar, para subida y bajada, por cada 200 plazas escolar

RO

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el uso de las_ plamﬁ%@p&sdtano parg.....:
estancias vivideras o de reunion, siendo por tanto admisible en lasg
instalaciones del centro.

’ cog o OV i
é)?\f\r\'\%@“\él uso de @lmacén e
acve ety h
a0 ? ST ik

o

8.7.4. Condiciones particulares de la Clase Deportiva.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo publico s «atﬂi‘zféyrn;zomo normativa de
disefio la establecida por la Administracién competente en Educacion Fisica y Deportes.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se cumpliran las
condiciones de aplicacion de la zona en que se ubiquen.

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta la altura minima entre plantas de la
edificacion sera de 3,60 metros, no admitiéndose s6tanos con estancias habitables o que no estén
destinadas a almacén de material o instalaciones mecanicas del centro. -
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ART. 8.8. USO INDUSTRIAL.
8.8.1. Definicion.

Son aquellos que corresponden a Ios establecimientos dedicados tanto a la obtencién y
transformacion de materias primas o semielaboradas como asimismo al almacenamiento de las mismas.
Se incluyen ademas los espacios destinados al aparcamiento de vehiculos y sus servicios.

Se consideran las siguientes Clases y Categorias:

Clase'lndusfria Ordinaria y Talleres.

Categoria 12 Actividades que son totalmente compatibles con los usos residenciales.
Comprende los. pequefios talleres e industrias que por su pequefia potencia instalada no
desprenden gases, polvo ni olores, ni originan ruidos ni vibraciones que pudleran causar
molestias al vecindario. .
Categoria 27, Actividades tolerables con el uso residencial Gnicamente previa adopcion de las’
adecuadas medidas correctoras y protectoras y que tienen una compatibilidad total con usos
residenciales. Se refiere a la pequefia industria que no esta clasificada o que estando clasificada
puede ser compatible con usos residenciales previa'adopcién de las medidas correctoras
citadas.

Categoria 32. Actividades incompatibles con otros usos que no sean industriales. Comprende a
la mediana y gran industria que aunque eventualmente pueda ser nociva o insalubre puede
compatibilizarse con las industrias anejas. O
Categoria 4°. Actividades especiales solamente admisibles en edn" icio exem0=de°“ sq;exclﬂélv _
Gnico, que por su singularidad, peligrosidad o relacion con el r%e rhqaé\se deben lmplantar """" 4
requieren de su instalacion aislada, alejada o no de las zonas utSaha s o habytadas en k}gﬂres
especificos que faciliten su desarrollo y servicio. M)‘O i»xg

Clase Industria Agropecuaria.

Categoria 5. Industria de-transformacion agropecuaria.
Clase Industria extractiva.

Categoria 62 Industria extractiva, que se desarrollara con caracter exb ué_;vo n\el ((rf\e io

\J.
)

Clase Almacenamiento.

Categoria 72, Almacenes compatibles con usos residenciales y/o asoc;ados a otros usos.
Categoria 82, Aimacenes compatibles exclusivamente con usos lndustnales
Categoria 9% Almacenamiento de productos agricolas. i .
Categoria 10° Almacenamientos especiales (depositos de agua, ‘silos,' depodsitos de
cdmbustibles, etc.).

Clase Garaje Aparcamiento.

Categoria 112.- Asociado a otros usos, sin explotacion comercial.
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8.8.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

A.- En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre fa

' materia con relacion a la actividad que desarrollan, asi como las que establezcan las presentes
Normas.

B.- Toda instalacion se someterd a las determinaciones establecidas por el Reglamento de

Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2.414/1.961 del Ministerio de
Industria) y su desarrollo posterior, y cumpliran lo establecido en la Legislacion sobre Seguridad e
Higiene en el Trabajo. .

C.- Los limites méximos admisibles para cada una de las Categorias industriales definidas en el ‘
apartado anterior son las que exponen en la siguiente tabla:

LIMITES DE LAS INSTALACIONES INDUSTRIALES

o~

. oA 221 DO
CATEGORIA FUERA DE POLIGONO EN EN COMIRI? =
Edificio No Excluido . M,mmc\c) ot :
: Cualquier | Planta |Edificio. |POLIGONO SUELONO | = )
INDUSTRIAL planta baja Exclusivo | INDUSTRIAL. | INDUSTRIAL ’ g
300 500 libre m>2\constraidos.
1° 0,05 0,05 0.1 . Kw/m? densidad potencia.
5 10 60 , Potencia mecanica maxima
500 - libre libre : m? construidos.
2° 0,085 0,1 0,1 Kw/m? densidad potencia
10 90 350 Potencia mecanica maxima
‘ libre m? construidos. :
3° ' ) llimitada. Kw/m? densidad potencia. ‘
liimitada. Potencia mecanica maxima
Libre libre m? construidos.
40 llimitada. llimitada. Kw/m? densidad potencia.
llimitada. limitada. Potencia mecanica maxima

Con Ia limitacion derivada de la edificacion y condiciones de volumen maximos de la ordenanza de
aplicacién que en cada caso se trate.

Debiendo de tener en cuenta que para la aplicacion de los limites de densidad de potencia y potencia
mecanica se tendra en cuenta lo siguiente:

- En la potencia no se computard la necesaria para accionar montacargas, ascensores,
climatizacion del local, asi como herramientas portatiles de potencia inferior a medio caballo de
vapor. _ .

- La superficie computada no incluira nada mas que la destinada a produccion con exclusion de
la destinada a almacenes, oficinas u otras dependencias no ligadas directamente ni
funcionalmente al proceso productivo.

- Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la instalacion podran ser rebasados en
aquellos casos en que, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se
impongan a la actividad las medidas correctoras necesarias para suprimir el grado de
molestias, nocividad o peligrosidad.
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D. Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio
Municipal de recogida de basuras deberan ser llevados directamente a un vertedero adecuado o
entregados a un gestor autorizado por cuenta del titular de la instalacién industrial.

E. Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las condiciones de los Vertidos de
Aguas Residuales expresados en .el apartado correspondiente de las presentes Normas
Urbanisticas.

F. La superficie de produccién y/o almacenaje destinado a tal fin en la actividad dispondra dentro de
la parcela de: )

.Una zona de carga y descarga de 32 m? de superficie minima con su lado menor de al menos
4 metros.
- Una plaza de aparcamiento de 15 m? de superficie minima con su lado menor de la menos 2,5
metros por cada 200 m? construidos o fraccion destinados a tal fin.
- Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podran localizar se,en«sm‘%aig\ )lg UPS \\‘XSMO

espacios de retranqueo obligatorio de la edificacion dentro de la p rggjaﬁ%\@” PROVE e
acuetdo

0 p\W

Aprobau

8.8.3.- Condiciones particulares de la Clase Garaje Aparcanﬁiento.

. ” . . P . R e
Cada plaza de aparcamiento tendré unas dimensiones minimas de 2120 x 4,50 m..con-act&so
libre suficiente y si la plaza estuviera cerrada por ambos lados por muros, se cofisiderara una dimension
minima libre de ancho de plaza de 3 m.

En las plantas, locales y edificaciones destinados a aparcamiento la ubicacion de las plazas se
marcara sobre el pavimento y el nimero maximo de plazas no podra exceder del correspondiente a 20 m?
por coche.

Los radios de giro minimos seran de 6 m y los accesos tendran un ancho de 2,50 m. Las rampas
necesarias no superaran el 16% de pendiente en tramos rectos y el 12% en tramos curvos.

En salidas directas a aceras, y para garajes de mas de dos vehiculos, la rampa de salida debera
terminar en un tramo de pendiente inferior al 2% de 4 metros de longitud, interior a la parcela, con una
curva vertical de enlace de radio no inferior a cinco metros.

El recinto de garaje o aparcamiento debera estar aislado del resto de la edificacion o fincas
colindantes por paredes y forjados resistentes al fuego de acuerdo a la normativa de Proteccion contra
incendios. )

acumulacion de vapores o polvos nocivos en proporcion no supenor a 01 .A: en volumen de oxido de
carbono. Dispondra de sistemas de ventilacion propla no pudlendo utillzar patlos o chlmeneas que sirvan
al resto de la finca. W

La iluminacion artificial se realizara solo mediante lampara electnca v las: mstalac:ones de energia
y alumbrado eléctrico responderan a las caracteristicas exigidas por” el ‘reglamento de instalaciones
eléctricas y disposiciones complementarias vigentes.

Las licencias que comporten division de unidades anteriores de viviendas o transformacion de

uso exigiran que vayan acompanadas del nimero de plazas correspondientes en cualqu:era de los casos
sefialados.
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Aparcamientos temporales: En los solares vacuos y vallados con frente a calle que no este
cerrada al tréfico, se autorizara, previo informe Municipal, la aperiura y explotacion de aparcamiento en
superficie por cuenta del propietario, con las debidas dimensiones y condiciones de seguridad; tendrén
este uso de caracter provisional y no habra de cesar la explotacion y demoler las instalaciones cuando asi
lo acuerde el Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion.

Cuando la calle de acceso a la parcela sea menor de 3 metros de ancho o claramente
inaccesible al vehiculo, o la dimension al frente de fachada sea menor a 7 metros, podra considerarse que
técnicamente existe imposibilidad manifiesta para exigir el aparcamiento en el interior de la parcela.

El Ayuntamiento podra denegar la aperiura de garajes y talleres del automovil en aquellas fincas
situadas en vias que, por sus condiciones geométricas urbanisticas o de trafi ico, asi se aconseje. La
denegacion del uso del garaje no eximira a los propietarios de suplir dichas instalaciones en lugar y forma
adecuados.

Los talleres del automévil estaran obligados a ejercer su actividad dentro de su parcela, en la que
estaran previstos los espacios necesarios para que el estacionamiento de los vehiculos qu/e_ de.elles™ 0
dependan, prohlblendose la utilizacion de ia via pablica. NE URB Ao

ART. 8.9. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

8.9.1.  Definicién y categorias.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fun affientalmente a plantacion
de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, la proteccion y alslamlento entre zonas que lo
requieran y la obtencién de mejores condiciones ambientales.

Dentro del presente uso se distinguen las siguientes Clases y Categorias:
Clase Jardines y Juegos de Nifios.

Categoria 12. Area ajardinada que corresponde a las areas con acondicionamiento
vegetal destinadas a defensa ambiental, el reposo y recreo de los habitantes, y el
amueblamiento urbano.

- Categoria 22 Area destinada especificamente al juego y esparcimiento infanti,
|ncorporando aparatos de recrec (columpxos toboganesr balancmes etc.), areneros, y

Clase Proteccion.

Categoria 4°. Franjas de proteccion de vias de conl mpamon-' rodada y ferroviaria,
constituidas por las bandas longitudinales, normalmenté®de ‘ancho constante, situadas
en los margehes de aquellas.

Categoria 5°. Franjas de proteccién de vias de comunicacion e infraestructuras de tipo
lineal, constituidas por las bandas longitudinales normalmente de ancho constante
situadas en los margenes de aquellas.
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8.9.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Los espacios libres y zonas verdés de carécter pblico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequefias construcciones con caracter prov;snonal (Kiosco de bebidas o.prensa, cabinas de teléfonos,
paradas de autobts, etc.).

Los espacios libres de edificacion de caracter privado en el presentes Plan de Ordenacion

- Municipal, no admiten ningtin tipo de edificacion dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran

admitir tanto instalaciones deportivas en superficie y al descubierto sin espectadores, como asimismo

instalaciones diafanas abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.) hasta un maximo del 5% de
la superficie de la zona verde privada en este Gltimo caso.

ART. 8.10. USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.
8.10.1. Definicién y Categorias. -

Es el propio de los espacios que acogen las instalaciones, mecanismos y edificaciones que
soportan el servicio e infraestructura del nticieo urbano, en su totalidad o en parte.

Se incluyen dentro de este uso tanto los usos infraestructurales relacionados con los servicios
basicos urbanos (transformacién de energia, almacenamiento de agua potable, depuracién y tratamiento i
de aguas residuales, etc.) como asimismo los relacxonados con algiin modo de transporte (estam%
apeaderos de ferrocarril). \ISMO

CQMWQ\

¢ au uu‘\*’

ART. 8.11. USO PE RED VIARIA. Ap cobzdo PO

8.11.1. Definicién y categorias.

. ) . .o . ) . . .-M
.Es el propio de comunicacién entre los diversos ambitos del e§Facio urbano y que se
corresponde con el espacio destinado al viario existente o al de nueva creacion destinados a la circulacion
rodada, ciclable o peatonal. :

* Todas las vias de nueva creacion seran de uso y dominio publico, aunque el mantenimiento de
algunas de ellas pudiera correr a cargo de organismos ptiblicos o de entidades urbanisticas colaboradoras
creadas entre otros fines a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen las siguientes Categorias:

Categoria 1°. Peatonal o viaria que puede admitir ademas del trénsito o paseo de peatones, el
transito de bicicletas y vehiculos sin motor en general. :
Categoria 2% De coexistencia o viario propio tanto del suelo urbano como urbanizable, como
asimismo de la red de comunicacion intermunicipal, destinado a la circulacién, y estacionamiento
en algunos casos, de vehiculos a motor a la vez que el transito de peatones, bicicletas y
carruajes, teniendo prioridad en cualquier caso el peatonal sobre el resto de los modos citados.

8.11.2. Condiciones particulares.

El viario se ajustara en el suelo urbano y urbanizable a las condiciones técnicas y de
dimensiones establecidas en el Capitulo correspondiente del presente Plan de Ordenacion Municipal, y en
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el suelo. rastico a lo dispuesto por la Direccion General de Carreteras cuando se refiera a vias de tréfico
para automoviles.

Cualquier construccién o instalacion debera respetar los galibos minimos establecidos en la
legislacion vigente.

" La separacion entre areas dominadas por el peatén y el automovil, en el suelo urbano y el
urbanizable, debera manifestarse con el cambio de color o de materiales, de modo que queden
claramente definidos sus perimetros sin que sea imprescindible que se produzca diferencia de nivel entre
ambas zonas. Las bandas peatonales tendran un ancho minimo de 0,75 metros.

Los estacionamientos para automoéviles que se establezcan en las vias pUblicas no interferirén el
tréfico de éstas debiendo contar en cualquier caso con las siguientes dimensiones minimas:

- Plaza de aparcamiento (automoévil turismo): 450 cm de largo y 250 cm de ancho.
- - Carril interior de aparcamiento: en linea 230 cm en bateria (90°) 450 cm y en espina (bateria a
45°) 350 cm.
- - En el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble sentido los valores anteriores se
ampliaran en 150 cm. 150 cm y 100 cm respectivamente.

En ningtin caso en suelo urbano o urbanizable se admitiran plazas de aparcamiento en superficie
superiores a las 50 plazas excepto en las areas colindantes a las estaciones de transporte publico, en

cuyo caso podra rebasarse dicho limite si bien debera arbolarse interiormente diferenciandose ademas las
sendas de peatones de acceso a la zona de aparcamiento.

ART. 8.12. USO AGROPECUARIO.

8.12.1. Definicion y categorias.

Comprende los espacios, dependencias e instalaciones destinados al cultivo, almacenamiento de
productos o maquinaria agricolas, o al alojamiento y estabulacién de animales de granja, correspondientes
a actividades comprendidas dentro del sector productivo primario.

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguientes Categorias:

Categoria 1°. Cultivos exclusivos sin ningin tlpo de edlfca"

(invernaderos, almacenes, etc.).

- - Categoria 22, Instalaciones para almacenamiento de productos o 3

- - Categoria 32 |Instalaciones pecuarias extensivas sin esta’,

edificaciones especiales. ‘ ;

- - Categoria 4. Instalaciones pecuarias intensivas de ganaderia
. especiales.

8.12.2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

A.- Les seran de aplicacion la legislacion agraria o industrial, asi como las condiciones
establecidas por estas Normas Urbanisticas relativas al uso de almacén, comercial,
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industrial, infraestructuras y muy especialrﬁente al Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

B.- Cada instalacion dispondra de la iluminacion y ventilacion naturales adecuadas.

C.- Se prohibe la evacuacion de vertidos sélidos de animales a la red general de
saneamiento.

D.- No se permite este uso en plantas s6tano o semisétano.

E.- En funcion de la situacién en suelo urbano, urbanizable o rastico, cumpliran todas las
condiciones establecidas en las presentes Normas Urbanisticas para cada clase de
suelo.
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CAPITULO 9. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

ART. 9.1. OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Normas Generales tiene por objeto definir las condiciones que deben regular la edificacion y los
ambitos en que se produce en suelo urbano y, en su caso, en suelo urbanizable y rastico, salvo que se especifique.
en contrario.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se establecen y cuantifican posteriormente en
las condiciones particulares para cada clase de suelo, que afecten a la parcela y las exigencias minimas que en
todos los casos debera reunir cualquier tipo de obra.

Las Normas generales seran de aplicacion integra-en los casos de obras de nueva planta, ampliacion y
reestructuracion total.

. En la zona de suelo urbano de Casco Histérico y en los edificios catalogados, tendran las tolerancias que
en cada caso se determinan, y, en su defecto, aquellas que a juicio del érgano competente en materia de
proteccion del Patrimonio sean exigibles por las caracteristicas del edificio, uso a que se destina y demas
circunstancias concurrentes en la obra.

Los valores que las condiciones de zona ordenanza para aquellas variables como la ocupacion, altura,
fondo, superficie edificable, que deben definir el aprovechamiento de un terreno, tienen el caracter de maximos. Si
de la conjuncion de esos valores entre si resultase una superficie edificable o un volumen menor, sera éste Ultimo
valor el de aplicacion.

ART. 9.2. TIPO DE OBRAS.
El Plan de Ordenaciéon Municipal considera los siguientes tipos de obras:

9.2.1 Mantenimiento.
9.2.2 Consolidacion.
9.2.3 Recuperacion.

9.2.4 Acondicionamiento.
9.2.5 Reestructuracion.
9.2.6 Ampliacion.

9.2.7 Demolicién.

Todas ellas segln se definen en el Art. 4.4

9.2.8. Nueva planta.

Son obras de nueva construccion.

. h : 4 T,

. . . . v - - Ty . . Ny
Las condiciones particulares de ordenanza y las Normas de proteccion podran limitar los distintos
tipos de obras que se pueden ejecutar en una zona o edificio. ‘ e}
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ART. 9.3. CONDICIONES QUE AFECTAN A LOS AMBITOS.
9.3.1  Ambitos de actuacion.

Son areas establecidas por el Plan de Ordenacion Municipal a los efectos de determinar las
condiciones especificas de las actuaciones urbanisticas que se realicen en desarrollo del mismo.

Se consideran los siguientes tipos de ambitos:

- Parcela (se describe en el siguiente articulo).

- Manzana (se describe en el siguiente articulo).

- Unidad de Actuacion: Ambito minimo de actuacion dellmltado a los efectos de gestion y ejecucion
del planeamiento en suelo urbano, salvo cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales,
de alguno de sus elementos o de actuaciones aistadas. Su objeto es permitir, al menos, la justa
distribucion de las cargas y beneficios derivados del planeamiento entre los propletarlos
afectados por una actuacion urbanistica.

- . Poligono de ejecucién. Ambito de actuacion urbanistica que en suelo urbano pueda delimitarse
‘para proceder a ejecutar parcialmente las determinaciones del presente Plan de Ordenacion
Municipal, y en suelo urbanizable, tienen la consideracién de unidad minima indivisible para la
ejecucion de las determinaciones del planeamiento parcial, debiendo actuar siempre por

- poligonos completos.

- Zona de ordenacion. Superficie de caracter homogéneo en lo que se refiere a ordenacion
urbanistica y a la asignacion de coste del suelo y su intensidad, asi como a las condiciones de
edificacion.

- . - Sector (de suelo urbanizable). Ambito minimo de planeamiento en que se divide el suelo

9.3.2. Aprovechamiento.

Ap®
Aprovechamiento urbanistico (0 aprovechamiento real) es la cantidad dg metros cua&rados“de
construccion no destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o exige el planeamlento €N,

una superficie dada o, en su caso, un solar, una parcela o una unidad rustica apta pafa la e ificacioh”

Vil

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables sobre un ambito de actuacion
determinado. )

Esta determinacion podra efectuarse por el valor total de los mismos (niimero total de metros.

cuadrados edificables), por un indice relativo al suelo total del &mbito (indice de edificabilidad), o bien por

otras condiciones dependientes del ambito en cuestion (en funcion de un fondomax;mo edificable por un
m

namero fijo de alturas permitido, etc.). Vo ER 7SR

[\r// N

El aprovechamiento tipo se define en los términos previstos en la llegis acm(\ Ur}inls‘uca

© \\\

9.3.3. Densidad reSIdenmal

Se entendera por tal el nimero méximo de unidades de \vtwenda que p ede asentarse,
proyectarse o considerarse por unidad de superficie, generalmente en hectarea%/e, un determinado
ambito de actuacion. Hay que distinguir dos tipos:
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ART. 9.4. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

Densidad residencial bruta. Cuando se refiere a la superficie bruta total del ambito de actuacion
considerado.

Densidad residencial neta. Cuando se refiere a la superficie neta adscrita a los usos
residenciales en el ambito de actuacion considerado, es decir, una vez descontada del total las
superficies destinadas a sistemas generales, sistemas locales y ofras eventuales areas no
residenciales o de cesion.

9.4.1. Alineaciones oficiales.

Son las lineas definidas por los Planos de Ordenacién que forman parte del Plan de Ordenacién
Municipal, o de los Planes y Proyectos que lo desarrollen.

Las cualidades que [as caracterizan son las siguientes:

A. Definen los limites exteriores de las parcelas edificables con los espacios exteriores publicos
constituidos por la red viaria y el sistema de espacios libres de uso pablico.

B. Definen la separacion entre las zonas de diferente ordenanza dentro de los ambitos
pertenecientes al suelo urbano y al suelo urbanizable desarrollado por el planeamiento parcial.

9.4.2. Parcela.

Sin perjuicio de. lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica, se define como pgggela«toda bAp{:{gcleﬁ \\\S\(\
de suelo delimitado con el fin de hacer posible la ejecucion de la edificacid ay’“de Ja uibanizacion, dar .- e

de
autonomia a la edificacion por unidades de construccion, servir de referencia a élxﬁfenSIdad“de»edlf cacion

y poder desarrollar un uso admitido. prproe o B y\g i}b
- B N M"/
9.4.3. Parcela edificable, Parcela neta. e

Se enfiende como parcela edificable la parte de la parcela descrita en el epigrafe anterior que
queda incluida dentro de la delimitacion de alguna de las zonas de ordenanza y que cumple con las
condiciones urbanisticas fijladas para su zona por el Plan de Ordenacion Municipal y que, una vez

IR

efectuadas las cesiones y obras de urbanizacion correspondientes, es susceptible de ser edificada.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

A. La unidad de parcela resultante del planeamiento, no habra de ser necesariamente comcndente
con la unidad de propiedad.
B. Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones establecidas para cada

zona por esta Normativa, salvo que se trate de parcelas debidamente registradas, o bien que
provengan de un expediente de parcelacion o reparcelacion firme en via admmustratwa con
anterioridad a la entrada en vigor de este Plan de Ordenacion Municipal.

C. Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo con la Legislacion Urbanistica, debiendo
hacerse constar obligatoriamente dicha condicién de indivisible en la inscripcion de la finca en el
Registro de la Propiedad.

D. Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas inferiores a la

minima. '
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A los efectos de la aplicacion de los indices de aprovechamiento edificable, ocupacién superficial,
etc., en las diferentes zonas de ordenacionm definidas por este Plan de Ordenacién Municipal, se
considerara la parcela neta definida en los mismos términos que la parcela edificable.

A los. efectos de lo previsto en el punto B anterior, se conceptia asimismo como’ parcela
edificable, en actuaciones de conjuntos de viviendas y exclusivamente para usos residenciales
unifamiliares, aquella que cumpla con la superficie minima asignada por la zona de ordenacion que se
considere, estando dividida la misma en dos partes, una privativa, en donde se concentrara la edificacion
permitida para la misma en las condiciones de posicién y volumen que se expresen en la zona
correspondiente de aplicacion, y otra parte mancomunada con el resto de la actuacion que estara
destinada a usos de recreo y expansion al servicio de las viviendas en que se origina, en la cual no se
permite la ejecucion de edificacion sobre rasante. La suma de las superficies de la parte privativa més la
mancomunada en ning(n caso sera inferior a la superficie minima de parcela edificable de la Zona de
Ordenacién que se considere.

S La parcelacién en estas condiciones tendra que establecerse en ambitos territoriales continuos.
La superficie de la parte privativa no sera inferior al 70% de la superficie de parcela minima de la
Zona en cuestion, salvo que expresamente se fije un limite inferior con caracter especifico para alguna
area en este Plan de Ordenacién Municipal.
9.4.4. Frente de parcela.
Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta sobre la alineaciop
oficial exterior (colindante con vias pliblicas) de la misma. S\\E\S\\y\o
e y‘\vq AL )
Por frente minimo se entiende el menor permitido para @Wﬂ]’é&a considerarse-parcela -
. L el ;
edificable. prabRs ol ;
- B
9.4.5. Fondo de parcela.
i
Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior y el ero posterior de la parcela,
medida perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela. - :
()
B El fondo de parcela se regula en clerfos casos por su dimension minima, la cual debe
mantenerse al menos en una longitud igual al frente minimo de parcela en cada caso.
9.4.6. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.
)‘/1){,\"\":/\7,/\}* N .
dimension’ Minfma existente
as‘degfavorable
por manzanas. °\
=\
o ‘x
9.4.7. Finca fuera de alineacién. 3 (ti}n
L
"{P/\ \\\ "\ /,l" \gf//
Es aquella en que la alineacion oficial no coincide con las alrneacnone§7 /actcrales\bﬁx:, rtando la
. o Y e .
superficie de la finca. e A (24
p “k_’_"__ppx/
1/ _— . .
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9.4.8. Espacios libres privados.

Se consideran como espacios libres privades la parte no edificable de la parcela que, con
independencia de la titularidad publica o privada, son de uso privado.

Estas superficies podran acoger usos deportivos o de recreo que no supongan edificabilidad
sobre rasante, aunque puedan conllevar tratamientos superficiales del suelo.

9.4.9. Espacios libres pfiblicos.

Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio y uso publico, mas aquellas partes
no edificables de las parcelas que, independientemente de su titularidad, sean de uso publico.

9.4.10. Solar.

.Es aquella porcion de ‘suelo urbano que retne los requisitos establecidos por estas Normas
Urbanisticas para considerarse parcela edificable y que se encuentra totalmente urbamzada
entendiéndose por esto que cuenta con los siguientes servicios:

1°. Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones
adecuadas, todas las vias que lo circunden. ‘
No- pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de este servicio ni las vias
perimetrales de los nucleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con
sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los ntcleos entre si o las
carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle
propia del nucleo urbano.
2°, Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacién, construccion o instalacion prevista.
3°, Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento
con suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion del
planeamiento, se permitira la disposicion de fosas sépticas por unidades censtrﬂcs\ Nase
conjuntos de muy baja densidad de edificacion: \)\NC\\LDE\RB '

4°. Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado pub cfd)% "% menos Una de- las vra"s””
que lo circunden.

o por &
Apt()\‘)’&.l . ”
cem ﬁ!
Todo elio reuniendo los requisitos minimos que en cuanto a grago de urbamzac:on se t;:;,iajllece
_Ww/“‘“”
en las Condiciones Generales de Urbanizacion de esta Normativa Urbanigtica, e

9.4.11. Manzana. Manzana edificable.

Se entendera por manzana la agrupacion de parcelas en areas urbanas limitadas por vias o
espacios publicos. '

Se considerara manzana edificable el suelo de la manzana, tal como se describe en el péarrafo
anterior, comprendido dentro de las alineaciones oficiales.

9.4.12. Rasantes. Rasantes oficiales.

Se entendera por rasante la linea interseccion del plano de la calle con el plano vertical que
discurre por la directriz de la anterior.
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A los efectos del presente Plan de Ordenacion Municipal se entendera por rasantes oficiales las
definidas a través de los planos de ordenacion de las mismas o de los instrumentos de Planeamiento que
se redacten en desarrollo del citado Plan, y serviran de nivel de referencia a efectos de medicion de la
altura de la edificacion, excepto para las tipologias edificatorias retranqueadas de la alineacion oficial con
fuerte pendiente en el terreno en que se tomara como rasante oficial la del terreno circundante en contacto
con la edificacion. '

En principio, y si no existen determinaciones expresas en contra, se consideraran las rasantes
actuales en el suelo urbano de desarrollo directo a través de esta Normativa urbanistica como rasantes
oficiales.

ART. 9.5. CONIleIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones en general, con independencia de su uso o titularidad, se encuentran sujetas
a fres tipos de condiciones que se determinan especificamente en cada zona de ordenanza. Estas son:

- Condiciones de posicién de las construcciones dentro de las parcelas.
- Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas a las parcelas.
- Condiciones de forma y buena construccion.

Estas clases de condiciones se desarrollan con carécter general a continuacion.

ART. 9.6. CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE LAS PARCELAS.

La posicion en planta de las construcciones en cada parcela edificable estd_sujeta~al 3\isMO

condiciones de separacion que para las mismas se establecen en cada z
conceptos se entenderan en los siguientes términos:

C()WS\(’\\\Y

9.6.1. Retranqueo de fachada.

principal de la alineacion oficial exterior de la parcela, medida en toda su longitud sobre la perpendicular a
esta tiltima, y que debe de quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion, sobre y bajo rasante,
salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las normas particulares de las correspondientes
zonas de ordenanza. ’

9.6.2. Retranqueo a linderos.

Se entiende por retranqueo a linderos la distancia minima qu
principal de los linderos de la parcela no coincidentes con alineaciones éf/oﬁle)
diferentes retranqueos para los linderos laterales y lindero de fondo o tester&;’}f*v’i &}

9.6.3. Area de movimiento de la edificacion. ‘\i\’o b

NS
. , . N N /
Se entendera como area de movimiento el area dentro de la cual p @i\i?g%larseé’
s .y . " . . e i 4 . . s
principal, deduciéndose ésta como consecuencia de aplicar las condiciones particeligtes dezgosicion de
cada zona de ordenanza.
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9.6.4. 4Fachadas de la construccion. Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que cierran y delimitan
verticalmente al mismo cualquiera que sea su posicion dentro de la parcela.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada.
9.6.5. Fachada exterior. Linea de edificacion.

La fachada, o fachadas, mas proxima a las alineaciones oficiales de la parcela se denominaran

fachadas exteriores. La proyeccion vertical de las fachadas exteriores sobre el plano horizontal se -

denomina linea de edificacion.
0.6.6. Alineacion fija de fachada.

Es la alineacion de la edificacion definida graficamente en los planos de ordenacion del Plan de
Ordenacién Municipal, o de los planes que lo desarrollen, sobre la cual debe apoyarse la linea de
edificacion o fachada de la edificacién principal.

ART. 9.7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES ASIGNADAR:
PARCELAS. ROV

’ obet0 v Heuet
9.7.1. indice de edificabilidad superficial maxima. o

Es la maxima relacion de superficie edificable que se asigna por el
a un ambito edificable. Se expresa en metros cuadrados construibles so
suelo.

t5da metro cuadrado de

Seguin el ambito de actuacién considerado en el que se detalla el valor de la edificabilidad, se
aplicara de la forma siguiente: '

. Se considerara edificabilidad superficial neta, o simplemente edificabilidad, y se aplicara sobre
parcelas netas edificables, definidas por sus linderos y las alineaciones oficiales.

. Se considerara edificabilidad superficial bruta y se aplicara sobre la superficie total del ambito
considerado, segin la delimitacion del mismo determinada por el Plan de Ordenacion
Municipal. ' :

T
P i

9.7.2. Suberﬁcie maxima construible.

l.a maxima superficie que se puede construir en cada ambi p
Plan de Ordenacién Municipal, se deducira multiplicando el indice de
por la superficie del &mbito considerado. Vendra expresada en n}{ tros G

\.q\"\
\.
AN
Ty Q .
d égg o asignado por el
i "d\bie ea neto o bruto,
¥ [\ . .,
y-su aplicacion se

regulara por los criterios siguientes: \ \ A }j
N ; - @l
: AV W o
A A los efectos de su medida esta se realizara por el perinv'@{t‘rg. 1envolv ote exterior de las
' LT AT g

¥
ot

cuerpos volados en el caso de estar cubiertos, de tal forma que si estuviesen cerrados por uno o
dos de sus lados computaran el 50%, y el 100% en caso de estar cerrados por tres de sus lados.

construcciones, computando a tal efecto toda la edificacion realizé‘ﬁésobréjé{ante, incluidos los
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B. Computara asimismo la edificacion bajo rasante cuando los s6tanos o semisGtanos no estén
destinados a aparcamiento o a alguna de las instalaciones para el servicio exclusivo del edificio
(calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de basuras,
contadores, trasteros, centros de transformacion, etc.).

C. La edificacion bajo cubierta no computara si cumple las condiciones que se exponen en el
siguiente punto 9.8.4.

La superficie maxima construible sera, por tanto, la resultante de la suma de las superficies
construibles de todas las plantas que componen la edificacion por encima de la rasante oficial de la calle, o
en su defecto del terreno en contacto con la edificacion, més la superficie en posicién bajo rasante con las
precisiones realizadas en los puntos A, By C. -

9.7.3.  Superficie ocupable de parcela edificable.

Es la maxima fraccion de suelo de la'parcela edificable que podra quedar comprendida dentro de
los limites definidos por la proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la
edificacién, incluida la situada bajo rasante y los cuerpos volados cerrados (no los aleros). Se expresa
como porcentaje respecto de la superficie neta de la parcela edificable. En esta ocupacion se
comprendera todo tipo de edificacion que se levante en la parcela.

La méaxima superficie de ocupacion se calculara como resultado de aplicar el porcentaje fijado
sobre la superficie total de la parcela edificable, expresandose en metros cuadrados.

Si la zona de ordenanza permite la existencia de edificaciones auxiliares, la superficie ocupable
de estas se expresa como porcentaje respecto de la superficie libre de la parcela una vez descontada la

superficie ocupada por la edificacion principal.

{.a ocupacién en posicién bajo rasante podra regularse especificamente en Qada»erdﬁ;@?‘ém‘

" . . ‘o . . e (N AN
no se fijase especificamente se entendera que la maxima ocupacion bajo rasa 803\,\E§g\1é‘§’ng’nsma %xgeen,,
posicion sobre rasante, en los términos previstos en los parrafos precedentes. o por pcue o
Aot ) \:\“‘.\y\,ku &
9.74. Fo aximo edi . ’ e
4. Fondo maximo edificable o

e
vw‘-‘-"““"ﬁw

Es la mayor profundidad recta de la edificacion permitida por el Plan de rdefiaaion Municipal a

parti de la alineacion oficial exterior de la parcela. Se expresa en metros lineales y se medira sobre la

perpendicular a la alineacion exterior en cualquiera de sus puntos.
ART. 9.8. CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION.
9.8.1. Tipos edificatorios.

Se entiende por tipos (o tipologias) edificatorios los modelos constructivos béasicos que sirven de
contenedores edificados de los usos permitidos por este Plan. Su eleccion se basa en los propios tipos
existentes en el municipio que, bien se han utilizado tradicionalmente o bien son de reciente aparicion en
areas nuevas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza se aplicaran obligatoriamente a los
mismos, definiendo esta Normativa Urbanistica tanto su morfologia como los parametros dimensionales
que acotan sus medidas. '
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9.8.2.

Los tipos admisibles son los siguientes:

Edificacién entre medianerias.

Construcciones que ocupan todo el frente de la alineacion oficial correspondiente a su parcela,
de forma que sus limites se encuentran en los lindes parcelarios laterales.

En general se puede decir que si la linea de edificacion se localiza sobre la alineacion oficial de la
manzana considerada, da lugar a las tipologias en manzana cerrada, y si la linea de la
edificacion se localiza retranqueada respecto de la alineacion oficial, con independencia de la
distribucion zonal en el conjunto de la manzana considerada, da lugar a tipologias agrupadas en
hilera o adosadas.

Edificacion aislada.

Construcciones que se encueniran’separadas de ofras edificaciones o lindes parcelarias distintas
de la alineacion oficial, en todas las caras o fachadas de la citada construccion.

Edificacion pareada. :

Construccion que posee una de sus caras unida a uno solo de los lindes parcelarios, en
contigliidad con otra construccién o edificacion, con independencia de su situacion con respecto
a la alineacion oficial.

Edificacion agrupada.

Construccion que posee las caras laterales de la edificacion sobre los linderos, de forma que
yuxtapone con las colindantes formando un conjunto edificado. Da lugar a fipologias
residenciales unifamiliares en hilera, y a las concentradas definidas en el apartado 9.4.3. Parcela
edificable. En estos casos no se permitirdn conjuntos o agrupaciones que tengan un frente
superior a 50 metros de longitud continua.

Edificacion en bloque. ,

Construcciones que respondiendo a cualquiera de los tipos descritos en A, B y C puede o no
tener su frente paralelo a la alineacion oficial, y la edificacion principal posee un fondo superio

. . TPRAN MO
10 metros, un frente mayor que 15 met.ros, y una altura igyal-e 'm\gs\r{l\gﬁ}?j\fitsﬁﬁp?an¥a’§ 2

computando como tal la planta baja. COMIS
Altura de la edificacién.

Es la dimension vertical de la misma medida de la forma siguiente:

En las edificaciones principales.

La altura se medi(fé desde la rasante oficial en el plano de fachada y en el plano de fondo maximo
de la acera para las tipologias edificatorias en que coincida la alineacion oficial con la linea de
edificacion, o desde la rasante del terreno en contacto con la edificacion para las tipologias
edificatorias en donde no se cumpla la condicién anterior, hasta la cara inferior del forjado que
forma el techo de la tltima planta por la fachada considerada. En el caso de no existir este tltimo
forjado la altura se medira hasta la linea definida por la interseccion del plano de cubierta con el
del paramento vertical exterior considerado. En todos los casos la medida se efectuara en el
punto medio de la fachada que se considere. En la edificacion aislada la comprobacién de la
altura se efectuara en todas las fachadas exteriores.

Si la calle en que se mide la altura tiene una pendiente comprendida entre el 0% vy el 8% sera
preciso comprobar el cumplimiento de la altura cada 18 metros de alineacién de la edificacion
comenzando desde los cinco metfros a partir del punto mas alto de la calle o terreno en la
alineacién considerada. En caso de que en algin punto de medida se supere la altura maxima
permitida en la zona que se considere, la edificacion que se proyecte deberé adecuarse a este
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limite, bien banqueandose, etc., en todo caso respetando las dimensiones minimas de altura libre
consideradas para cada planta.

Si la pendiente de la calle o terreno en la alineacion considerada tuviese una pendiente
comprendida entre el 8% y el 18%, la comprobacion anteriormente expuesta se efectuars en las
mismas condiciones cada 9 metros, y si superase el 18% esta comprobacion se efectuara cada 6
metros.

En cualquier caso, tanto si se trata de calles o terreno sensiblemente plano como si tiene
pendiente en cualquier grado, la altura medida por el nimero de plantas, considerada en el
parrafo que sigue sera asimismo restrictiva y limitada en las condiciones que cada zona de
ordenanza fija.

También puede expresarse la altura de la edificacion por el nimero de plantas completas que
tiene la edificacion sobre la rasante oficial, o en su defecto sobre el terreno en contacto con la
edificacion. A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo, cara
inferior del forjado que se considere, se encuentre a mas de 1,25 metros sobre la rasante oficial
citada, o en su defecto desde el terreno en contacto con la edificacién considerado en su punto
mas desfavorable.

B. En las edificaciones auxiliares.
Esta altura se medira desde la rasante del terreno hasta el punto mas elevado de la cubierta.

C. Edificacion con frente a dos calles de rasante diferente.
En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de diferente rasante, o cuando en ausencia

de aquella existe diferencia entre la rasante de la fachada exterior y la cota del terreno gla/j

fachada opuesta o interior, la altura de la edificacion se computara lndependnentement%lngg)\\()

cada una de las fachadas o alineaciones que se consideren, debj ado”ﬂ{?ég ver: estructaralmente

en el cuerpo de la edificacion la d;ferenCIa de altura significada. COME aerdo 68
APYO\)'V‘O por

9.8.3. Altura maxima de la edificacién. -3

Sera la mayor altura que se podra, alcanzar en aplicacion de lo que dgtermirrr &l presente Plan de
Ordenacion Municipal segun la zona de ordenacion en que se ubique la edificacion o parcela que se
considere.

Podra expresarse tanto en metros lineales como en nimero de
su aplicacion se regulara por los criterios descritos en el epigrafe ant
cuestion fijlase ambos limites méaximos, altura en metros y niimero mé
consideraran simultdneamente a efectos de su cumplimiento y adecuacia

La altura se define por su medida en metros lineales, medidos S\C‘) e
plantas sobre la rasante, contabilizando siempre la planta baja.

9.8.4. Altura libre de pisos.
Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del techo de una planta y el
pavimento de la misma planta, ambos totalmente terminados y en el punto mas desfavorable en caso de

escalonamientos en planta.

A efectos de este Plan de Ordenacion Municipal se consideran las siguientes plantas:
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Plantas sobre rasante.

A) Planta baja: Se considera como tal la planta por la que se produce el acceso

principal a la edificacién, y que sirve de referencia horizontal y cota
cero para la edificacién. Con referencia a la rasante oficial se situara
entre los valores +0,15 m. y +1,25 m.
Su altura libre no sera inferior a 280 cm ni superior a 400 cm. en zona
de casco antiguo, ni inferior a 250 cm en las areas unifamiliares. No
obstante para actuaciones de rehabilitacion o reforma.en el Conjunto
Historico podran prevalecer las alturas preexistentes. '

B) Plantas altas o planta tipo: Se consideran como tales las plantas de la edificacién situadas
por encima de la planta baja.

Su altura libre no seré inferior a 250 centimetros. No obstante para
actuaciones de rehabilitacion o reforma en el Conjunto Historico
. 3 podran prevalecer las alturas preexistentes.

C) Bajo cubierta o planta bajd cubierta o sobrado: Se considera como tal la planta que se sitiia por encima del
' forjado de techo de la ditima planta que computa como tal planta
sobre rasante en cada zona considerada, y cuyo espacio se localiza
entre el precitado forjado y los planos que conforman la cubierta, con”

independencia de la estructura portante de esta. No obstante-pa
actuaciones de rehabilitacion o reforma en d‘ﬂ£onjgﬁ:@\ﬁi§8ﬁgo

podran prevalecer las alturas preex'siente‘sgg;{;;g*\;\NC\A\»
Se computara como planta sobre ragzite’si la ?Cltub,{@;!ibre"‘hé
linea de fachada es superior a 1,25 g@@‘@?‘m v .

‘é‘.i'éhen la
L

Plantas bajo rasante.

=

A) Semisétano: Es aquella cuyo techo, terminado, GUEHTTE “é".‘: todos aquellos
puntos por encima de la rasante oficial, o en su defecto del terreno en
contacto con la edificacién, mas de veinticinco centimetros y menos
de un metro con veinticinco centimetros. Por encima de esta ultima
medida en cualquiera de los puntos estimados la planta en cuestion
se considerara sobre rasante.
Su altura libre no sera inferior a 220 centimetros. No obstante para

Lo ' actuaciones de rehabilitacion o reforma en el Conjunto Histérico

podran prevalecer las alturas preexistentes.

B) Sétano: Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus puntos
bien por debajo de la rasante oficial, o en su defecto de la rasante del
terreno en contacto con la edificacion, o bien considerado dicho plano
de techo por encima de las rasantes descritas sin sobrepasar los
veinticinco centimetfros por encima de las mismas, estableciéndose
esta condicion en cualquiera de los puntos del perimetro de la
edificacion.

Su altura libre no sera inferior a 220 centimetros. No obstante para
actuaciones de rehabilitacion o reforma en el Conjunto Historico
podran prevalecer las alturas preexistentes.

9.8.5 Cubierta de la edificacién.

Se entiende por cubierta de. la edificacion el elemento, o elementos, constructivo que cierra la
edificacion por encima de la cara superior del Gltimo forjado.
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Las cubiertas seran en cualquier caso inclinadas con pendientes minimas del 30% y maximas del
50%. Esta pendiente, y por tanto, la cubierta, tendran su punto mas alto en el punto medio del fondo
edificable maximo de las plantas de piso.

El espacio existente entre el dltimo forjado y la cubierta podra destinarse a alojamiento y unirse a
la planta inferior, permitiéndose el uso de vividero, de almacenaje, trastero, etc. En caso de que el uso sea
vividero la cubierta o plano de cubierta debera tener un coeficiente de fransmision térmica a través de ella
inferior a 0,53 kcallh m? °C. (0,6 w/m? °C) y tener una altura libre media igual o supenor a 2,20 metros y
una altura libre minima de 1,50 metros en su punto mas desfavorable.

Los huecos de estas camaras no podran ocupar mas de un 25% de la superficie en planta de la
cubierta, y cada hueco no podra tener una anchura mayor de 1,20 metros.

9.8.6. Construcciones por encima de la cubierta.
Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes construcciones:

A. Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan Ia
fachada.

B. Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de
agua, chimeneas, etc.) debiendo quedar en cualquier caso inscritos dentro de un
plano de 45° sexagesimales apoyado sobre la linea de altura maxima permitida en
la fachada.

especificas de estos elementos Para obras de rehablhtac;on o reforma ep-elt pwuntoW\Hlstonco podran ............
prevalecer las alturas preexistentes. \ CO . yum\o de
. \ OU 100 \ s
9.8.7. Pared medianera. Linea medianera. - B s
”«u\w‘-““’ﬂyww

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre ellterene 88 dos propietarios
contiguos. Se entiende por pared contigua aquella construida dentro de los limites de una sola finca, cuya
cara exterior se apoya sobre la linea de la propia linde, y que puede quedar oculta al adosarle otra pared
contigua de la edificacion colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la intemperie se denomina
medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion vertical sobre el terrenc de la pared contigua o
de la mitad de la pared medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de diferente altura
sobre paredes contiguas o medianeras, o bien por derribo de una de las construcciones, deberan tratarse
como fachadas por el particular o propietario causante de su exposicion a vistas, debiendo ser su
tratamiento al menos por pintado y enfoscado en tonos concordantes con el entorno.

El uso y servidumbres atenderan a lo establecido en su caso en el Codigo Civil y demas
normativa de aplicacién.
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9.8.8. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.

Se entiende por tales a los elementos construidos que siendo solidarios y pertenecientes a la
edificacion, sobresalen de la misma por delante del plano que contiene a cada fachada.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados (miradores, galerias y cuerpos edificados opacos) o
abiertos (balcones).

Se prohiben los cuerpos salientes que disten menos de 3,00 metros desde cualquiera de sus
puntos a la rasante de la acera o terreno.

Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho inferior a dos (2) metros. Entre 3y 6 nﬂetros se
permiten con ancho menor de 0,40 metros.

En calles de ancho mayor o igual a seis metros se permiten cuerpos salientes con un vuelo no
- g superior a 0,50 metros. En cualquier caso los cuerpos salientes deberan retranquearse 0,60 metros del
encintado de la calle o de la linea de arbolado existente.

La longitud méxima, medida en la direccion paralela a la fachada, de cada balcén sera de 2,50
metros, no permitiéndose la disposicién de balcén corrido a lo largo de toda la fachada, debiendo de dejar
una distancia de separacion minima entre ellos de 0,80 metros.

La distancia minima que debera respetar cualquier balcon hasta el extremo de la fachada sera de
0,60 metros. El espesor maximo del suelo del cuerpo saliente sera de 12 cm, incluyendo pawmento“rYSQ

podré definirse constructivamente como prolongacion del forjado. 1AL DE WB
No obstante para obras de rehabilitacion o reforma en el Conju a’cﬁ stgmbo bodran pre\(g,lecer las™"
. - al Mk L
alturas preexistentes. Aproh""‘” po . i‘m"
- § B

9.8.9. Elementos salientes.

A
gt
,.\.\u-»‘"

Son elementos integrantes de la edificacion, o elementos construckvsg no habitables, de caracter

fijo o movil, que sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zécalos, pilares, aleros, gargolas, marquesinas, parasoles,
rejas y otros semejantes, se limitaran en su vuelo por las mismas condiciones que las descritas en el
eplgrafe anterior, con las siguientes excepciones:

A. Se admiten zdcalos, rejas, y otros elementos de seguridad en todas las situaciones
respecto de su posicion en la fachada, que podra sobresalir en maximo de 0,05
metros respecto de la linea de fachada. .

B. Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesmas toidos, etc)
siempre que den frente a calles con ancho superior a6, 00 metros dejando como
minimo una altura libre a la rasante del terreno desde cualqunera de los’ puntos de -
aquel de 3,00 metros y que no tenga una longttud supenor a 400 metros En
cualquier caso deberan retranquearse 0,60 metros del encintado de la calle odela
linea de arbolado existente y siempre que no lndxquen lo. contrano las ordenanzas
particulares de cada zona. -

C. Los aleros de cubierta podran sobresalir del plano de fachac hasta.un maX|mo de
0,60 metros en cualquier caso. Ello siempre que no se mdlque‘ lo-coritrario en las
ordenanzas particulares de cada zona.

No obstante para obras de rehabilitacion o reforma en el Conjunto Histérico podran
prevalecer las alturas preexistentes.
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9.8.10. Entrantes en lineas de fachadas.

Son los elementos de la edificacion situados al interior del plano que contiene a la fachada mas
cercana a la alineacion exterior, quedando total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo estar
cubiertos o descubiertos.

Se admitiran cuando asi lo autoricen las ordenanzas particulares de cada zona.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:

A. En planta baja: patios paralelos a la alineacion oficial, pasadizos perpendiculares y
oblicuos con angulo mayor de 60° sexagesimales a la alineacion de la edifi icacion,
espacios porticados abiertos paralelos a la alineacion oficial. Su ancho minimo sera
de 3,00 metros, con una altura libre igual a la de la planta baja.

B. Porencima de la planta baja: No se autorizan.

9.8.11. Patios de luces y ventilacién.

Se definen como patios de luces y ventilacion al espacio no edificado situado dentro del cuerpo
edificable principal, destinados a proporcionar luz y ventilacion a las dependencias que dan a él, sean o no
piezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficies de dichos patios:
- Patios cerrados.
La distancia entre los paramentos opuestos de los patios cerrados se establece ggjunCIon
uso de los locales que abren a ellos y de la altura del patio (H). T o C\\\ Db URBA
- La altura (H) del patio se medira desde el nivel del pavimento d&T& oid éhdas o] e%taamas mas
bajas, cuyos locales abren a él, hasta la linea de coronacion supe zor de lego’abnca del para Qto
frontal considerado. THE Lo
El cuadro siguiente determina las distancias minimas requeridas: Pty
A. Patios de viviendas unifamiliares: La dimension de cualquigr lado del. ,patm“s”’” era ngual o]
superior a H/3, con un minimo de 3,00 m. ‘
B. Patios con ofras tipologias edificatorias: Las distancias minimas se establecen en
funcién del uso de las piezas que abren a ellos y de la altura H del patio.

elo

[}
- B

A. Piezas habitables.H/3 > 3 m.
- B. Piezas no habitables, escaleras y paramentos ciegos H/5 > 2,50 m.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran las anteriores condiciones
considerandose como paramento frontal ciego el plano de medianeria, o bien se podra
considerar como patio Gnico mancomunado perteneciente a dos edificios colindantes si se
formaliza para ello escritura pablica adecuada y se procede ala i inscripcion de dicha condicién en
el Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

Ningtn patio cerrado tendra la conS|dera010n de espacio exterior, salvo que sea patio de
manzana establecido en los planos de ordenacion.

9.8.12. Acceso.

Se entiende por tal cualquier hueco de la edificacion que permite el acceso al interior de la
edificacion o de la parcela.
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Los accesos a la vivienda, en edificaciones multifamiliares o colectivas tendran un ancho minimo
de 1,50 metros y una altura libre minima de 2,10 metros, y en viviendas unifamiliares 1,00 metros de
ancho y 2,10 metros de altura.

Los portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendran un ancho méximo de 3,00
metros y una altura libre méxima de 4,00 metros.

En el caso de que sean de material metalico, deberan miniarse y limpiarse posteriormente.
La abertura de las hojas se efectuara hacia el interior de la edificacion o parcela. No obstante si

afuera en cumplimiento de la Normativa de Proteccién Contra Incendios, debera quedar el hueco
retranqueado hacia el interior en la profundidad equivalente al ancho de Ia hoja de cierre.

Todo acceso a la edificacién debera estar convenientemente' sefializado de manera que sea
reconocible e identificable a cualquier hora del dia y desde Ia acera opuesta de la calle,

En las construcciones destinadas a usos distintos del residencial unifamiliar, el acceso permitira
su utilizacion sin dificultad a personas con movilidad reducida, bien por edad (ancianos y nifios) o bien por
disminucién de su capacidad fisica de forma temporal o permanente. '

En las construcciones que ademas se consideren de uso publico (con independencia le..st

titularidad) esta accesibilidad debera garantizarse en su interior, dotandolo de barandiltas™ artal)
de barandiles: s

elementos complementarios para facilitar el desplazamiento a los itiner &g@usb‘?ﬂnﬂlcc, con disefios y....

formas adecuadas a los sentidos de circulacion y a los recorridos previsifiisg. pado por qeard 48 e
Aprobatt ¥ iy

Hyos by
e
E
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9.8.13. Escaleras.

e
g
S

Se entiende por tales los elementos de comunicacion vertical ent asPlEntas del edificio.

El ancho minimo de la escalera sera de 0.80 metros en viviendas unifamiliares, 1,00 metros en
edificios de viviendas (multifamiliares), y 1,20 metros en edificios publicos y de uso publico, debiendo en
cualquier caso cumplir simultdneamente la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion.

Se admite la iluminacion y ventilacién de escaleras con lucernarios cenitales de superficie en
planta igual o superior a los dos tercio (2/3) de la que tenga la caja de escaleras para edificios de hasta
tres plantas (incluida la baja). o

La dimension de los peldafios se determinara de forma que cumpla la siguiente expresion:

064m=h+2t

Siendo "h" la dimension de la huella en metros y "t" la altura de la tabica en metros, oscilando
dichas dimensiones entre los siguientes valores:

020m.>t>0,14 m.
0,36m.>h>0,24 m.

La longitud maxima de un tramo de escalera seré la determinada por 18 tabicas.
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9.8.14. Cerramientos exteriores.

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de las construcciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde la via publica.

En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A. Las fachadas de la edificacién, vallados de parcelas, efc., deberan enfoscarse en sus caras
exteriores y tratarse mediante, la aplicacion de pinturas, encalados, eic., o bien ejecutarse
exteriormente con piedra natural, en fabrica o chapada espesor minimo 10 cm vy colocacién en
piedra caliza o fabrica de ladrillo o elementos vistos cuando se realicen con materiales de buen
aspecto, reducida conservaciéon y coloracion adecuada al entorno, siempre que ello no esté
prohibido por las condiciones particulares de las distintas zonas de ordenacion. La fabrica de
ladrillo visto sera similar a la del tipo macizo antiguo.

B. Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado de feja de color rojo o similares.
Tan solo se permite el uso de placas de fibrocemento en ejecuciones provisionales de cubnc:lon
de cubierta en las edificaciones de poligonos industriales.

C. Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos que sirven para delimitar o
cerrar las parcelas o propiedades debera cumplir:

- Los cierres de parcela con el espacio publico podran ejecutarse en una parte opaca, a
base de fabrica, etc., con una altura maxima de un metro medido sobre cada punto de
la rasante del terreno donde se proyecte, pudiéndose llegar hasta los 2,50 metros en las
mismas condiciones anteriores, con un cerramiento permeable a vistas, vegetal, de
cerrajeria, efc., salvo que la normativa especifica de la zona que se considere estime
otros valores de la altura citada. En el Casco Historico la parte opaca tendra un minimo
de 2,00 metros y un maximo de 4.

- Queda expresamente prohibida la preparacion o apertura de huecos en cercados y
vallados que no se ajusten a lo establecido en la presente Normativa.

- En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad frente a impactos

horizontales y acciones horizontales continuas.
Los materiales utilizados, su aspecto y calidad, cuidaran su buen aspecto, Lna- redfl?él‘ga\\gk\\()

conservacion y una coloracion adecuada al entorno en dongde-se q VINC BLPERE \
- Se prohibe expresamente la incorporacidn de materialeg %@%CIalmfzntngeligrosos """ \‘
L. . \ Ao pOr B
tales como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc. Apm‘ﬂv‘j” ! w)gg
\ &y y\hx (L»
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9.8.15. Humedades e impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales gue se encuentran en contacto
con el terreno, sera necesaria la colocacion de una materia impermeabilizante que, situado a una altura no
superior a 0,50 metros de la rasante del terreno, evite el paso de humedades por capilaridad, resistiendo
una previsible presion hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que aislen la planta baja de dichas humedades del
terreno.

9.8.16. Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendra iluminacion y ventilacion directas desde el exterior por medio de
huecos de superficie total no inferior a un octavo y un sexto respectivamente de la superficie que tenga el
local que se considere.
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No se podra ventilar o iluminar una estancia habitable a través de ofra, quedando expresamente
prohibido.

El resto de las condiciones interiores de la edificacion se regula en las presentes Normas
Urbanisticas para cada uso en concreto.

9.8.17. Humos, olores y residuos.

Ninguna actividad productiva o residencial, o servicio de esparcimiento, ni cualquier otra, puede
producir humos, olores y residuos que causen molestias a la actividad familiar comunitaria y productiva,
produciéndose, una vez verificado el efecto de estos agentes sobre el entorno, a su correccion inmediata
por el causante. Si en el plazo concedido no se subsana el impacto denunciado, podra proceder a su
correccion sustitutoria por el Ayuntamiento.

9.8.18. Ruidos.

En el desempefio de cualquier actividad se cuidara que no se trasmitan a las viviendas proximas
ruidos de mayores niveles que los previstos en el Articulo 4.2.5.

9.8.19. Normativa de rango superior.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran por el cumplimiento de las Normag_Basi
la Edificacion y de accesibilidad, de obligado cumplimiento, y de la restante no ativ %@@@ﬂpﬁ?&
de aplicacién a las construcciones que se realicen en todo el término muni ebmg\m‘\ RO }

aonet ] y
- , : . T \
9.8:20. Condiciones especiales para las construcciones provisionales. LB e e
e
s
i

Las construcciones provisionales, cobertizos de obra, canteria, caniping, venta-de~taravanas y
material de camping, tentaderos, circos, etc. exposicion de productos de tarrafio y caracteristicas que
sean claramente perceptibles en el suelo urbano, urbanizable y ristico, cuya permanencia rebase tres
meses de plazo, deberan ser objeto de licencia de obra o instalaciones provisionales en la que se adjunte
un informe del caracter de actividad de que se trate, justificando la solucion funcional y sus condiciones
higiénicas y condiciones de proteccion del medio, que -comprenda también un programa detallado y
completo de la duracién del plazo de su actividad. Se adjuntara una garantia por la cuantia que el
Ayuntamiento determine, que estara condicionada al desmontado de la instalacién, exposiciones, etc. una
vez transcurrido el plazo concedido.

Dicho plazo podra imponer condiciones adicionales que garanticen la regeneracion del medio
durante la instalacion o una vez desmontada esta.

Las construcciones provisionales de uso publico que tengan afluencia de publico deberan ser
informadas por el técnico municipal previamente a su apertura.
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CAPITULO 10.- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.

ART. 10.1. AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Generales seran de aplicacion en el espacio exterior urbano del término municipal,
y en los equipamientos, zonas verdes y espacios libres, y en la red viaria, con independencia de la clase
de suelo en que se sitlien. Se considera espacio exterior urbano a estos efectos el suelo libre de
edificacién situado en los terrenos clasificados como Suelo Urbano o Urbanizable.

Este espacio exterior podra ser publico (uso y dominio pablico) y no accesible (uso y dominio

privado).
10.1.1.
Y ) En el espacio exterior no accesible, la propiedad debera hacer manifiesta su inaccesibilidad a
A traves del cierre exterior con las caracteristicas marcadas por la presente Normativa Urbanistica, y
i atendera a lo especificado en el articulo 10.5 de este Capitulo.
10.1.2. . ,

En el espacio exterior publico se debera garantizar por intervencién municipal donde
corresponda, las funciones de paso y plantacion de arbolado y vegetacion, asi como de canalizacién de
servicios urbanos, en desamollo de lo contenido en este Plan de Ordenacion Municipal y en concordancia
con un adecuado nivel de seguridad, conservacion y mantenimiento.

Para la aplicacion de este Plan de Ordenacion Municipal el espacio libre ptiblico se claSIﬁcel %O

i RBANY
- . e CIAL DR .
* Red viaria en Suelo Urbano o Urbanizable, e PROVIREW TR
- Red de caminos en Suelo Rustico. uerdd o)
. - ey T

* Sistema de espacios libres y zonas verdes. 8 m'“ Lo

- Espacios libres en parcela de equipamientos. B //f”
s

En todo caso sera de aplicacion la Normativa sectorial de Accesibilidad.
1
Lo ART. 10.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO O URBANIZABLE.

Constituyen espacios libres publicos destinados a circulacion y estancia de personas y vehiculos,
de forma separativa, como areas de dominio de cada modo de transporte, o combinada, como
coexistencia de ambos modos de transito.

Para las obras de urbanizacién de estos espacios exteriores se tendra en cuenta las
determinaciones que se desarrollan en los siguientes epigrafes.

10.2.1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién o
las que se fijan a través de los instrumentos de planeamiento que se redacten en desarrollo del presente
Plan de Ordenacion Municipal.

En caso de no especificarse, los valores minimos de seccion‘de las nuevas vias seran los que se
significan en la siguiente tabla:

. A

- ‘
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Aceras (ancho minimo) 1,50 m.
Vias peatonales exclusivas 3,50 m.
Max. pendiente 8%.
Vias urbanas de acceso rodado 8-10 m.
Max. pendiente 12%.
Vias principales distribuidoras 12-15m.
Max. pendiente 10%.
Vias en areas industriales 12-18 m.
Max. pendiente 7,5%.
Vias de ronda y accesos . 16-20 m.
Max. pendiente 7%.

Las previsiones anteriores podran ser reducidas siempre que tal modificacion se deba a razones
topogréficas debidamente justificadas.

"
) / 10.2.2. Transito peatonal y de vehiculos.

La separacion entre el transito peatonal y el de vehiculos sefialado en los planos de ordenacion
tiene el caracter indicativo, pudiendo ser variado en su disposicion sin que represente modificacion de este
Plan de Ordenacion Municipal, si bien su alteracién debera ser motivada y considerada por la Corporacién
municipal una vez sometida a una mes de informacion publica y estudiadas las alegaciones que contra
esta variacién pudieran presentarse.

10.2.3. Materiales y tratamientos.

A, Sendas ptiblicas para peatones. M "
La pavimentacion se realizara de forma uniforme, continua en todh su ngitdd’y sin desniveles,

con disefio tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien con caracter exclusivo a los
residentes o bien a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no sera superior al 2% y la pendiente longitudinal debera ser menor del
6%. Cuando sobrepase este Ultimo valor debera existir un itinerario alternativo que suprima estas
Loy barreras arquitecténicas para el normal uso por personas de movilidad reducida en los términos

establecidos en legislacion de accesibilidad. o

7
J .
En todo caso la solucién constructiva adoptada debera garantizar;"é d

superficialmente, por canalizacién central o laterales, o bien por l% di
sumideros y canalizacion subterranea a la red de saneamiento. '5

i e ; R
. - . i . N\ o oo AN G
Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualqui &%e)xso reunir \as 1§|/gwentes
ONL L Il
N r g . | \ /\ _\}‘/ (J“/
caracteristicas: N, R,
)

- Calidad de aspecto e integracion ambiental,
* Adecuacion a la exposicion exterior y al soleamiento intenso del verano.
* Reducido coste de mantenimiento.

* Coloracion clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas, hormigon ruleteado y
cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.
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Se diversificarén los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcién y categoria,
circulacion que soporte, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten, podran
disponerse zonas restringidas para vegetacion a la red de espacios libres con la finalidad de
ornato o complemento compositivo y estético de la red viaria, ejecutandose su delimitacion con
ladrillo ceramico macizo en su color natural (rojo o pardo, y uniforme), cantos rodados de tamafio
mayor de 80 mm., adoquinados de granito, piedras naturales o' piezas prefabricadas de
hormigén.

El transito entre sendas y calles con tipo de nivel de restriccién se sefializara adecuadamente por
el cambio de coloracién de los materiales de pavimentacion, realizandose de forma suave por la
interposicién de bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a 2 centimetros.

La decision de pavimentacion debera garantizar una solucién constructiva que dé, como
resultado, un suelo antideslizante.

B. Calles de coexistencia.

/
il Gl D (R
: gga[)g!\ gl\réservado para el..-
@)L\ti‘gu\o donde:se “t?a’faré? al
PR R4 U FL
ﬂ@m\senai?dgs ggﬁlﬂ aipfakado

Se frata a distinto nivel el drea de movimiento y circulacion del
peaton, con inclusion de bordillos saltables excepto en el Cas
mismo nivel. Se utilizaran los mismos materiales para la pavimen
anterior.

Se realizaran intersecciones para paso de peatones a su nivel, de rma.que"sl Vehiculo a motor
debera superarlos para continuar se marcha con la solucién ya descrita. Se situaran en donde
sean necesarios y preferentemente en las esquinas de las manzanas para dar continuidad a las
rutas peatonales que discurran por el acerado anejo a la red viaria. En todo momento se estara a
lo establecido en la normativa vigente sobre Accesibilidad y Eliminaciéon de’ Barreras

Arquitectonicas.

Se sefializaran horizontalmente, preferentemente por cambio de color, tratamiento, texturas o
diferencia de los materiales de pavimentacion, las entradas en las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones constructivas que
permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos
liquidos y semisolidos.

C. Calles con separacién de transitos.

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefialadas para cada tipo de seccion, con
un fransito suave hasta la calzada, bien con la interposicién de un bordillo resaltado, o bien con la
configuracion de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que garantice de esta forma el
encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no sera mayor de 0,17 metros, salvo en
casos que se consideren excepcionales por las circunstancias que concurra.

En ambos casos el pavimento de acera sera continuo, con clara distincién en color, textura y
disposicion del material respecto del de la calzada.
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El pavimento de las aceras sera antideslizante y tendra un ancho minimo de 1,50 metros, .
diferenciandose por diferencia de cota. Cuando la seccién total de la via no permita la existencia
de aceras a ambos lados con ancho superior a 1,25 metros en el 60% de su longitud, ambos
planos de transitos, calzada y aceras se situaran en el mismo plano, diferenciandose éstas
mediante el pavimento y la interposicion de un bordillo de resalto con solucién a nivel.

En aquelios puntos de previsible ocupacion por vehiculos de espacios adscritos al uso peatonal
se dispondran convenientemente bolardos y mojones para impedir la invasion.

La pavimentacion de las calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
transito que vaya a rodar sobre él en funcidn de los distintos tipos de calles en cuanto a
intensidad, velocidad media y tonelaje, y el caracter urbano de cada trazado. '

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos de
; peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su
, ) ) : i funcién y categoria, pudiendo elegir entre aglomerados asfalticos sobre solera de hormigon
hidraulico, pavimento de enlosado con piezas naturales o artificiales, hormigén ruleteado o
enlistonado, de forma que se compatibilice su funcion como soporte de rodadura del transito de
vehiculos con la adecuacién estética de la red viaria en cada una de las zonas urbanas

diferenciadas. i 5:\\) TE WIS

. . . o ROVINCIAL DT
Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo m@ﬂ‘éﬁ?&lvel dﬁﬁPjﬁQ% y-los
salientes de los elementos del pavimento, nivelandolas con su plano) Apm\mdo por & ( em% A

e S
Se admite la evacuacién superficial de aguas de lluvia, debiehdo habili’ta;3 a tal fin_gheee""
procedimiento mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la red\viaria aﬂmanéfaﬁé"ja
encaucen hacia una red de drenaje, cuneta o cauce de aguas” proximo, prohibiéndose
expresamente el uso de pozos filtrantes para fas aguas residuales de otra naturaleza.

Se considera recomendable Ia incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques, areas
ferrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o por
recogidas en los puntos bajos de red viaria.

‘ ) ' Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendran en cuenta las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

10.2.4. Vados permanentes.

Los vados permanentes autorizados en las calles con separacion de transitos deberan resolverse
mediante rebaje de altura del bordillo, hasta una altura maxima comprendida entre los 2 centimetros, y
rampa con un desatrollo inferior a los 40 centimetros medidos desde el borde exterior del bordillo, dejando
por lo menos 3/4 del ancho de la acera al mismo nivel de rasantes de la misma antes del establecimiento
del vado, de manera que no sufra variaciones en el framo considerado el perfil longitudinal de la misma.

10.2.5- Canalizaciones de infraestructuras.
Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se situaran

discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso publico para evitar problemas
de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.

R ) .
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10.2.6. Alumbrado pablico.

El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural o de baculo o columna vertical
colocado sobre la acera, siendo obligatoria la primera disposicion cuando la distancia entre alineaciones
en el punto considerado sea inferior a cinco metros (5m.). :

Los baculos o columnas verticales se colocaran con una separacion minima de 1,50 metros de
las alineaciones oficiales salvo imposibilidad manifiesta.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el
emplazamiento funcion y altura de montaje.

Las redes de alimentacion seran subterraneas o bien podran ir empotradas en las fachadas si no
pudieran ir subterraneas.

Los componentes visibles de la red e instalaciones armonizaran con las caracteristicas urbanas

de la zona, y el nivel de iluminacion dara satisfaccion a los objetivos visuales deseados de seguridad en e
trafico rodado, seguridad en la circulacion peatonal, sefializaciéon o balizamiento q{e’mi,_tiner%:r’éqg‘\gﬁ()
ambientacion, estando sujetos en su aspecto exterior a seleccién y dictamen dgﬁ_ﬁlg&«S{z}a{@”fﬂt‘@‘s\\T%%\nrcds de;[ _____
Ayuntamiento. ""66:&\\3‘.'0.‘{1% k e
ado POTET

ob!
10.2.7 Alcorques. hpt g,

/’. )

Las aceras que se establecen segln los tipos de seccion de la callwcdﬁ’bg%;; de
alineaciones de arbolado plantados en alcorques construidos con este fin, o BiefFan areas terrizas lineales
y continuas. La anchura libre minima entre alcorque o borde de area terriza y alineaciones oficiales sera
de 1,50 metros. Los alcorques se dispondran cubiertos con rejas y enrasados con el pavimento.

En el caso de construirse alcorques para el arbolado, éstos seran de forma cuadrada o circular,
con dimension minima de anchura o diametro de un metro (1 m.), manteniendo una separacién en planta
entre centros de alcorques entre 4,50 metros y 6,50 metros dependiendo de las especies a plantar,
concitando el respeto a los vados y accesos existentes o proyectados con la necesidad estética y
ordenacion regular.

Sus bordes se realizaran en fabrica de ladrillo a sardinel o testa en todo su perimetro, o se
realizara con cantos rodados en zunchos recibidos con mortero aligerado. Por cada arbol se incluira una
pica perforada y hueca de 30 mm de diametro minimo y de un metro de longitud que facilite el rendimiento
de agua de riego.

ART. 10.3. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Esté constituido por los espacios libres pablicos dedicados a la estancia de personas, creacion
de la imagen paisajistica del entorno urbano, incorporacion de formaciones vegetales er uniformidad o
contraste cromatico, y regeneracion de espacios abiertos o urbanos para proporcionar calidad ambiental
en el uso del espacio publico y en la observacion y contemplacion. '

Para las obras que se realicen sobre estos espacios se tendran en cuenta las siguientes
determinaciones:
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10.3.1. - Alineaciones.

Son las sefialadas en los correspondientes planos de ordenacion del presente Plan de
Ordenacién Municipal.

10.3.2. Topografia.

Se mantendran sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de las areas destinadas a
este. fin, y las intervenciones que se realicen tenderan a evitar su degradacion y vulnerabilidad con
respecto a los procesos litologicos asi como la estructura y textura de los materiales sobre los que se
incida.

10.3.3. Materiales y texturas.
Los materiales a utilizar se deberdan adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje,
comportando el uso de fabricas de ladrillo y piezas cerdmicas, preferentemente hechas a mano, piedras

naturales y/o aridos vistos armonizando con la disposicion y tipo de plantaciones.

La solucién a incorporar tendra en cuenta, en tamafio y forma, la escala del paisaje en que se
sittia.

Jen 6MG

Queda prohibida la ejecucién de soluciones e incorporacién de materiales,-que_

resultado grandes superficies de obra continua, elementos lineales de gran, pngit%ﬁéﬁﬁéﬁég aniﬁgiales .....
impermeables o coloraciones en superficies distintas de las existentes. CQM\S‘\O\ qeueido de i \
ol 07 22 2 %ﬁ@&‘ ’A
10.3.4. Arbolado. T g e i
s

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, arbas tey izas localizadas, zonas
de ordenacion natural o ajardinamiento: :

En el caso de disponer de alcorques, el volumen de excavacion no sera inferior a un metro
ctibico. Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste no sera inferior a un metro cuadrado. La
profundidad minima de la excavacion sera de 0,60 metros.

10.3.5. Dotaciones y servicios.

Los espacios de estancia, circulacion y servicios o dotaciones de todo tipo que se incorporen,
deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida o con deficiencias
sensoriales.

10.3.6. Infraestructuras.
Las redes de infraestructura se adecuaran a lo sefialado en el siguiente articulo 10.6. La red de

riego deberd adecuarse a la utilizacion racional del agua de escorrentia, procurando garantizar un riego
natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el coste de mantenimiento.
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10.3.7. Proteccion.

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causas imponderables, se procurara que afecten a los
ejemplares de menor edad y porte. Toda Pérdida de arbolado debera ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas sera obligatoria a cargo del
responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen, la sustitucién se hara
con las especies mas adecuadas desde el punto de vista edafolagico.

ART. 10.4. ESPACIOS LIBRES DE PARCELA DE EQUIPAMIENTOS.

ART. 10.5. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTOS. . . q
2 | TR
e DR

En el espacio exterior privado o no accesible son de aplicacién las gxigewﬁ‘\\c’g{;s‘é‘s‘@t%}ecida(g en.el
articulo 10.6 y las que a continuacién se detallan: R et s - .
. (ob f&ﬁua"l
10.5.1. Aparcamientos. ,,»ﬂ*“"‘”/

. s

Los distintos tipos de equipamientos deberan disponer de forma que el suelo ocupado por la
edificacién se integre en la ordenacion urbana completando las zonas verdes y espacios libres con
acondicionamiento que facilita la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua que contemplen
las condiciones del entorno de acuerdo con las medidas de profeccién contra incendios que establezcan
los Servicios Técnicos municipales como complemento de la NBE-CP| "Norma Basica de Proteccion
contra Incendios" y R.T.2 ABA. "Regla Técnica parta los abastecimientos de agua contra incendios"
(CEPREVEN). : :

N . " oM. s " .
Las plazas de aparcamiento que se establecen como de disposidjon 2sefva obligatoria se
consideran inseparables de las edificaciones a cuyos efectos figuraran asi ef’fa correspondiente licencia
municipal.

La dotacion de aparcamiento debera hacerse en espacios privados mediante alguna de las
soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.
* En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se establecera Ia servidumbre
correspondiente, o bien edificado.

Se entendera como plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las dimensiones de
4,50 metros de longitud por 2,20 metros de anchura como valores minimos.

En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se autorizaran mas
obras o instalaciones que las de pavimentacion, debiendo hacerse compatible el uso con el arbolado.

10.5.2. Seguridad.

Toda edificacion debera ser sefializada exteriormente para su identificacion de forma gue sea
claramente visible de dia y de noche desde la acera opuesta. Los Servicios Municipales sefialaran los

INGE Ny A m
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ART. 10.6. BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVIMENTACIONES.

lugares en que deberan exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el tamafio, forma y posicion
del niimero del edificio.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemento del cerramiento o evacuacién podra sobresalir
del plano de la alineacién exterior desde la rasante de la acera hasta una altura de 3,40 metros ni
perjudicar la estética del espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible debers realizarse teniendo en
cuenta criterios de seguridad y comodidad, y sin creacion de barreras arquitectonicas a los usuarios.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones y medidas de seguridad en el espacio
exterior no accesible, para garantizar la proteccion de las personas en el acceso a edificaciones
principales y auxiliares.

10.5.3. Vegetacién.

Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar arbéreo puiblico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en planos topograficos de estado actual que
aporten.

En estos casos se garantizara que durante el transcurso de las obras se protegeran los troncos
de los arboles o éstos en su conjunto con uh adecuado recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con vegetacion
arborea, deberan conservar y mantener en buen estado lo existente cualquiera que sea su porte. En todo
caso debera ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie exterior no accesible,
prohibiéndose expresamente Ia incorporacion de ofras variedades vegetales salvo el arbolado
preexistente.

qfrﬂvﬁg‘g\g
El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la elimi _aei'r\xqe\\@“rnah'entaciones """ 5

. . .. . . .. AN . e
vegetales con efectos de lograr una disminucion y racionalizacion del cons m@‘adb@\gua Qgr@rleﬁ}i.
f par

10.6.1. Alumbrado publico.

7 \4\\ EN TO\*Q\

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio a al 'éﬁ'r‘esi
mercurio de color corregido. Se evitara el uso de lémparas de vapor de so cga :
disfunciones crométicas que producen. <

0. d%;\‘/@por de
esion, | \ir las

&

ot

o

— i1
. o < w !
Y ; Kowng !
Se admitira el uso de innovaciones técnicas de iluminacion siempre qu ag;nen\bug rre dj‘ml’ento
. oge oge E AN @ jf
y buenas caracteristicas cromaticas. \.‘\d’,\ \5 \\\\ ow
o, R /

R/

RSPV
En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias E‘\cﬁm@gjgfcb‘ntrol de
deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorara en cada caso la inclusion
de reductores de potencia.

La red de alimentacion de las luminarias sera subterranea y discurrira por el viario o areas de
dominio y uso pablico.
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La red de alumbrado publico se adecuara a'las exigencias de iluminacion establecidas en el
cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposicion y seleccién su importancia como elemento
caracterizador del espacio urbano. Los valores de iluminacién que se establecen deberan tener en cuenta
el coeficiente de reflexion del pavimento.

TABLA DE NIVELES DE ILUMINACION

Tipo de calle Luminancia Uniformidad Lampara ¢
(lux) media recom.
Calles principales 12-15 lux 0,30-0,40 V.S.AP.
Calles locales 7-12 lux 0,25-0,30 V.S.AP.
Sendas peatonales y zonas verdes
5-7 lux 0,15-0,20 V.SAP.NM.C.C.

1) En el ambito del casco antiguo se utilizaran lamparas de vapor de mercurio de color corregido con
caracter general.

e AISMO
Se admitiran para el control del deslumbramiento luminarias de tipo "cut-off' y ’\'W,‘ fﬁ@ﬁ@fﬁ"-\m\lc ALDEL

) Aprod o il Y004

* En las calles principales. Funcién de Ia seguridad, orientacion y refefencia del &htbrmb-, tencion .
a la uniformidad longitudinal, al reforzamiento del nivel de iluminawﬂi y“_;e_mgpumgg»a,ww
singulares de la calzada. lluminacion de los aledafios de la misma. !

* En calles locales. Funcién de la seguridad vial y ciudadana. Codigo de iluminacion claro
reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacién de conductores.: Atencion a la
uniformidad longitudinal y adecuacion a la escala del entorno. '

* Sendas peatonales y zonas verdes. Funcion de seguridad ciudadana, ambientacién y
orientacién. Reforzamiento del caracter estdtico en zonas de estancia. lluminacion de
elementos relevantes (fachadas, monumentos, masas arboreas, topografia, etc.)

Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes: rdo de

add por 4L

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento automatico, cuando
sea posible se integrara en Ia edificacion aledaria o en el mismo centro de transformacion. Cuando esto no
ocurra, el centro de mando tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama
general del espacio publico, su ubicacion, acabados, efc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados (segln las normativas vigentes) asi
como conectados a tierra bien sea mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.

10.6.2. Distribucién de energia.

El calculo de las redes de distribucion de energia en baja tension se realizara de acuerdo con o
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccién MIBT010 y el grado de electrificacién deseado para las viviendas. La
carga fotal correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccion y,
en el calculo de las redes se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes siguientes:
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Ndmero de acometidas o Coeficiente de simultaneidad
Parcelas conectadas. SECTOR SECTOR
RESIDENCIAL INDUSTRIAL O AGROPECUARIO
1 1 1
2 0,95 1
3 0,90 0,95
_ 4 0,85 0,95
5 0,80 0,90
6 0,75 0,90
7 0,70 0,85
8 ymas 0,70 0,85

Solo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension en Suelo Rustico. En Suelo Urbano y
Urbanizable la red se canalizara subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio Yy uso publico.

] Los centros de transformacién deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
) ) exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacién subterranea
siempre que se resuelva su acceso directo desde la via publica, y su drenaje directo a la red de
alcantarillado.

La ubicacién en zonas plblicas de los cenfros de transformacion sélo se admitira en
urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, Ias_ﬁp__eceﬁdé'd:g\g
de la prestacion del servicio lo exija. En este caso la utilizacion del suelo se realjzare?: \"ﬁrr‘éga“nib\,"sci@n o
por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras, m {T{%@jé&ié’s",‘ﬁééiad‘g\sﬂ etc... ‘

cado T IVALS

10.6.3. Abastecimiento de agua potable. Apro g b Ve ‘
Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sed, directa de,_lasred"ﬁﬁijnicipal,
para su primera implantacién debera adjuntarse autorizacion del Organo competefite en materia de aguas,
descripcion de su procedencia, analisis quimico y bacteriologico, emplazamiento y garantia del suministro,
asi como compromiso y procedimiento de control periédico de la potabilidad para el suministro de
poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto

) 1.423/1.982, de 18 de Junio, en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1.979, de 16 de marzo.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia igual o
superior a 50 metros del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo éste dltimo emplazarse, o
estar emplazado, aguas abajo en relacion con aquel.

En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo, se
recomienda concentrar ia captacion en un Gnico pozo a fin de racionalizar y controlar e} consumo.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos de dos bombas.

En caso de ser necesarios depositos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular
al menos la dotacion media diaria.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua concertados de forma directa o
indirecta a la red de suministro, tal como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas,
indistintamente a la clase de suelo en donde se sittien, que no formen. parte de las instalaciones de
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infraestructura de la propia red, tendran una capacidad no superior a 13 metros clibicos en condiciones de
aforo maximo. '

Cualquier elemento privado de acumulacién de agua superficial de capacidad superior a 13
metros clibicos se considerara piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimentacion que
utilice debera estar dotado de un sistema de depuracion terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el
vertido directo a cauce libre ptiblico, debiendo en todo caso disponer del sistema de utilizacion posteridr
del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacién no superior a 100 metros clbicos.
Se exceptian las localizadas en complejos deportivos y recreativos de titularidad municipal.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerard |
todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 metros ctibicos por mes y purovi@@)a
AN

(equivalente a un consumo de 200 litros por habitante y dia, con una media fg{mﬂiﬂ&ﬂé&”@@%@?ﬁ‘iém ros
por vivienda) con independencia del sistema de suministro utilizado. . ’}’\:\& . V\?‘C\“m o
CO‘M o aewd N

. N 4y
M)(o\)ﬁd“ o YL % ?‘,\\J“gz

10.6.4. Red de distribucién de agua.
A o

La disposicion y trazado de la red de distribucién urbana Yendera a seL..malidda en las
conducciones de mayor jerarquia.

La instalacién deberd garantizar una presion normalizada de 15 atmésferas. Las acometidas
domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable segtin modelo dictado por el Ayuntamiento.

Los materiales constitutivos de la red podran ser de los sancionados como adecuados por la
practica, pudiendo utilizarse entre otros la fundicion ductil o gris, el acero, el fibrocemento de presion, el
policloruro de vinilo (PVC) y el polietileno de alta y baja densidad. Para la red principal se restringira el uso
a la fundicion y al fibrocemento de presion.

En cualquier caso los materiales de las tuberias deberan acreditar_g]
normativa de calidad, teniendo unas resistencias suficientes a la presion i ,
adecuadas. Los materiales cumpliran las condiciones requeridas por el Pliég hes Técnicas
Generales para tuberias de abastecimiento de agua. ; '

cumplimiento de Ia

. . . . T .
La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que formalj la re \,.;“g_a,\'\ » in sera lo
suficientemente elevada como para evitar en los puntos mas desfavorab) es la dﬁ??? iriciomidel cloro

- Vi it Sy I .
\ha sbbrepresigf excesiva

por golpe de ariete, corrosién por erosion o ruido. A titulo orientativo, no se deb) @n_r_s;qure sarfos valores
S G

de 0,6 metros por segundo como velocidad minima de circulacion y 2,50 mé‘trfasq_;gp‘/,sé'gundo como

velocidad méaxima, pudiendo admitirse en tramos cortos velocidades algo superiores y siempre en las

conducciones de mayor nivel jerarquico.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona en donde pueda estar sometida a cargas de
trafico rodado no serd inferior a un metro medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de
los casos la profundidad minima tolerable sera de 0,60 metros, siempre medidos desde la generatriz
superior de la tuberia. El diametro nominal minimo permitido en redes de distribucion sera de 50 mm.

A efectos del calculo de la demanda de agua se establece un minimo de 250 litros por habitante
y dia a los que le aplicara un coeficiente de punta de 2,4.
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Se prevera en la red que se proyecte una presion residual minima en la entrada de las parcelas
de 15 m.c.a.

10.6.5. Red de évacuacion y saneamiento.

Toda descarga de aguas residuales no domésticas a la red de alcantarillado debera contar con la
correspondiente autorizacién de vertido concedida por el Ayuntamiento en Ia forma y condiciones que se
detallan en la Ordenanza municipal aplicable. Las disposiciones del presente POM se aplicaran
supletoriamente respecto de los preceptos de la Ordenanza Municipal reguladora del control de vertido de
aguas residuales.

Cuando la evacuacién de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se
producird por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. En tramos separativos la red de
aguas pluviales se descargara a través de tuberias de didmetro no inferior a 0,15 metros, hacia un dren,
cuneta, curso de agua préximo.

o

En tramos unitarios se descargard directamente a la red de alcantarillado MO

: ,_coneetary Q')égag@ WS
sumidero con la canalizacion o alcantarilla a través de pozos de registro. En t esﬂ|q§;gqm;a§ni§ajég dela .

.. . . . . & W \ W gl
red viaria se situaran sumideros o absorbederos de aguas pluviales, en cualquit E@a“éo cadg@@metms de

200k

desarrolio de la red.

00 O .
! g Ui
Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa,ipara una dilucion de-5-

(cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se situaran tankprg imos™8 los cauces
naturales como sea posible. i

o

La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 metros por segundo, pudiendo admitirse
hasta 6 metros por segundo en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasion por arrastre
de particulas solidas del material de la canalizacion. La velocidad minima sera de 0,5 metros por segundo
a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos, caso de ser inferior sera exigible la disposicion
de camaras de descarga o de limpia en las cabeceras de los ramales, que seran de 0,60 metros clibicos
para ramales inferiores a 0,3 mefros de diametro y de 1,00 metros clibicos para canalizaciones superiores.

La red estara formada por tubos de hormigén vibro centrifugado o vibro prensado para secciones
de hasta 0,60 metros de diametro, debiendo ser de hormigén armado para secciones superiores. Las
uniones podran ser encorchetadas con ladrillos ceramicos macizos recibidos con mortero de cemento no
atacable por aguas selenitosas.

Podréan utilizarse también tuberias de fibrocemento sanitario, policloruro de vinilo (PVC) vy
polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles.

En cualquier caso los materiales de Ia red cumpliran las condiciones establecidas por el Pliego
de Condiciones Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPU) v se acreditara el cumplimiento
de su correspondiente normativa de calidad. Las tuberias se asentaran sobre un lecho adecuado,

. En las conducciones y alcantarillas colectoras |a seccion nominal sera de 0,30 metros. Este
diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,20 metros. En este ultimo supuesto las
pendientes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80).
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Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de alineacién, tanto vertical
como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales. La distancia maxima entre pozos
consecutivos sera de 50 metros.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,75 metros medida desde |a generatriz
superior externa de la conduccién. Cuando atraviese areas sometidas a transitos rodados, y sin perjuicio
de los refuerzos mecanicos que procedan, la profundidad minima sera de 1,20 metros.

En el Suelo Urbano y Urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido no
concertados a la red municipal, salvo en los casos previstos en el presente Plan de Ordenacion Municipal.

En Suelo Rustico la evacuacion debera incorporar depuracion individual o compartida,
admitiéndose Ia solucion de fosa septica y la de tanque "imhoff", siempre que técnica Yy econdmicamente
se garantice una correcta ejecucion Y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos
negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimentos, de dimensiones con una
relacién 4:1 accesibles por tapas superiores, que deberan cumplir la NTE-40 respecto de la relacion
poblacion/caudal servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc.

-En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez tratadas se viertan al terreno, deberan
proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas, .-

filtrantes, filtros de arena, etc.). . m*’{"f\-?’)«ﬂ\ S0
_(_ﬁ,,‘m:""f:"w\-“(\s\\_\)« e
. o Cen L N
Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo Ristico debs nMificarse siempre-gie
la topografia y la proximidad de las Zonas que produzcan vertido lo permitan. AQYO‘D sk OV i ﬂ@k
@ Yl

10.6.6. Dimensionado de firmes (S. Urbano y Urbanizable).

Salvo justificacion en contrario, avalada por calculos y ensayos geotéc ieﬁﬁ‘ggdos al efecto,
o por el cumplimiento de la normativa municipal, se establecen por tipo de calle las secciones minimas de
firme % a que habra de ajustarse la ejecucién de los mismos, y que recogen se recogen en el cuadro
siguiente:

(2) Los firmes de la tabla estan estimados en base a la Instruccién de Carreteras (61IC y 62IC) y al Manual
de Pavimentos de Hormigon para vias de baja tension de trafico (IECA), para las calles de cierta
intensidad de trafico rodado.
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TABLA DE SEGCIONES MINIMAS DE FIRMES

Flexible Mixtos Rigidos Por elementos Observaciones
cm. cm. cm. Cm.
CALLES DE TRAFICO 5 D-12/S-20| 5 D-12/520 |23 H-275 |12 A.P./B.H. | Trafico>50 vehiculos
DENSO E INDUSTRIALES | 7 G-20 20 H-175 15 G.C 3 AM. de seis ruedas al dia-
PRINCIPALES 20 ZA. 15 ZN. 15 Z.N. 12 H-175
25 ZN 15 ZN.
CALLES DE TRAFICO 4 D-12/8-20 | 4 D-12/S20 |20 H-275 |10 A.P.B.H. | Trafico <50 vehiculos
DENSO E INDUSTRIALES | 4 G-20 15 H175 15, ZN 3 AM. de seis ruedas al dia.
SECUNDARIAS 20 ZA 15 ZN. 10 H-175
20 ZN 15 ZN.
CALLES MAYORES 5 D-12/S-20| 4 D-12/S20 |18 H-275 1 8 AP.B.H.
Y LOCALES 16  ZA. 10 H-175 15 Z.N. 3 AM.
20 ZN. 15 Z.N. 8 H-175
, R 15 ZN.
CALLES/SENDAS 4  D-12/8-20 10 H-275 ] 6 AP.B.M. | En aceras:
PEATONALES ACERAS 10 ZA. 3 AM. 2cm LH.
15 ZA 3cm M.C.
: 15cm H-125
D-12  Mezcla bituminosa en caliente. H-120  Hormigén Rek= 275 Kg/emz. L.H. Loseta hidraulica.
S-20  Mezcla bituminosa en caliente. H-175  Hormigén Rek= 175 Kglem? M.C. Mortero cemento 1:8.
G-20 Mezcla bituminosa en caliente. G.C. Grava-cemento. H 125 Hormlgon Rck*125!<@’/m
ZA. Zahorra artificial. AP. Adoquin prefabricado. e pELE
ZN.  Zahorra natural. B.H. Blogue de hormigen. ~ eemhpetT
AM. Arena de miga. g@,};\.‘al%
¥
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CAPITULO 11.- ORDENANZAS.

CAPITULO 11.- ORDENANZAS. i

ART. 11.0. GENERALIDADES.
11.0.1. Regulacién.

Las ordenanzas desarrolladas en el presente Capitulo regulan, junto con las Condiciones
Generales las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de su localizacion, la totalidad de las
actividades que se desarrollen en el suelo urbano del t&rmino municipal.

) De esta forma, en el Suelo Urbano tienen el rango de Ordenanzas de acuerdo con lo establecido
) en la Legislacion Urbanistica. '

11.0.2. Régimen de compatibilidad.

El régimen de compatibilidad o tolerancia de usos que se contiene para cada ordenanza son
aplicacién sobre los usos existentes con la singularidad establecida por la situacign-de="
ordenacion” definida en el presente Plan de Ordenacién Municipal y en especﬁyﬁé%\f@ig&osiciones .....
Transitorias finales del presente documento. COMISI o

N o
Apropado T .
. Sk

11.0.3. Zona_s de ordenacion.

. v LI v o, "'M/ >
En su conjunto el Plan de Ordenacion Municipal establece zonas d& ordenacitfi Tas cuales tienen
definida su area de aplicacion en la serie de planos correspondientes a la Calificacion del suelo.

El listado de las mismas es el siguiente:

01. Casco antiguo.
R 02. Edificacion residencial unifamiliar.
L) 03. Edificacién industrial y de almacén.
‘ ' 04. Equipamiento comunitario.
05. Espacios libres y zonas verdes.
06. Red viaria.
07. Servicios urbanos e infraestructuras.

11.0.4. Edificabilidad bajo rasante.

~ En cualquiera de las zonas que permitan o soporten aprovechamiento edificable se podran
ejecutar plantas bajo rasante, bien sea sétanos o semisotano, en las condiciones previstas en las Normas
Generales.

No computara como edificabilidad la permitida bajo rasante que se desarrolle en los términos
previstos en estas Normas Urbanisticas. '
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11.0.5. Edificabilidad sobre rasante.

Todos los voliimenes edificables que se ejecuten sobre rasarite computaran a efectos de
edificabilidad méaxima en las condiciones establecidas en el articulo 9.8.4, con independencia de que se

trate de cuerpos de edificacion principal, secundarios o auxiliares, salvo indicacion expresa en la
Ordenanza.

11.0.6. Edificios incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Para los edificios incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos prevalecera la
normativa del Catélogo sobre la Ordenanza de aplicacion del presente Capitulo.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC) o a su entorno asi
como a Zonas incluidas en la Carta Arqueologica deberan contar con informe favorable de la Comisitn
Provincial de Patrimonio Historico-Artistico previo a la concesién de Ia licencia de acuerdo con Ila
Legislacion de Patrimonio Historico.
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ART. 11.1. ORDENANZA 01. CASCO ANTIGUO.
11.1.1  Definicién.

Esta zona esta constituida por el conjunto de edificacién compacta del nicleo urbano tradicional
originario del municipio. El &mbito de aplicacién comprende todo el @mbito de el Conjunto Histérico de
Pastrana.

El objetivo prioritario de esta ordenanza es el mantenimiento, recuperacion y proteccion de los
valores tipologicos de las edificaciones existentes, y el control de los nuevos procesos constructivos en
suelos vacantes, y también de las reformas y acondicionamiento de las viejas viviendas para adaptarlas a
las nuevas exigencias de habitabilidad y confort.

La estructura de la propiedad esta muy dividida y es de forma irregular. La edificacién se alinea a
vial y a los linderos siendo la altura variable entre DOS y CUATRO y espacio bajo cubierta.

Segun lo dispuesto en el art. 15.3 de la Ley 16/85 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol, se entiende
como Conjunto Histdrico una agrupacién de bienes inmuebles que forman una unidad de asentamiento, continua o
dispersa, condicionada por una estructura fisica representativa de la evolucion de una comunidad humana por ser
testimonio de su cultura o constituir un valor de uso y disfrute para la colectividad.

El conjunto Histérico de Pastrana esta declarado como Bien de Interés Cultural y consecuentemente las
actuaciones que se proyecten sobre los elementos individualizados, tanto catalogados como sin catalogar, que definen
dicho Bien de Interés Cultural y su entorno, estén sometidas al lo dispuesto en la Ley antes citada y la Ley 4/90 de 30 de
mayo del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, siendo preceptivo el informe previo de la Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico

11.1.2. Grados. e 5\\g\g\‘\Q

e \\ \\V LT
A efectos de aplicacién de las condiciones de la presente g erﬁ@f{%é C\ ir
U

\0“6\1

[,@YO % 39»&\;\: .
o

grado.

11.1.3. Tipologias edificatorias.

La Tipologia edificatoria permitida es la edificacion en manzana'cery, a‘é’Eﬁarécter exclusivo,
salvo en las edificaciones que dentro de su ambito de aplicacion pudiesen establecerse para
equipamientos de uso publico, de naturaleza singular.

No obstante lo anterior, en base a circunstancias especiales en esta zona, se podra permitir
disposiciones de los volimenes edificables retranqueados de la alineacion oficial con objeto de mantener
un jardin anterior existente, la mejora de la visibilidad en el viario, y cualquier otra circunstancia que se
justifiqgue debidamente por la composicion general estética del framo de calle en que se ubique, con la
condicion de respetar los ritmos de fachada, no dejar medianerias vistas, no superar el volumen maximo
equivalente al fondo maximo y a la altura maxima permitida, y realizar unos cerramientos en la alineacion
exterior que armonicen en su tratamiento constructivo con las fachadas colindantes, repitiendo los
materiales de acabado y las coloraciones de fachada. Esta justificacion seré apreciada por la Corporacion
con el informe favorable de los Servicios Técnicos y se aplicara a la presentacién de los proyectos de
edificacion, pudiendo exigir el Ayuntamiento en cualquiera de los supuestos de aplicacion de esta
condicion, la presentacion previa de un Estudio de Detalle con los volimenes que justifiquen la solucién
para su tramitacion mediante la correspondiente Informacion Publica. El retranqueo de esta alineacion lo
determinaré para cada uno de estos casos, de forma especifica, el Ayuntamiento, previo informe favorable
de la Comision Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico.

11.1.4. Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima entre las existentes en el momento de aprobacion del presente
Plan de Ordenacion Municipal siendo por tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el
resto de las Condiciones de la Ordenanza.
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A estos efectos se entenderd como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente municipal de
parcelacion o reparcelacion que haya adquirido firmeza en via administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se
establecen unas parcelas y frentes minimos que se fijan en los siguientes valores:

Superficie minima: 80 m2.
Frente minimo: 5,00 metros.
Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 5,00 metros de diametro.

11.1.5. Condiciones de volumen.

En relacion a las alturas y volimenes se estara a lo establecido en los articulos 20y 21 de la Ley
16/85, de 25 de junio, del patrimonio Historico espariol sin perjuicio de la necesaria armonizacion de la |
conservacién del conjunto con el mantenimiento de la ciudad como estructura viva conforme establece el
Art. 12.3 de la Ley 4/90 del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha.

En los casos en los que se pretendan modificar los volimenes eXIstentes en—e Qg@gﬂtbﬂﬁ’e\ﬁs\\\

aprobacion de este Plan, excepcionalmente, debera justificar la soluci®
siguientes aspectos, por orden de prioridad:

—lifml inmueble

a) Documentacion entre existente mas antigua de caracter grafic
en cuestion. ’
b) Concordancia entre alturas indicadas. entre lo que indica el plano catastral y la base

cartografica actualizada. En caso de contradiccion entre este tipo de documentacion, la

Comision Provincial de Patrimonio Historico decidira en base a la siguiente informacion:
i. Plano parcelario.

ii. Plano catastral

iii. Documentacion fotografica

iv. Relacion con el entorno inmediato en base a un estudio amplio del mismo.
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11.1.6. Condiciones de posicion.
Se establece las siguientes:

Alineaciones oficiales:

Son las fijadas en los correspondientes planos de ordenacién, como separacion entre
las zonas de dominio publico o privado o bien entre zonas de dominio privado.
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Retranqueos a alineaciones oficiales:

Se establece un retranqueo nulo (0,00 metros) debiendo coincidir la alineacién oficial
con la linea de edificacion, sin perjuicio de lo definido en el punto 11.1.3., anterior.

Retranqueo a linderos laterales y fondo:
Se establece un retranqueo nulo (0,00 metros) debiendo coincidir Ia linea de edificacion
con los linderos laterales, de forma que se posibilite Ia tipologia de edificacion

conformando manzanas cerradas, sin perjuicio de lo definido en el punto 11.1.3 antenor

En todo caso debera cumplirse lo establecido para las condlcmnes de Ocu&%q\qn‘v&:
como con las Condiciones Generales de la Edificacion.

11.1.7. Condiciones de uso.
Son de aplicacion en todo el ambito los siguientes:

Uso principal: Uso Residencial en todas stis_clasgs y categorias. El uso
' residencial esta condicionado a que se pueda desarrollar en
la parcela un programa minimo de vivienda.

Usos complementarios: . Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias
12 y 2% en planta baja e inferiores a la baja, en la clase
Hostelero categoria 6° en cualquier posicion de la
edificacion, y en categoria 72 y 8% en edificio de uso
exclusivo, y en clase Centros de Reunién en categoria 9% en
situacion de planta baja y primera, y categorias 102 y 1% en
situacion de planta baja e inferiores a la baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 12,
2% y 4% en cualquier posicion en la edificacién, salvo en
categorias 3? en planta baja y primera.

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en

situacion de planta baja o en edificio de uso exclusivo, salvo
“en categorias 9%, 112 y 152 que habran de desarrollarse en
* edificio de uso exclusivo.

Uso Industrial, en clase Industria ordinaria y talleres en
categoria 1% y 2% en situacion de planta baja, en clases
Almacenamiento en categoria 72 en posicion de planta baja
e inferiores a la baja, y en Clase Garaje Aparcamiento en
categoria 112 en planta baja e inferiores a Ia baja.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su Clase de

jardines y juegos de nifios en categorias 12 Yy 2% en la
superficie de parcela no ocupada por la edificacion, en
general de uso privado al servicio de la edificacién.
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Uso de Infraestructuras Basicas.
Usos prohibidos: Los restantes.
11.1.8. Condiciones Estéticas:
A. CUBIERTAS.

1.- FORMA:

- Las cubiertas seran inclinadas. Se prohiben las cubiertas planas.

- Las pendientes de los faldones estaran comprendidas entre el 25% y 40% (15° - 23°), debiendo

adaptarse a las pendientes de las cubiertas de edificios colindantes.

- Las cubiertas tendran tantas aguas como fachadas en cuya interseccion formaran alero. Sélo
se permite un agua cuando se prevea el adosamiento posterior de otro edificio que complete el
conjunto a dos aguas o que exista previamente.

- Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

- Salto de altura en los faidones.

- Cubiertas con cambios de pendientes, o con pendientes distintas en los distintg;
faldones. N

- Dientes de sierra.

- Cubiertas planas.

2.- HUECOS:

e

i
Se permitira la apertura de huecos en las cubiertas con las siguientes condici nes‘.y"‘w

- Se autorizan los buhardillones con dimensiones maximas relacién de 2(base) 3(altura),
con una altura maxima de 1,30m.
3.- ALEROS O CORNISAS:

Las soluciones para los mismos seran sensiblemente igual a las soluciones tradicionales de la
arquitectura de la zona, pudiendo introducir pequefias variaciones a los modelos tradicionales o
reinterpretaciones con el espiritu de integracién debido.

Soluciones tradicionales:
- Piedra volada tallada.
- Hiladas de teja sobrevoladas con o sin ladrillo macizo intercalado.
- Con canecillos de madera o con prolongacion de los parecillos y entablado /
artesonado de madera.
- Con bloque de piedra al modo tradicional.
- La dimensién maxima del alero de faldén seré de 65 cm.

4.- MATERIALES. TEXTURA 'Y COLOR.
El material de terminacién sera la teja similar a la antigua arabe o mixta si su apariencia exterior
no la distingue de aquella siempre y cuando el remate de la bocateja no sea plano y se utilicen
colores rojizos o terrosos..
Los aleros seran de madera o con pares de canes de acero u hormigén pintado en marrén, o
bien en teja sola o alternando con ladrilla macizo.
Los acabados de madera seran en su color. Los de los huecos de cubierta seran los permitidos
para los cerramientos y carpinteria.
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Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
- Fibrocemento, tela asfaltica, revestimientos continuos,

- Recubrimiento metélico brillante.
- Teja negra o pizarra. ‘

B. FACHADAS

1.- COMPOSICION.

. La composicién general de fachadas y huecos se estableceran con criterios’ de integraci%

mimética.
La composicién de fachada, dentro de Ia integracion expresada
adaptarse a una composicion: ' '

SN PRO
"‘éw(\éllpunto anteri@
Aprobed® P

a0 B

) o _ - Simétrica. =0
Yy : - Sensiblemente simétrica. , I
e - Referida a una ordenacion de tipo espontaneo o popular. | o= ,
La misma composicion de fachada no podra repetirse en 2 fachadas cOnsécutivas de un modo

idéntico. Aunque si podré proyectar el mismo "fipo” de composicion. -

Las facihadas seran planas en cada una de las plantas. ' _ e g , -

Las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, incluidos los
~locales comerciales si los hubiere, debiendo resolverse totalmente en el proyecto que se presente

toda la fachada. ' ,
La relacién hueco-macizo sera con predominio del segundo sobre el primero, debjendo al menos
cumplir la relacion doble macizo sobre el hueco en cada pafio que se oriente al mismo frente.

) _ Se prohiben expresamente las siguientes situaciones: _ : ‘ ‘
( . : o = Cuerpos volados cerrados total o parcialmente con cerramientos de fabrica u
) : opacos. ' T

- Vuelo de la planta superior sobre
tradicionales de pequefios vuelos de &
forjados de madera tallada.

- Retranqueos parciales..

- Terrazas retranqueadas respecto a la
- Porches y escaleras vistas al exterior.

<
de\
.‘,\\— 4 N <

AN NN /o /g"
e . LN \\/ A . .
- Composicion incompleta de fachada en%%bas’o de-nieva’dlanta o ba 0s sin
p ) 2o g TUE A

. Sin 4 A
proyectar. : S YA

2.- MATERIALES. TEXTURA Y COLOR

Los materiales, textura y color de todas Jas fachadas y medianeras vistas se adecuaran a los
tradicionales: : '
Se entiende por materiales tradicionales los siguientes:
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o ' Arquitectura ® Urbanismo L} lngenie»ria L Medio AmbientE

Chirgen del Amparo 53, Bajo = Tfno. (949) 22.14.95 " ® O Fax (949) 21.47.82 . ' ] 19002 . Guadalajara

153

respeto a las edificaciones tradicionales, sin que por ello se tenga que recurric.a-la=ift 'ﬁ\SMO ’
p que p ga q He-2-eriitearaca



-

'PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE PASTRANA

- La piedra caliza.

- El'revoco de mortero de cemento o yeso. Pinturas tefrosas, ocres, castanas,
amarillas, azules, afiiles, todos ellos previa aprobacion municipal.

‘Quedan prohibidos los restantes y aquellos otros que, atin existiendo en los edificios incluidos
en esta zona, supongan una excepcion en ef lugar. L '
Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas. ‘ : .
Las bajantes y canalones serén de zinc, cobre, fundicion o chapa metalica galvénizéda,} se
prohibe el fibrocemento, el P.V.C. en su color, la chapa prelacada y el aluminio lacado.
Se prohiben expresamente las siguientes situaciones: P

- Aplacados ceramicos decorados, lisos o vitrificados, utilizados en masa, o

puntualmente. ' g

- Terrazo en fachada o zécalos.
C. HUECOS

1:- COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS MISMOS.

Seran en general de proporcion vertical o cuadrada pu ivggdq?/dh?ua!mente y de modo -
excepcional, adquirir en alguno de ellos ofras formas que se conjuguen con el resto de los
huecos y con el resto de Ia arquitectura tradicional, pudiendo ser horizontales en la planta
sétano y bajo cubierta. : v :

Los huecos no podran interrumpirse. por forjados, muros, tabiques u ofros elementos de
particién semejantes. : ‘ o .

La distancia del hueco en las medianeras sera como minimo la de la mitad de la anchura del
hueco y 60 centimetros. .

Los huecos de los balcones seran asimismo de proporcion vertical,

Cada balcén abarcara un sélo hueco salvo los existentes que prevaleceran. ,

El vuelo maximo sera de 40 cm, Excepcionalmente y como elemento singular, se permitira un
balcon sobre puerta o un’ elemento significativo que supere este vuelo hasta los 60 cm. .
_Asimismo, y también de modo excepcional podra instalarse un doble balcén en estas
circunstancias. La longitud de los balcones sera la del hueco-pudiendo sobresalir lateralmente
el-.umbral de los mismos una dimensién menor o igual a 40 cm. El canto maximo visto del vuelo
sera de 15 cm. si es de fabrica y revoco y de 10 cm. mas el canto degdh

se realiza en madera. _
Las puertas de acceso a los edificios tendran asimismo proporcién
Las puertas de acceso a garajes o almacenes tendran propoigi
pudiendo superar los 3 metros de anchura y debiendo componers

N,;. " ya sea como resultado de una obra de reforma (en cuyo cas
o v""* disposicion de huecos existentes) o como proyecto de nueva planta.’y
oot A Se prohiben expresamente las siguientes disposiciones de huecos: \\’?4 W, KC’\"//
' - Proporcién horizontal de huecos excepto en las situa‘éiagég:g;e nidas con
anterioridad. :

- Huecos tipo bandera. . »

- Otras disposiciones generales de huecos con proporciones distintas a ia
vertical o cuadrada, exceptuando puntual y excepcionalmente huecos
singulares que justifiquen su inclusién y su adecuacion al entorno.

- Terrazas corridas, exteriores y las retranqueadas, respecto a la linea de
fachada. Antepechos macizos o de superficie continua (incluido vidrio).
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2.- DINTELES Y RECERCADOS DE HUECOS.

Se adecuaran y seran sensiblemente iguales a las soluciones fradicionales de la arquitectura del lugar
pudiendo introducir pequefias variaciones o reinterpretaciones con el espiritu de integracién debido,
entendiendo por soluciones tradicionales las siguientes:

- Con jambas, dintel y vierteaguas o peana preferiblemente en piedra, ladrillo o revocados.
3.- CARPINTERIAS.

Todas las carpinterias seran preferiblemente de una o mas hojas, abatibles o basculantes.
Las carpinterias exteriores se situaran a haces intermedios o interiores de la seccion del muro

de fachada.
Las soluciones adoptadas seran sensiblemente iguales a las tradicigpal %m.@g@en‘o

introducirse pequefias variaciones siempre con espiritu de integrapi()p,erj\\ > m%&i@‘ .......
Las carpinterias seran unitarias para todos los muros ,al«e‘@@?ﬁg*bug};q@do..alte‘ré'rse en
parte del mismo. ' COMI™ g aCET E
byt VY >
4, PROTECCIONES Y REJAS. N "
” /
Seran de formas sencillas sensiblemente iguales a las sol\g‘gmes‘”t?”é’gicionales siempre con
espiritu de integracién en el medio, pudiéndose realizar en reticulas rectangulares o cuadradas.
La seccion de los barrotes sera cuadrada, rectangular o redonda.
Las rejas no podran sobresalir del plano de fachada. -
Se prohiben expresamente las siguientes soluciones de protecciones y rejas:
- Composiciones diferentes a trazados verticales y horizontales en reticula rectangular o
cuadrada.
- Composiciones horizontales.
- Formas curvas o diagonales en la composicién excepto las soluciones tradicionales.

5.- MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE HUECOS, RECERCADOS, CARPINTERIAS Y
PROTECCIONES.

Los materiales y texturas seran sensiblemente iguales a los tradicionales, pudiéndose introducir
pequefias variaciones o reinterpretaciones con el espiritu de integracion debido:

a) Recercado de huecos:
Se podran utilizar otros materiales que los que a continuacién se exponen, siempre que
estén totalmente acordes con el medio.
- Piedra Caliza.
- Ladrillo visto exclusivamente en aquellos edificios en que lo justifiqgue su
historicidad. ‘
- Recercado de revoco, enfoscado pintado o mortero monocapa de grano fino.
b) Carpinterias:
Los materiales, textura y color de las carpinterias trataran de adaptarse a las
tradicionalmente empleadas en la zona, recomendandose la utilizacion de madera.
Se permiten de los siguientes materiales:
- Madera.
-P.V.C.
- Aluminio lacado.
- Hierro de perfil grueso laminado en frio.
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‘Se permiten todos los colores en gamas oscuras, excepto el negro, siempre que sean
unitarios en todo el edificio.
Se prohibe expresamente el aluminio en su color.

c) Protecciones:
Los matenales texturas y color de los cerramientos'y protecc:ones deberan ser unltanos
para todo el edificio. Los materiales seréan los tradicionalmente utilizados en la zona, o
“aquellos ofros que se adapten o ihtegren'totalmente en el medio y sean adecuados a la
. morfologia que se elige.

- Se entiende por materiales tradicionales los siguientes:
- Para barandillas, madera y el hierro forjado.
- Para rejas, el hierro forjado.
- Para persianas, la maderay el P.V.C.

- Se prohiben expresamente los siguientes matemales HWV ‘
- Alummlo en cualqwer a Qatfé"\ :

d) Cerramiento de muros y vallas. »
Los cerramientos de parcela (taplas o cercas) seguiran\las condicioiés del capitulo de
muros de fachada.
A partir de 1 m. de construccién en la forma anteriormente indicada se podran instalar
elementos de madera o metalicos pintados en tonos oscuros, prohibiéndose el aluminio

-en toda su gama, €l P.V.C., los materiales plésticos o las terminaciones brillantes.

e) Elementos salientes: Toldos, marquesinas, anuncios, banderines y elementos sobre cubiertas.

1.- TOLDOS: Los toldos podran instalarse tnicamente en los locales comerciales y en

planta baja. Unicamente se podran instalar en calles en las que la anchura minima en

cualquier punto del frente de manzana que pertenece, sea igual o superiora& m. -

El vuelo maximo sera de 1.80m. La altura minima desde el punto mas bajo sera 2.10 m.
o ) . : " o podra ser mayor si por requerimientos del trafico el Ayuntamiento asi lo determina y la
' ' ' anchura maxima sera la.de 20 cm. a cada lado del hueco que protege no superandose
en mngun caso los 3 m. de largo.

en los extremos.
Se prohiben expresamente Ias s:gwentes SItuamones:;

2.~ MARQUESINAS Las marquesinas deberan. adaptarsé amblentalm)enfe} al caracter
de la zona, debiéndose por tanto ser elementos Unicos y Bun}uale\s & /ﬁé edificacion,
no repetidos para cada hueco ni extendidos a lo largo de Ia%fach as. Unlcamente
podran instalarse en los accesos principales.

El canto serd como maximeo de 10 cm. La estructura serd independiente de los forjados
de la edificacion, seran desmontables sin alteraciones sustanciales del edificio y

preferiblemente metalicas.
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3.- PLACAS: Las placas o anuncios deberan ser individualizados, no sobrépasarén de
las fachadas més de 5 cm se situaran preferentemente sobre los huecos de planta baja.

- No podréan ser piezas luminosas en riiasa: la ilumingcion podra. ser exterior y orientada
hacia el cartel o hilo de neon. El material preferente serd ceramica decorada, madera
tallada o hierro forjado.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma, buzones, etc.
se situarén siempre a haces interiores del muro de fachada y en composicién con la
misma.

Los aparatos de aire acondicionado deberan situarse dentro del plano de fachada y
nunca interrumpiendo la carpinteria de los huecos.
4.~ ELEMENTOS SOBRE CUBIERTAS: Los elementos destinados a instalaciones
trataran de adecuarse al entorno pudiendo instalarse aquellos imprescindibles para el
funcionamiento normal de la edificacién siempre que no provoquen voliimenes sobre
~ella no Justificados tales como el deposito de agua, cuerpos para alojar motores o aire
acondicionado, etc. Las antenas parabollcas o similares deberan ser. del color de la
cubierta.

galvanizado o anodizado.

11.1.9. Otras condiciones.

_“r&,,,m:

Los cerramientos de parcela no teridrén una altura mayor de 2,50 mgtrossri'enor de 1,00 metro
debiendo construirse con materiales opacos (mamposteria, Iadrillo enfoscado...).

La apertura de nuevos huecos en fachada o cublerta se podra autonzar previa presentacion de
proyecto redactado por técnico competente.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC) o a su entofno asi
como a Zonas incluidas en la Carta Arqueol6gica deberan contar con informe favorable de la Comision
Provincial de Patrimonio previo a la concesion de la licencia de acuerdo con la Legislacion de Patrimonio
Historico. En todos aquellos solares en los que existan cuevas o bodegas la edificacién debera disponerse
de forma que se garantice la conservacion de las mismas.
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ART. 11.2. ORDENANZA 02. EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.
11.2.1. Definicion.

Esta zona es la que constituye las nuevas extensiones residenciales ordenadas del nticleo
urbano. ’

Se desarrolla en tipologias edificatorias aisladas, pareadas y agrupadas en hilera, pudiendo
utilizar el espacio bajo cubierta. La trama urbana en que se soporta es, en general regular, de reciente
creacion. : ' '

El uso principal basico es el residencial, pudiendo ocasionalmente situarse comercio o locales de
negocio en las plantas bajas asociados al uso principal.

11.2.2. Grados.

A efectos de aplicacién de las condiciones de la Ordenanza se establecen i)jyg,a
diferenciados fundamentalmente en el tamafio minimo de la parcela edificable:

Grado 1% Residencial unifamiliar de alta densidad.

¢ “n\& ) RN
Grado 2°% . Residencial unifamiliar de media densida QQ\\I\\%‘\Q\ - ) f&;\\\)@“
pabe
_ . PO ’
11.2.3. Tipologias edificatorias. < ///
, -
. _r‘,/‘
En funcion del grado de aplicacién las tipologias edificatoriasson,_Jas™fue se exponen en la
siguiente tabla:
Grado , " | Tipologias. 5
1° Aislada, pareada o en hilera.
2° | Aislada, pareada o en hilera.

La tipologia de- edificacion serd abierta y agrupada, pudiéndose realizar soluciones aisladas
siempre y cuando se comprometa el solicitante a tratar como fachada la futura medianeria colindante, y lo
estime oportuno el Ayuntamiento a la vista del conjunto urbano que se conforme.

11.2.4. Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima edificable entre las existentes en el momento de la aprobacion
inicial del presente Plan de Ordenacion Municipal, siendo por tanto edificable cualquier parcela siempre
que se cumplan el resto de las condiciones de la Ordenanza y Grado en cuestion.

A estos efectos se entenderd como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente municipal de
. parcelacién o reparcelacion que haya adquirido firmeza en via administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se
establécen unas parcelas y frentes minimos dependientes del grado, estableciéndose que la parcela
minima lo serd a efectos de la construccién de una tnica vivienda, con los siguientes valores:

" ' " INGENYA .
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Grado 1°. Superficie minima 125 m2
Frente minimo 6 metros.
Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 6 metros de diametro.

Grado 2°. Superficie minima: 250 m2,
Frente minimo: 8 metros.
Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 8 metros de diametro.

No obstante lo anterior, para los grados 1° y 2° se estara a lo previsto en la norma 9.2.3,
pudiendo, en actuaciones de conjuntos de viviendas, establecer la parcela minima como resultado y suma
de dos fracciones, una privativa, en donde se ejecutard la edificacion, y otra libre de ella que se
mancomunara con las mismas fracciones del conjunto de parcelas / viviendas, adscribiéndola a usos de
recreo y esparcimiento privado al servicio de la comunidad de viviendas. Registralmente se tratara como
una Unica parcela compuesta por dos fracciones, la privativa mas la mancomunada, siendo en este uitimo
caso una parte alicuota de la superficie total mancomunada. Salvo que en las fichas de desarrollo de
unidades de actuacion, o en su caso sectores de suelo urbanizable, se diga en contra, la superficie
mancomunada asociada al conjunto de viviendas deberan situarse en la misma manzana, con continuida
fisica.

Cuando se trate de parcelac:ones para la reahzacmn de Viviendas Protegidas CE{’\RTB&!SOCIOH

resto de condiciones de volumen

11.2.5. Condiciones de volumen.

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por el indice\ e edifica ilidé"&wsuperﬁcial. Los
valores que definen el volumen maximo edificable para cada uno de los gi d6% es el siguiente, excepto
indicacion en contrario en los planos de ordenacion, en cuyo caso prevalecera lo establecido en los
planos:

Grado 1°.- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,20 m*¥m?

Altura maxima de la edificacion: 7,50 metros.
Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja + primera).

Grado 2°.- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,00 m¥m?2.

AN
‘ \\\Q\;\

La edificabilidad en el supuesto previsto en los tltimos parrafo Je,la Horma 11 g’ anterior se
dispondra exclusivamente en las fracciones de parcela que resulten pnvitlya/\ 9 E\Fla zona) ancomunada
no se permitira edificacion sobre rasante alguna, y Unicamente se podran ejechta/}/@s/ epomvas al aire
libre, piscinas, etc., siendo que en este Ultimo caso, si de la normativa sectorlal se derivase la necesidad
de ejecutar algin volumen para adscribirlo a vestuarios, servicios o similares, de no disponerse en
posicion bajo rasante con la instalacion, se detraera de la edificabilidad correspondiente a las viviendas.

11.2.6. Condiciones de posicion.

Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién, como
separacion entre las zonas de dominio publico y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.
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Retranqueos a almeacrones oficiales: Se establece un retranqueo minimo para cada uno de los grados
que sera el siguiente:

TN

Grado 1% 0,00 metros.
No obstante para el grado 1" se podran autorizar retranqueos a la alineacion
ofi c1al siempre que se realice un vallado de parcela que de continuidad a la
alineacién- oficial.

Grado 2°%: 3,00 metros.

Cuando quede justificado, el Ayuntamiento podra permitir modificaciones del retranqueo a calle o
soluciones de edificacién cerrada siempre que queden perfectamente tratadas las medianerias vistas. -

Retranqueo a linderos laterales y fondo: Se establece un retranqueo minimo para cada uno de los

grados que sera €l siguiente;

Grado 1°;
Grado 2°

™
Si se diese el caso de tipologias pareadas o en hilera el refranqueo del lindero compartido pod[a se’[ﬁu[é

A
indice de ocupacién maxima sobre parcela neta: Para cada uno de lgs- grados\se adoptaran los

sngunentes valores maximos:

- Grado 1° 80%.
- Grado 2° 60%.

11.2.7. Condiciones de uso.

No se establecen diferencias entre los Grados definidos poy

disponer en el suelo y la edificacion.

USO PRINCIPAL.

USOS COMPLEMENTARIOS:

3,00 metros.
3,00 metros.

S

/ \’\\)

(6‘\\“\\ ('M . " ‘!-\'72 4 Lst@\\:&‘

Uso Residencial, en su C ]
uso residencial esta cong
desarrollar dentro de la par &
minimo.

En categoria 32, en régimen de edificio de uso exclusivo,
siendo condicion complementaria que la superficie de la
parcela sobre la que se proyecte tenga mas de 1.000 m? de
superficie.

Uso Terciario Comercial en su Clase Comercio, Categoria
18 y 22 en planta baja siempre asociado al uso Residencial,
en la clase Hostelero categoria 6%, 72 y 82 en edificio de uso
exclusivo, siendo condicién complementaria que la superficie
de la parcela sobre la que se proyecté tenga mas de 1.000
m? de superficie, y en clase Centros de Reunion, en
categoria 93, asimismo con la condicion complementaria de

]
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que la superficie de la parcela sobre la que sé proyecte este
uso sea igual o superior a 1.000,00 m2.

Uso Terciario Oficinas: en Clase Oficinas en categorias 12,
2% y 4% en cualquier posicién en la ediﬁcacién, y en
categorias 32 en planta baja y primera.

Uso Dotacional en fodas sus clases y categorias en
situaciéon de planta baja o en edificio de uso exclusivo, salvo
en categorias 97, 112 y 15? que habran de desarrollarse en
edificio de uso exclusivo, siendo condicion complementaria
que la superficie de la parcela sobre la que se proyecte tenga
mas de 1 000 m?Z, de superficie.

Uso Industrial, en Clase Industria Ordinaria y Talleres de
Categoria 12 y 22 en situacion de planta baja, en clase -
Almacenamiento en categoria 72 en posicion de planta baja e
inferiores a la baja, y en Clase Garaje. Aparcamiento en
categoria 112 en planta baja e inferiores a la baja asociado al
uso principal de la edificacion. '

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de
jardines y juegos de nifios en categoria 12 y 2% en la
superficie de parcela no ocupada por la edificacion, en
general de uso privado al servicio de la edificacion.

Uso de Infraestructuras Basi

- o ¢ acuerdo
USOS PROHIBIDOS: : Los restantes. Aprobado POt ¢

11.2.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de séguridad.

ArsasmR
POTE R -
R =

Serén las previstas con caracter general en el presente Plan de Ordenacién Municipal.

En cualquier caso las cubtertas de la edificacion principal se resolveran con faldones inclinados
con pendlentes que oscilen entre el 30% y el 50% permmendose solucnones de cubierta plana siempre
que no supere el 25% del total de superficie de cubierta.

5 N

de fi brocemento chapa metdlicas brillantes y sumllares teja aeg ~arra Y cualqu:er tipo de material
. continuo, asfaltico, o de homugon Debiendo restringirse el usoe late o mlca oxde cemento en colores
rojizos o terrosos. ‘

Las actuaciones edifi catonas que proyecten usos en Ioquue se. prevea/'la resudenma colectiva
* deberan adecuar los volimenes edificados a situaciones que reproduzcan la mlsma masa edificada que la

zona y grado en donde se localicen. P
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE PASTRANA

11.2.9. Otras condiciones.

. Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
vivienda/parcela. Esta reserva podra efectuarse bien en situacién al aire libre 0 bien bajo cubierto, en
garaje. ’

Para el caso de Vivienda de Promocion Publica la reserva de aparcamiento se sometera a la
normativa especifica del concurso.

El.cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a-2,50 metros, pudiendo ser de fabrica
de mamposteria hasta 1,25 metros y el resto hasta el maximo citado se resolvera mediante malla metélica,
cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Inferés Cultural (BIC) o a su entorno asi
como a Zonas incluidas en la Carta Arqueoldgica deberan contar con informe favorable de la Comision
Provincial de Patrimonio previo a la concesion de la licencia de acuerdo con la Legislacion de Patrimonio
Historico. En todos aquellos solares en los que existan cuevas o bodegas la edificacion debera disponerse
de forma que se garantice la conservacion de las mismas.
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ART. 11.3. ORDENANZA 03. EDIFICACION INDUSTRIAL Y DE ALMACEN.
11.3.1. Definicién.

Esta zona es la que constituye las areas ocupadas por instalaciones industriales o almacenes.
Las tipologias edificatorias son aisladas o agrupadas en funcion del tamafio de la parcela sobre la que
asientan las instalaciones.

11.3.2. Grados.

*A efectos de aplicacion de las condiciones de la Ordenanza se establecen cuatro grados:

Grado 1 Industria y almacén en parcela pequefia.
B Grado 2° Industria y almacén en parcela media.
() ) Grado 3% Industria y almacén en parcela grande.

11.3.3. Tipologias edificatorias.

Las tipologias edificatorias son las siguientes:

Grado Tipologias
10 Aislada, adosada o en hilera.
2° Aislada, adosada o en hllera
3° Aislada.

11.3.4. Condiciones de parcelacion.

" No se determina parcela minima edificable enire las existentes en el momento de la aprobacion
inicial del presente Plan de Ordenacion Municipal, siendo por tanto edificable cualquier parcela snempre
gue se cumplan el resto de las condiciones de la Ordenanza y Grado en cuestton

‘ A estos efectos se entendera-como parcela existente la que se encuentre debidamente
i) - registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente municipal de
parcelacion o reparcelacion que haya adquirido firmeza en via administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se
establecen unas parcelas y frentes minimos, que se fijan en los siguientes valores:

Grado 1°. Superficie minima 250 m2.
Frente minimo 6 metros.
Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 6 metros de didmetro.

Grado 25. Superficie minima 500 m2
Frente minimo 10 metros.
Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 10 metros de diametro.

Grado 3°. Superficie minima 1.000 m?.
Frente minimo 12 metros. ‘ '
Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 12 metros de diametro.

1 . X . .
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11.3.5. Condiciones de volumen.
El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por el indice de edificabilidad superficial.
Los valores que definen el volumen maximo edificable son los siguientes:

Grado 1°.- Edificabilidad maxima sobre parcela neta 1,50 m#/m?2.
Altura maxima de la edificacion: 9,00 metros.
Numero méximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera)

Grado 2°.- Edificabilidad méxima sobre parcela neta 1,50 m¥mz.
Altura maxima de la edificacion: 9,00 metros.
Numero méximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera)

Grado 3°.- Edificabilidad maxima sobre parcela neta 1,00 m#mz2.
) Altura maxima de la edificacion: 9,00 metros.
Ndmero méaximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera)

11.3.6. Condiciones de posicién.

. - ‘

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion, como
separacion entre las zonas de dominio publico y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio _ﬂ“pmvam

~ L DECRE
. %\@afﬁoc a unp de.los
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- Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo
grados que sera el siguiente:

o

Grado 1°y 2% 3,00 metros.
Grado 3°% 5,00 metros.

Cuando quede justificado, el Ayuntamiento podra permitir reducciones del retranquéo a calle o solucmnes
de edificacién cetrada.

. - Retranqueos a linderos laterales y fondos:

Grado 1°y 2 El retranqueo minimo serd de 3 metros. Si se diese el caso de tipologia
adosada con proyecto Unico o mediante acuerdo entre propiedades
colindantes el retranqueo del lindero compartido podra ser nulo.

Grado 3°: El retranqueo minimo sera de 5 metros.

- indice de ocupacién méaxima sobre parcela neta: Se adoptaran los siguientes valores maximos:

Grado 1°: 80%.
Grado 2° 80%.
_Grado 3% 80%.

11.3.7. Condiciones de uso.

Son de aplicacién los siguientes:

INGE Ny A - ) . ' m
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minima en las condiciones generales del uso industrial asi como €

USO PRINCIPAL:

Grado 1°y 2° Uso Industrial, en la clase Industria ordinaria y talleres en categorias 12
y 2% en la clase Aimacenamiento en categoria 72. .
Grado 3% Uso Industrial, en todas sus clases y categorias, excluida la Clase Extractiva
categoria 6% sin perjuicio de las limitaciones a que vienen obligadas las industrias
peligrosas. '

USOS COMPLEMENTARIOS:

Uso Residencial en Clase Vivienda categoria 12, con un maximo de una vivienda por
instalacién industrial y 250,00 m?* construidos, para guarda y custodia de las
instalaciones en GRADO 1°, 2°y 3°, _

Uso Terciario Comercial, en todas sus clases y categorias en los GRADO\1°, 2°y3°y
los compatibles con el uso agropecuario en grado 4°.

Uso Industrial en su clase Garaje aparcamiento.

Uso Agropecuario en sus clases 12y 22,

Uso Terciario Oficinas en Clase Oficinas en categorias 2? y 3? en cualquier posicion en
la edificacién, siempre asociada a la instalacion industrial que se trate, no pudiendo
superar el 25% de la superficie edificable por ese cohcepto.

Uso Dotacional en cualquier clase y Categoria siempre que sea de dominio y uso
puablico. -

Uso de Espacio Libre y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos de nifig
categoria 12 en la superficie de parcela no ocupada por la ediﬁcacivén,,,enegen%q_\}t\njgﬂﬁho
privado al servicio de la edificacion. : e e PICIAL DELE
Uso de Infraestructuras Basicas. '

Usos prohibidos: Los restantes.
11.3.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.
Seran las previstas con caracter general en el presente Plan de Ordenacién Municipal.

11.3.9. Otras condiciones.
_’;m‘

X ,-,i""". — Y,

. _ s A NENTATRG Co

Se reservara como minimo dentro de la parcela la dotacion, ’a\“agargé‘mbqt\o prevista como
[+ o\

L/

' / é%paci‘b ficiente para carga y

descarga. Esta reserva podra efectuarse bien en situacion al aire libre gf) bie i
El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2357 metio ‘ pu,_ig\end_éf ser de fabrica

o mamposteria hasta 1,00 metro y el resto hasta el maximo citado se re: @%@ré\\é agé‘,&e;‘fﬁélla metalica,
i % ~ R o /]

cerrajeria, elementos vegetales y similares. \‘\g,\%ﬂ ~ o
Saila B
El terreno libre de edificacion que quede visto desde la via o espacfg?ﬁﬁﬁifcos no podra ser
empleado para acopio ni vertido de materiales, bien sean estos utilizables o residuales propios de la
industria, y debera ajardinarse y/o arbolarse en lo que no se destine a aparcamiento, viario interior o zonas
de carga y descarga. o
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La edificacion bajo rasante podra disponerse, superando la proyeccién de la edificacion sobre
rasante, en el area de movimiento de la edificacion en la parcela, definida ésta como la delimitada por las
lineas ideales que definen los refranqueos a alineaciones vy linderos. En esté cdso, la superficie que
supere la proyeccion estricta de la edificacién sobre rasante computara a los efectos de edificacién
méxima sobre la parcela.

Discrecionalmente el Ayuntamiento podra autorizar mayores alturas que la permitida para
aquellos elementos que sean necesarios para el funcionamiento de la industria, y siempre que esté
perfectamente justificado. '

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC) o a su entorno asi
como a Zonas incluidas en la Carta Arqueoldgica deberan contar con informe favorable de la Comision
Provincial de Patrimonio previo a la concesion de la licencia de acuerdo con la Legislacion.de Patrimonio
Histérico. En todos aquellos solares en los que existan cuevas o bodegas la edificacion debera disponerse
de'form'a gue se garantice la conservacion de las mismas.
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ART. 11.4. ORDENANZA 04. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

11.4.1. Definicion.

Esta zona de ordenacion queda constituida basicamente por aquellas 4reas destinadas a la
dotacién, equipamientos e infraestructuras urbanas de todo tipo al servicio del nicleo de poblacion y que
estructuran al mismo, tanto de titularidad publica como privada.

Entre otras areas incluye las destinadas a la educacion, al culto, al deporte, a la administracion y
a la asistencia y servicios urbanos, por lo que se refiere a los principales usos dotacionales.

11.4.2. Ambito de aplicacién.

A diferencia del resto de zonas de ordenacion consideradas en el presente Plan de Ordenacién
Municipal, la presente Ordenanza tiene un doble &mbito de aplicacion.

*Por una parte, aquellas zonas destinadas a equipamientos y reflejadas en los planos de-
ordenacion relativos a la calificacion y situadas fuera del entorno del ambito definido por la Edificacion
Cerrada, quedan regulados integramente por lo que se refiere a edificacién y usos por lo expuesto en el
presente articulo normativo.

Por.ofra parte, y con caracter puntual, aquellos edificios, fracciones de edificios o parcelas

_destinadas actualmente a equipamientos de cualquier tipo, que se han sefialado en los mencionados
- planos de ordenacion relativos a la calificacion, comprendidos en cualesquiera otra zona de ordenacion,

quedaran sometidos, por lo que se refiere a las caracteristicas de la edificacién, a las normas especificas
de la zona en que se incluyan, sin perjuicio de las determinaciones, normas o instrucciones de rango igual
o superior al presente Plan de Ordenacion Municipal que sean de aplicacion por razén de la actnv;dad*ql.le;n
se desarrolle o se vaya a desarrollar. Y por lo que se refiere al uso, sera el defi mdo,,,en-'lcs lanosycté\S\\Q
ordenacion y en caso de modificacion se estara a lo previsto en las condicigngs que:s har
presente articulo normativo.

11.4.3. Tipologias edificatorias.

. . , : . . P
La tipologia edificatoria, para las instalaciones que se regulen ep-se=&dificacion por esta
Ordenanza, seran todas las permitidas en las Normas Generales para los equipamientos existentes. Para
los de nueva implantacién las tipologias seran aisladas o pareadas.

11.4.4. Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima edificable entre las existentes en el momento de la aprobacion
inicial del presente Plan de Ordenacion Municipal, siendo por tanto edificable cualquier parcela siempre

que se cumplan el resto de las condiciones de la Ordenanza.

A estos efectos se entendera como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente municipal de
parcelacion o reparcelacion que haya adquirido firmeza en via administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, el
tamario minimo de la parcela sera aquel que permita desarrollar con la holgura suficiente el programa
dotacional que se vaya a implantar.
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De cualquier manera, de toda parcelacion o segregacion de una finca adscrita a esta zona
urbanistica no se deducird ninguna fraccion con menos de 500 metros cuadrados de superficie y con un
frente minimo de 15,00 metros, a excepcion de las destinadas a servicios urbanos (depuradora, depésito,
centros de transformacion, efc.) donde podra segregarse la superficie necesaria para el servicio.

11.4.5. Condiciones de volumen.
El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por los siguientes parametros:

Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 2,00 m¥m?2,
Altura maxima de la edificacion: 10,50 metros.
Ndmero maximo de plantas: Tres (3) plantas (baja mas dos).

No obstante lo determinado por estos parametros, si del desarrollo de determinada dotacion se
necesitase superar alguno de los limites fijados, el Ayuntamiento Pleno, previo informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales, podran autorizarlo con caracter excepcional.

11.4.6. Condiciones de posicion.

Alineaciones oficiales: Son las que se fijjan en los correspondientes planos de ordenacion, como
separacion entre las zonas de dominio publico y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

Retranqueos: En las instalaciones de nueva implantacion el retranqueo minimo a cualquier lindero se
adaptaré a los definidos en la zona de ordenacion en que se ubica. No obstante lo determinado por estos
parametros, si del desarrollo de determinada dotacion se necesitase superar alguno de los limites fijados,

el Ayuntamiento Pleno, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, podran iy{t_g,gzarlaﬁg\
con caracter excepcional. N

TN TRO
indice de ocupacién méaxima sobre parcela neta: Se establece en el 75 /\%\Cﬁ%o ¢ gtantecse‘poara tie/&?r

- ’1
en cuenta la excepcion sefialada anteriormente. Apiob® 0 \\ w\ (s §\

11.4.7. Condiciones de uso.
Uso principal: Uso Dotacional, en todas sus clases y categor’/axw

Usos complementarios. Uso Res:denclal en Clave V|V|enda categona 1a c:@

baja, y categorias 10“‘ y 11? en situacién de planta bajae
inferiores a la baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 22,
3?7 y 42 en cualquier posicion en la edificacion, asociado al
uso dotacional.
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. Uso Industrial en clase Almacenamiénto categoria 72 y en
clase Garaje aparcamiento categoria 112 ambas en situacion
de planta baja e inferiores a la baja.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de
jardines y juegos de nifios en categoria 12 y 22 en Ia
superficie de parcela no ocupada por la edificacion.

Uso Infraestructuras Basicas.

Usos prohibidos: Los restantes.

11.4.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Seran las previstas para cada una de las zonas de ordenacion que estén incluidas.

yld‘aé\\éentro de.los

o alas-: cond;c:ones

& " amst;cas ’\\, o :j‘@‘“ﬁ
(o0 mo WERe ™
by B o

P & .
.y"”‘w

Las instalaciones de equtpamlentos gue queden en los margenes,. 0~'
ambitos territoriales correspondientes a la Ordenanza 04 y05ses meteram & fodo
estéticas que para dichas zonas se determinan en las presentes Nor

11.4.9. Otras condiciones.

Se reservard como minimo dentro de la parcela la dotacién ap"éri:amiento prevista como
minima en las condiciones generales del uso dotacional. Esta reserva podra efectuarse bien en situacion
al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje. A las instalaciones de equipamiento situadas en los ambitos
territoriales correspondientes a las Ordenanzas 04 y 05 podra eXImlrse de este requisito si existen
impedimentos técnicos que dificulien la realizacién de esta reserva. ‘

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros, pudlendo ser de fabrica
© mamposteria hasta 1,00 metro y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base de malla metalica,
cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC) asi como a Zonas
incluidas en la Carta Arqueolégica deberan contar con informe favorable de la Comisién Provincial de
Patrimonio previo a la concesion de la licencia de acuerdo con la Legislacion de Patrimonio Histérico.
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE PASTRANA

ART. 11.5. ORDENANZA 05. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
11.5.1. Definicién.

Comprende a los espacios libres, de dominio puablico o privado, destmados a espacios
ajardinados o forestados, e integrantes del sistema de espacios libres del nticleo urbano, necesarios para
la adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacion.

11.5.2. Grados.

Comprenderan los siguientes tipos seguin el ambito en el que se sittan:

Grado 19 Zonas ajardinadas y Areas de juegos infantiles. Dominio y uso publico.
Grado 2°; Proteccién de vias de comunicacién e infraestructuras.
. Grado 3°: Espacios libres privados. (P).

- Todos los ambitos definidos en planos como espacios libres y zonas verdes seran de caracter
publico comprendidos en los grados 1° y 2° salvo que en planos se especifiquen como pertenecientes al
grado 3° y por tanto de caracter privado.

11.5.3. Condiciones de parcelacion. - w""ﬂwﬁ?\‘i\o'
s TP
No se establecen, considerandose indivisibles las previstas en Io§ @csrresp(\)ndlent\es\planos de

ordenacion. el 9O 5
: P»‘Q O\W o \\lik“ He Bbgﬁ
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11.5.4. Edificaciones e instalaciones permitidas. Condiciones de posicié, . e
k ™

Solo se permiten en esta zona de ordenanza, edificaciones provisio é]ﬁ ligeras tales como
kioscos de bebidas o de prensa, kioscos de musica y similares, que tengan una sola planta con un fotal
maximo de tres (3) metros de altura y doce (12) metros cuadrados de superficie construida y la pendiente
maxima de la cubierta del 35% excepto en los espacios para proteccion de vias de comunicacién en los
que solamente se permitira la instalacién de paradas de transporte publlco kiosco de prensa, y aquellas
olras asociadas al viario y a las infraestructuras.

Se permite asimismo instalaciones deporttvas que no supongan elevacion de edificacion alguna y
solo requieran tratamientos superficiales (pistas, etc.).

En cualquier caso se respetaran las rasantes naturales del terreno, quedando prohibida su
modificacién salvo la adecuacion minima a gue obligan las instalaciones antes mencionadas.

El retranqueo minimo de cualquier instalacion a las alineaciones y linderos sera de tres (3)
metros, pudiendo ser menor solo en los casos que se justifiquen debido a imposibilidad fisica o material.

11.5.5. Condiciones eététicas, higiénicas y de seguridad.

Las Edificaciones deberan realizarse a base de materiales fradicionales tales como madera,
piedra y ceramica. Se prohiben expresamente los revestimientos o aplacados metahcos plastncos o de

fibrocemento.
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El disefio de éstas respondera a las caracteristicas de las construcciones forestales o rurales
debiendo armonizar con el ambiente de naturaleza o del niicleo en el que se integran.

Para el ajardinamiento y plantaciones se utilizaran prioritariamente especies autoctonas, ademas
de las que tradicionalmente se han venido incorporando al actual paisaje.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC) o a su entorno asi
como a Zonas incluidas en la Carta Arqueolégica deberén contar con informe favorable de la. Comisién
Provincial de Patrimonio previo a la concesién de la licencia de acuerdo con la Legislacion de Patrimonio
Histérico. En todos aquellos solares en los que existan cuevas o bodegas la edificacion debera disponerse
de-forma que se garantice la conservacién de las mismas.

11.5.6. Condiciones de uso.

(‘ B ) Usos permitidos: Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes, en todas sus Clases y
’ Categorias.

Usos complementarios: Uso Terciario Comercial en Clase Comercio, Categoria 12 en
pequefios Kioscos con las condiciones establecidas
anteriormente para el Grado 1°.

Uso Dotacional en Clase Deportivo, Categoria 162 en
situacion al aire libre para los grados 1° y 3°. Para el grado 2°
los Unicos usos permitidos seran los de Espacios Libres y
Zonas Verdes en Clase Proteccién categorias 42 y 52,

Uso Red Viaria categoria 13y 2°.

Uso Infraestructuras Basicas-e

Usos prohibidos: El resto de usos.
()
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ART. 11.6. ORDENANZA 06. RED VIARIA.
11.6.1. Definicion.

Componen la red viaria todas las areas adscritas a los espacios publicos que sirven para la
conexién mediante el tréfico rodado y/o peatonal asi como para zona de aparcamiento.

Regula la utilizacién de los viales y de los espacios puiblicos adyacentes a los mismos. Estos
deberan considerarse zona ajardinada sin que se califiquen legalmente como espacio libre.

11.6.2. Condiciones de volumen.

Podran permitirse la instalacion de mobiliario urbano como ‘bancos, fuentes, etc., y toda
instalacion o sefial al servicio del transito rodado o peatonal.

Igualmente se podré autorizar la instalacion de cabinas de teléfono, buzones de correos y
kioscos para venta de prensa, loteria, bebidas etc. :

Estos kioscos tendran una superficie construida maxima de 12 m?, una altura maxima de 3
y la pendiente maxima de la cubierta sera del 35%.

circulacién o el aparcamiento de vehiculos.

11.6.3. Condiciones de uso. o 3

El uso caracteristico de esta zona de ordenacion es el de Red Viaria>tanto en categoria 12
Peatonal, como en 2% Rodada y de Coexistencia, siendo complementar\ €l uso de aparcamiento anejo a
la red viaria.

Se permiten como usos compatibles dentro de la zona el de Espacios Libres y Zonas Verdes en
su Clase de Proteccion categoria 4° y en su Clase Jardines en categoria 12, asimismo el Uso Comercial en
Clase Comercio categoria 1%, en pequefios kioscos en las condiciones antes previstas de ocupacion y
volumen.

-El uso de la Red Viaria de forma temporal o extraordinaria por instalaciones de tipo comercial,
tales como mercadilos al aire libre, ferias, terrazas de bares y cafeterias, etc. serd regulado
especificamente por el Ayuntamiento, para lo que se redactard uha Ordenanza Especial en desarrollo de
este Plan de Ordenacion Municipal.

11.6.4. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

El sistema viaric del Casco Antiguo debera integrarse en el entorno, constituyendo a la creacion
del ambiente urbano tradicional. Para ello todos los pavimentos se realizaran a base de materiales
naturales propios de la comarca y su disposicion respondera en forma y color a los pavimentos originarios.

En el sistema viario del Casco Antiguo preferentemente no se establecera diferencia de cota
entre calzada y acera pudiendo realizarse en el mismo plano (con su correspondiente pendiente de
drenaje) pudiendo definir la separacién entre ambos mediante diferencia en el cambio de color o textura
en el pavimento.
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Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC) o a su entorno asi
como a Zonas incluidas en la Carta Arqueoldgica deberan contar con informe favorable de la Comisién
Provincial de Patrimonio previo a la concesion de la licéncia de acuerdo con la Legislacién de Patrimonio
Historico. En todos aquellos solares en los que existan cuevas o bodegas la edificacion debera disponerse
de forma que se garantice la conservacion de las mismas.
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ART. ‘1‘1 .7. ORDENANZA 07. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.
11.7.1. Definicién.

Son las dreas destinadas a alojar las instalaciones de infraestructuras urbanas al servicio general
del nicleo urbano. Depuradora, Vertedero, Depésito, Central Telefonica, Central eléctrica, etc.

11.7.2. Condiciones especificas.

Retranqueos: En las instalaciones de nueva implantacion el retranqueo minimo a cualquier
lindero sera de 3 metros para cualquier construccion. Para el resto de las instalacienes, entre las
que se incluyen las existentes en el momento de aprobacion del presente Plan de Ordenacion
Municipal, no se ﬁjan retranqueos.

Edificabilidad: No se fija limite alguno de edificabilidad para la construccion de edificaciones e
instalaciones técnicas no habitables necesarias para el servicio y mantenimiento de la
instalacién. : '

11.7.3. Condiciones de uso.

. . oo s e B
Solo se permiten los usos de Infraestructuras Basicas y los propies-de” lag.\:ﬂsgqlg,grdnes é en
. . . ¥ AN .
cada caso se consideren con los complementarios necesarios para su ¢ rrécto'funCIonamqentgc ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

P A St
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11.7.4. Condiciones estéticas.

Para todas las instalaciones que se sittien en el Antiguo serab de plicacién™1as Condiciones
estéticas del ambito en el que se incluyen.
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