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CAPITULO 5.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

ART. 5.1.- AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.
5.1.1.  Clasificacién del Suelo Ristico.

Las Normas Subsidiarias clasifican como
productivos, paisajisticos o culturales, en
urbanizador, potenciados y conservados,
delimitacion de este suelo viene determinad

Suelo Rustico aquel cuyos valores ecolbgicos,
mayor o menor grado, deben ser preservados del proceso
asi como restaurados Para los usos propios del mismo. La
a en el Plano de Clasificacion del Suelo.

'5.1.2.  Categorias de Suelo Rustico.

) El suelo Rustico se divide en categorias en funcion def grado de conservacion de sus
ecosistemas y de la potencialidad de sus recursog que son:

1.~ Suelo Rustico de Reserva (SRR).
2.- Suelo Ruistico de Proteccion (SRP).

De acuerdo al art. 47 de Ia Ley

2/98 LO.T.AU de Castilla Lg Mancha, esta categoria de-suelo
debe diferenciarse entre:

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

a acuerdo de e
- Suelo Rustico de Proteccion Ambiental (AW, Aprobado por acu b o
& L,
- Suelo Rustico de Proteccion Natura (NA). - 8 JUK. 2804

- Suelo Rustico de Proteccion Estructural (ES).

- Suelo Rustico de Proteccion Infraestructura y Equipamiento (INE)

La regulacién de este tipo de usos se establece en los articulos 5.8 y 6.4 de estas Normas.
Normativa concurrente Que supone una afeccién cautelar de proteccion.

Estos tipos de proteccion se establecen sin perjuicio de otras afecciones sobre el territorio que

quedan reguladas por su Normativa legal especifica, como son las limitaciones derivadas de la legislacion
sobre carreteras, vias pecuarias, caminos rurales, aguas, minas, patrimonio histérico artistico y
declaracion de| BIC, medio ambiente, navegacion aérea, efc.
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ART. 5.2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO.

5.1.4.  Superposicién de protecciones.

5.1.5.  Infraestructuras territoriales.

En el plano de Clasificacion del Suelo se de

finen las infraestructuras béasicas del territorio que,
total o parcialmente, quedan ubicados en el ambifo del

Suelo Rustico.

Para su ejecucion o ampliacion se tramitaran los oportunos Planes Especiales o, en su ¢aso, se .
someteran a la autorizacion prevista en estas Normas para las instalaciones de utilidad publica o interés
social. ,

Cuando la obra se promueva por un Organo Administrativo o En
grado de definicién aportado

bastaréd someter éste a los tra

tidad de derecho publico, y el
por estas Normas permita Ia redaccion directa del Proyecto de Ejecucion,
mites administrativos previstos en la legislacian estatal. :

Para ejecutar una infraestructura

no prevista en estas Normas Subsidiarias sera necesaria la
tramitacion de un Plan Especial. ]

TrrCIAL DE LRBANISMO

COMISIG |
- Aprobado por U0 2 e |

7 “‘{}'{!F‘i
5.21.  Conceptos. , - 8 W, 2004

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo Rustico carece de aprevetHERGNI0. Las edificaciones
permitidas que se regulan en el art. 5.9 lo son en razén del fomento Yy proteccion de los usos propios del

Suelo Riistico o de los que estén asociados al mismo, Y excepcionalmente de aquellos que resultan
incompatibles con el medio urbano. o '

Las Iirhitaciones a la edificacién, al uso
imponen estas Normas Urbanisticas, no conferi
constituyan una vinculacion singular
por el rendimiento rustico queleesp

y a las transformaciones que sobre el Suelo Rustico
ran derecho a indemnizacion alguna, en cuanto no
que origine la disminucion del valor inicial que Poseyeran los terrenos
ropio por su explotacion efectiva,

5.2.2.  Actos sujetos a licencia,

La ejecucién de todas las obras

y actividades que se enumeren en esta
Rdstico estan sujetas a Ia obtencion previ

s Normas para el Suelo
a de licencia municipal.

En particular estan sujetas a licencia municipal, previa autoriza
Auténoma las parcelaciones, los usos y las construcciones, que
procedimiento establecidos respectivamente en los art. 5.5,58y5.0.

cién en su caso por la Comunidad
se rigen por las condiciones y

No estén sujetos al otorgamiento de Ia licencia municipal previa los trabajos propios de lag

labores agricolas, ganaderas y forestales, siempre que no supongan actos de edificacion ni de
transformacion del perfil del terreno ni de Ia naturaleza del suelo.
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5.2.3. Normas concurrentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razén de la materia, aquella normativa sectorial y
" especifica que afecta a: vias de comunicacion, infraestructuras basicas del territorio; uso y desarrollo
agricola, pecuario forestal y minero; aguas corientes y lacustres o embalsadas, efc.

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas de-esta normativa concurrente tienen
el caracter de previas a la licencia municipal y no tendran en ningdn caso la virtud de producir los efectos

de la misma, sin subsanar la situacion juridica derivada de su inexistencia.

5.24. Tramitacién y documentacién de los exbedientes de calificacién urbanistica, en Suelo
Rastico. '

. A. Tramitacién de la autorizacion.

' ,,W;-'-—l"‘/
El trémite de solicitud de autorizacion urbanistica, previo a la licl r&@mm@niﬁi@ﬂ“@%i@%é{%nte el

Ayuntamiento, que lo remitira a la Consejeria competente. por acuerdo de

Aprobado e
_ g i 200

B. Documentacion de.la solicitud de calificacion urbanis

ifiacion urbanistica para una
LAY

J

. LIS

La documentacion minima, que debera contener lé/x s‘ph

| Proyecto\Técnico, la-siguiente:
i Tag 1

construccion o instalacion en Suelo Rustico, sera, ;éfdgmé\s
3] “

[
‘T) 9 \ v
1. Escrito de solicitud del interesado en dond% figure:el domiciliay; teléfono del mismo.
SRt St 4 . F)
. o \-\ \\f\ “S’ ?
e ' Soo, T A '
2 Objeto de la edificacion proyectada en relacion. tacién que se desarrolla o se
proyecta desarrollar en la finca. -
3. Descripcion de la finca, que aporta informacion sobre: propiedad, uso actual, linderos,

superficies ediﬁcadas y los usos actuales y previstos, especificando su funcién en la
explotacion agraria de que se trate.

4, Descripcion, en su caso, de las edificaciones existentes sobre Ia finca, detallando las
superficies edificadas y los usos actuales y previstos, ‘especificando su funcion en la
explotacion agraria de que se frate. T

5. Descripcion de la edificacion o instalacion para la que se solicita autorizacion, en ‘donde
quedan claramente especificados los usos previstos, superficies edificadas, alturas,
huecos exteriores 'y distribucion interior, asi como los tratamientos superficiales,
texturas, colores y materiales ' a empléar en cerramientos, cubiertas, carpinterias y
cualquier elemento exterior. La escala minima de los planos sera 1:100.

6. Se describiran las soluciones de acceso, abastecimients de agua, saneamiento,
depuracion, suministro de energia y transporte y eliminacion de residuos, salvo cuando
las caracteristicas propias de la instalacion lo hagan innecesario.

7. -Plano de situacion de la finca con delimitacion de ésta en el plano de Clasificacion del
Suelo de las Normas Subsidiarias del Municipio.

] ' INGENVyY A
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8. Plano de emplazamiento de las construcciones previstas y existentes en relacién con la
finca a escala minima 1:1000.

9. Plano del Catastro Topografico Parcelario de Riistica de todas las parcelas risticas del
interesado a escala minima 1:5000.

10. Copia de la relacion o certificacién catastral de dichas parcelas, indicando
expresamente el poligono y niimero catastral de las parcelas.

- 11 Certificacion o nota simple del Régistro de la Propiedad correspondiente al dominio y
cargas de la finca, con indicacién expresa de la superficie de la misma.

12, Si en el expediente se incluye una vivienda, sera necesario Justificar su necesidad para
el funcionamiento de la explotacion agraria a la que esté vinculada, lo que exigira la
presentacion de un plan de explotacion viable, a valorar’ por la Consejeria de
Agricultura, donde, en ningtin caso, la edificacion residencial, suponga un valor superior
al cuarto de la inversion total de la explotaéién. excluido el valor del terreno.

13. dJustificacién de la necesidad de implantacion en Suelo e,

@\\DE/%\

N eb{gi\*ag presentarse por
4

La documentacién expresada en los puntos 2, 3, 4, 5,.. 57,
triplicado. '

—ny o \1

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento ¢

| v
jeria é:bfppetente, podran
solicitar al interesado la aportacion de documentacion &

19 12 pspletia coppetente,
r%e’uv lavacreditacion de la

iZona
2 ¢ :
condicion de agricultor del peticionario, el Plan de Exp}{\tga’\pié de _la ﬁﬁé a la viabilidad—=

economica de la actividad a la correccién de su impacto Q\ré,qe ecﬁgfecawcu”a’ ﬁixl‘?l\\l?fmﬂ

1 1
aspecto que se considere necesario para la resolucién del exp

kv TCAL D }

| | =cni . Pfobado pot acuerdo &0 ﬁ - q ‘i‘
C.- Licencia de obras y proyecto técnico @ WM. TG

Una vez calificada la instalacion por el 6rgano’ competente la Comunidad Auténem:’; gl ]
Ayuntamiento resolvera sobre la concesién de la licencia de obras=Ef & caso de que en el
expediente de calificacion no se hubiera incluido toda la documentacion técnica de la instalacion,
el solicitante debera aportar dicha documentacién al Ayuntamiento en un plazo- méximo de cuatro
meses, pasado el cual se considerara caducada la calificacion previa. Dicho proyecto se
adecuara a todas y cada una de las determinaciones con que se haya otorgado la calificacion,
requisito sin el cual la licencia sera anulable.

Art. 5.3.- DESARROLLO.MEDl'ANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

5.3.1.  Desarrollo por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo Rustico solo se podran
‘redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser cualquiera de las previstas en el Articulo 29 de la
LOTAU que sea compatible con la regulacion establecida en el Suelo Rustico.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podran ser pues: la proteccion y
potenciacion del paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios destinados a actividades
agrarias, la conservacion y mejora del medio rural, la ‘p‘roteccic'm de las vias de comunicacion e
infraestructuras basicas del territorio y la ejecucion directa de estas {itimas y de los sistemas generales.
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Se podran redactar también Planes Especiales cuando se trate. de ordenar un &rea de
concentracion de actividades propias de esta clase de suelo, asi como cuando se frate de implantar
instalaciones agrarias o de interés”social cuya dimensién, servicios o complejidad requieran de este
instrumento. :

Esta exigencia podra ser decidida en cada caso por el Ayuntamiento, la Consejeria competente 0

cualquier otra Administracion competente de la instalacién de que se trate.
5.3.2. Determinaciones.

Dichos planes Especiales déeberan cumplir las determinaciones de estas Normas, o las que
surjan por algun instrumento de Ordenacién Territorial que afecten al término municipal. Su contenido y
tramitacion cumpliran lo previsto en estas Normas.

' } ART. 5.4.- ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZAGION.
5.4.1. Oportunidad.

En la tramitacion de la autorizacion urbanistica de una instalacién o edificacion, si las
circunstancias lo requiriesen, podra solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiehtoc o Consejeria
actuante, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de preservacion del Medio Fisico en aquellos
aspectos que queden afectados. Seran asimismo necesarios estudios de impacto en todos aquellos
supuestos previstos en la Normativa concurrente aplicable.

‘ En cualquier caso sera de obligado cumplimiento el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de
Junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental y el Reglamento de Ejecucion (R.D.L. 1131/1988 de 30.de-

Mancha (DOCM n° 26 de 30-4-1.999) y por la legislacion de Proteccién c@@@éﬁfd U AN

obado por acuerdo de

- g JuM, 2004

Septiembre), asi como por la Ley 5/1.999 de 8 de abril dé Evaluacién de Im aQio«AmbieﬁtﬁF‘Té{é‘gs(ﬁlja‘\Da ,

Apr

5.4.2. Fines.

Los contenidos en los estudios de Impacto Ambiental podran vbrse sobre los impaetesEatisados
por una o varias de las siguientes variables: : :

' La situacion de la instalacién en el medio. _
El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y fexturas de los acabados
efc. '
El transito de vehiculos. ‘
La emisién a medio ambiente de cualquier tipo de residuos.
El uso impropio del medio fisico. ‘ ’
Cua{quier otro fin especifico podra ser considerado por la Administracién actuando con objeto de
lograr el tratamiento mas adecuado.
54.3. Método.
El método a emplear para la realizacién de los Estudios de Impacto Ambiental debera ajustarse
al esquema basico estableciendo en Ia legislacion estatal y autonémica en vigor.
i .
/- : - '
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ART. 5.5.- PARCELACIONES RUSTICAS.
551. Concepto de Parcelacion.
Por parceldacion a efectos de esta normativa se entiende todo acto de division material o
segregacion de una finca, con independencia de cual sea su denominacion a efectos de la legislacion
hipotecaria, asi como de si se trata de actos de trascendencia fisica en el terreno o de meras

declaraciones formales contenidas en documertos pulblicos o privados, inscritos o no en el Registro de la
Propiedad. ' :

6.5.2. Caracter rastico.

En' Suelo Rustico solo podran realizarse parcelaciones risticas, acomodandose a los dispuesto
en la legislacién agraria, a las disposiciones del Ministerio de Agricultura y la Comunidad Auténoma sobre
unidades minimas de cultivo.

poblacion de acuerdo con los criterios que se establecen el art.5.6.

5.5.3. Condiciones de las parcelaciones risticas.

Debera justificarse que la parcela dispone de accesos y servf
satisfaga las condiciones que le fueran de aplicacion para asegurar 5
rustico.

Los accesos de parcelas a vias de transito rodado, ademas de cumplirletermi_g_ggjgnes«_:l\ea*(l)é*"":
- normativa sectorial, satisfarén las condiciones establecidas en el art.5.10/'sgbrewco%ﬁéﬁ%sjdé\‘%\"rﬂed
viaria en suelo rustico. ‘ COWS‘GN PROVINGAAL R

OF acuetdo de -

robado P .
Ap 2 Wi
= Subv

5.5.4. Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.

s

Por la propia naturaleza de los Suelos Rusticos, queda expresamente prghibida»st‘x"‘péi‘éélacién
urbanistica. ‘ ‘

Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacion, subdivision del terreno en lotes, o cuando pueda deducirse la existencia de un proceso
urbanizador unitario.

La consideracion de la existencia de una parcelacién urbanistica llevara aparejada la denegacion
de la autorizacion comunitaria y licencia municipal que pudiera solicitarse, asi como la paralizacion
inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado sin perjuicio de las sanciones a que
de origen. ) '

Igualmente, se considera que una parcelacién tiene caracter urbanistico- cuando presente, al
menos, una de las siguientes manifestaciones: . '

- Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para los fines
asignados por estas Normas a la categoria de suelo de que se trate o en pugna con las
pautas tradicionales de parcelacién para usos agropecuarios en la zona en que se

encuentren.
n o INGE Ny A ' ‘ m
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- Disponer de accesos viarios comunes exclusivos que no aparezcan sefialados en las
representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunes rodadas en su
interior, gsfalticas o compactadas con ancho de rodadura superiora 2 m. ' '

- Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean

" conducciones subterraneas, de energia eléctrica para el Conjunto con estacion de
transformacion comiin a todas ellas: de red de saneamiento con recogida tnica.

- . Contar con instalaciones comunales de centros sociales, de ocio y recreo, comerciales

' u otros analogos de uso privativo para los usuarios de las parcelas.

- ~ Incumplir en alguna parcela las condiciones que las Normas establecen para el suelo de
" quesetrate. » 4
- Existir publicidad de caracter mercantil, en el terreno o en sus inmediaciones para la
sefializacion de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los

medios de comunicacion social. ' ‘ i

5.55. Licencia Municipal de parcelacion rdstica. .

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a la obtencion de ficencia municipal.

Para obtener la autorizacién urbanisfica y la licencia municipal se redlizara una solicitud dnica.
Esta se presentara ante el Ayuntamiento que remitira en expediente a la Consejeria de Politica Territorial
acompafiado del informe de la Corporacién. El informe desfavorable de esta no interrumpira el tramite del
expediente, debiendo remitirse en todo caso a la citada Consejeria.

5.5.6. Documentacion de la solicitud de licencia de parcelacién riistica.

La documentacion minima, por duplicado, que debera contener Ia solicitud de licencia de una
parcelacion ristica sera la siguiente: ‘ :

».:r’a’u-e‘—-‘“"" :T’-':
. . . ASIMO
1. Escrito de solicitud del interesado en el que se | %’pelhdos‘_.o
denominacion social, asi como domicilio y teléfon &';" ----------
2. Memoria justificativa que incluya: " @1
A o %i% (L ¢
= {U J\"‘ ¢ i
a) Objetivos de la segregacion, indicando el destino de las parcelas resultantes.
b) Descripcion de la finca matriz, propieda actual, _uses=linderos, superficie,
, referencias catastrales servidumbres y cargd®™ ' .
c) ‘Fincas resultantes de la segregacion, describiendp para cada una de ellas
‘ como minimo su superficie, servidumbre y cargas.
d) De existir, se describiran asimismo todas y cada una de las edificaciones

existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricién Yy cerramiento y cualquier otro dato
que sirva para completar la descripcion. -

e) Cumplimiento de las determinaciones especificas de las Normas Subsidiarias
© vigentes. '
3. Plano de situacion de la finca a escala adecuada. Se déberé utilizar” el plano de
clasificacion del suelo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio.
4, Plano de detalle con delimitacién de la finca matriz y de las resultantes, asi como

focalizacion de las edificaciones existentes, 'si las hubiera, a ia escaia adecuada; nunca
inferior a 1:5000. |

u » INGE Ny A ’ =
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5. Certificacion del Registro de Ia Propiedad correspondiente de dominio de cargas de la
finca, con indicacién expresa de la superficie de la misma. )

6. Copia del plano del Catastro de todas las parcelas risticas del interesado.

7. ' Copia de la relacion o certificacion catastral de dichas parcelas, indicando

expresamente el poligono nimero catastral de las parcelas; en el caso de tratarse de
suelo calificado de regadio debera justificarse el cumplimiento de los requisitos
establecidos para las unidades minimas de cultivo en la Comunidad Auténoma.

5.5.7. Edificaciones existentes.

No se podra autorizar una parcelacién ristica cuando, como resultado de Ia misma, las

edificaciones que en ellas estuvieran implantadas con’ anterioridad resultaren fuera de ordenacién en
aplicacién de las terminaciones de esta Normativa. :

5.5.8. Licenciay autorizaciones anteriores.

Tampoco podra autorizarse una parcelacion ristica cuando, cqaieﬂeglqsecuencia de la misma,
resultaren incumplidas las condiciones impuestas en cualquier af@b’fﬁh}?ﬁ@anisﬁca o licencia
anteriores o alteradas sustanciaimente las condiciones en base a'la .ég%lf%s tx) \z§da anteriormente
otra parcelacion o edificacion. v ‘ = B

5.5.9. Proteccion de dominio publico.

1Y

VE o) H

< ey
~Qrg/cérngp§ cauce, laguna o

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuari
embalse piiblico, sera preceptivo que, con carécter. previo a la autori dgp seggg@o;q{eda al deslinde del
dominio plblico. En el supuesto de que éste hubiera sido invadido ! finca la agmggsié:
condicionara el otorgamiento de la licencia a que, previamente se_haya procedig_gﬁadagl;éié@i%q\siéj]\@;x

’dommlo puiblico, rectificando el cerramienito en su caso. = MXS\ON ?ROVWC\Z‘O g
‘ aCUeY = -
5.5.10. Expropiaciones. Aprobad® por z‘t@ig

o TG
\ e %ﬁ) 5\3}3 e .
No estan sujetas al tramite de autorizacion las segregaciones de fincas rusticas resyltante$ds un
expediente de expropiacion. | )

ART. 5.6.- NUCLEO DE POBLACION.

5.6.1. Concepto.

Se entendera por ntcleo de poblacién todo asentamiento humano que genere objetivamente las
demandas o necesidades de servicios urbanisticos. comunes: agua, saneamiento, alumbrado publico y
energia eléctrica, y sistema de accesos viarios, que son’ cardcteristicas de Ias dreas urbanas
consolidadas. ’

5.6.2. Riesgo de formaci6n de niicleo de poblacién.
1. - Se considera que no existe riesgo de formacion de nicleg de poblacién cuando la edificacigh

tenga la consideracion de aislada porque vincule a la misma una superficie de terreno en las
condiciones que para cada categoria de suelo establecen las Normas Subsidiarias.
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ART. 5.7.- REGIMEN DE USOS.

571.

S——"

5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

La capacidad edificatoria que corresponde a Ia parcela’ asi definida agota sus posibilidades
constructivas debierido quedar recogido este extremo mediante inscripcion en el Registro de Ia
Propiedad en nota marginal. :

Se considera que existe riesgo de formacién de nacleo de poblacién cuando se presuma alguna
de las siguientes condiciones: -

1° Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de 150 m. del limite de un nticleo
urbano, entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Apto para Urbanizar definidos
por estas Normas o por las Normas de los municipios colindantes.

2°  Cuando se de alguna de las condiciones establecidas en el art. 5.5.4., sobre prevencion
de parcelaciones urbanisticas. . ’ '
3° Cuando I3 edificacién que se proyecte, aun distando mas de 150 m. del limite del

nucleo urbano, se incluya en un area de borde de éste sometido a las afecciones
especiales que se determinan en el art. 6.4.

- 4° Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a ofros autorizados

en aplicacién de esta Normativa.

5° Por la sucesiva alineacion de tres o mas edificaciones a Io largo de caminos rurales o
carreteras en un area en la que no este prevista la cbnce_ntracién de actividades en
estas Normas. ) ‘

6° Cuando se supere una cuantia de 2 viviendas en construcciones independientes dentro
de un circulo de 50 m. de diametro.

Existe riesgo de formacién de nusvo nicleo de poblacion desde que surge una estructura de la
propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades rsticas aptas para la edificacion que
pueda dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la
actividad de explotacion ristica o de caracter especificamente urbano.

M“S}(m 0 4 e !
\ acperdo 4e oo 1
i -obado par acuet
\ Aproba

- a F3TREN
Usos principales o caracteristicos del Suelo Rustico: -8 51@33\30 2k

- Los agropecuarios o forestales.

- Las actividades extractivas y depésito de materiales.

- El ocio ligado al medio natural, instalaciones deportivas, recreativas o turisticas no
residenciales. ’

Usos compatibles:

- Las dotaciones e instalaciones que deban enclavarse en suelo rastico.

- Los usos vinculados a las obras piiblicas. '

- La industria que, por su caracter insalubre o peligroso no pueda ser enclavada en medio
urbano. : ,

- La vivienda unifamiliar, cuando esté vinculada a los usos admisibles.

Usos prohibidos todos los demas.

Las Normas estabiecen ios usos admisibles en cada categoria de Suelo No Urbanizable.

Arquitectura b
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ART. 5.8.- REGULACION PARTICULARIZADA DE LOS usos.
5.8.1.  Uso Agropecuario.

El uso agropecuario comprende todo tipo de actividades relacionadas con la actividad
agropecuaria, eniéndiéndose como tales la agricultura extensiva en secanc o en regadio, los cultivos
experimentales especiales, la horticultura o floricultura, la explotacion maderera, incluyendo las labores de
'limpia Yy entresaca de masas forestales, la eliminacion de arboles enfermos en orden al maqtegimien\%g\%
la- cubierta forestal, la cria y guarda de animales en régimen de estabulaié 9 i s %éﬂgt&é@%ecxés
piscicolas, la caza y la pesca. WS,\ON RO R S

Las actividades vinculadas a Ia explotacion como:

- Instalaciones anejas a Ia explotacion como almacen X
- cuadras y establos. ' _
- Obras e instalaciones para la primera transformacion de los productos como
aserraderos, secaderos, ‘asi como unidades para Ia clasificacion, preparacién y
embalaje de los productos, siempre que estén al servicio exclusivo de la explotacién en

la que emplacen. '

- Obras de conexi6n de infraestructuras para el servicio de la explotacion.

fmaquinaria,

La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetars a la legislacion competente en
materia de agricultura y a la legislacion al respecto de ia Comunidad Auténoma.

5.8.2. Actividades extractivas y de depdsito de méteﬁales, residuqgs

-y~ almacenamiento de
maquinaria o estacionamiento de vehiculos comprenden:. ¢~

- Las canteras.
- La extraccion de arenas y aridos.
- Deposito de materiales, residuos.
- Almacenamiento de maquinaria.
- Estacionamiento de vehiculos. \
- Las instalaciones anejas a la explotacion, como |
maquinaria propias para el desarrollo de la actividad. »
- Las infraestructuras y servicios necesarios para la instalacién.

La implantacién de estas actividades exigira autorizacion de la Comunidad Auténoma y posterior
licencia municipal, para cuya obtencion sera preciso aportar un estudio de impacto ambiental.

El proyecto técnico contemplara, ademas de las condiciones generales establecidas en estas
Normas, los siguientes aspectos:

- Ambito de Ia actuacion, reflejado en un plano cartografico oficial de Ia Comunidad
Auténoma. '

- Clases de recursos a obtener Yy uso de los productos.

- - Compromisos que se asuman una vez concluida la explotacion, para la reposicion o
restauracion del terreno, compromisos que deberan hacerse constar en el Registro de

. " la Propiedad. :

Afe
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5.8.3. Actividades de ocio, deportivas, recreativas o furisticas:

Se cornisidera como tales el conjunto de actividades destinadas a mejorar la calidad de vida en el
nticleo urbano, caracterizadas por la necesidad o consecuencia de su implantacién en el medio rurat.

Se definen los siguientes tipos:

A. " De espacios libres y deportivos, sin edificacion significativa, que no. requieren
adaptacion del medio y la capa vegetal y con obras e instalaciones facilmente
desmontables destinadas a la observacion y disfrute de la naturaleza, como senderos,
casetas de observacion, efc.

B. De espacios libres, deportivos y turisticos con edificacion significativa, que requieren
ademas de ésta, una modificacién sensible del suelo yia capé vegetal. Son tales como
areas de acampada y sus ifistalaciones o campos deportivos.

Para la implantacion de los primeros se exigira la elaboracion de un Proyecto de Ejecucién para
el ambito necesario. ’

Para la implantacion de los segundos se exigira la elaboracion de un Proyecto de Ejecucion con
las siguientes condiciones:

- El'ambito serd ademas de la parcela en la que se pretende ubicar la. instalacion, los
suelos comprend‘i'dc}s' en los accesos. El ambito serd definido con criterios fopograficos

. y de limites fisicos (caminos, cauces, efc). ‘

- El Proyecto concretara las condiciones de Ia edificacion y la edificabilidad neta. Esta
nunca tendra una altura mayor de 4,5 m. Los aparcamientos de la instalacién se
situaran en la parcela edificable. -

La superﬁéie edificada total que el proyecto contenga agéta la edificabilidad pe@itida’p’é\r?i{

actividad que se solicita. - (RBA

La documéntacién contendra:
Justificacién de la necesidad del emplazamiento.
Estudio de impacto sobre el medio fisico.
Estudio de impacto sobre la red de infraestructuras basi
Sistemas de depuracion de vertidos.
Tratamiento paisajistico del ambito, garantizando la conservacion de caminos y cauces”
Programacién y fases.
Gestion del proyecto.

La autorizacién y posterior licencia municipal de los dos tipos de actividades, vendra precedida
por la declaracion de utilidad ptblica o interés social.

5.8.4. Dotaciones, instalaciones, equipamientos colectivos y establecimientos industriales o
terciarios y los que deban emplazarse en el ntcleo rural en aplicacion de la legislacion
sectorial. :

Son aquellas que disponen deben emplazarse en esta clase de suelo en aplicacién de la
legislacion urbanistica.

m INGENUVY A w
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En la documentacion técnica se justificara la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico.

Las dotaciones o instalaciones aqui reguladas son aquéllas y sélo aquéllas que conllevan la

instalacién de una dotacién, servicios o infraestructura de caracter social y no puedan ser enclavadas en el
Suelo Urbano.

No obstante, podran ser tramitadas como tales aquellas ofras instalaciones que, aun no

constituyendo una dotacion,” servicios o infraestructura de caracter piblico, asi se establezca en la
normativa en vigor.

5.8.,5. Usos vinculados a las obras publicas:

Comprenden todas las actividades relacionadas con la ejecucion, mantenimiento y servicio de las
obras ptiblicas como:

. . cf)ﬂ
- Instalaciones provisionales para la instalacion de la obra? um\\
- Instalaciones al servicio de la carretera: estacionesd/fie sep

<

vitio,. basulas de pesaje,
puestos de socorro. EAY

- Instalaciones de infraestructuras urbanas basicas.
- . Sistemas de comunicacion de caracter general.

A ; 2a s oy
Las primeras se consideran a todos los efectos como usos p .\ﬁ%jonal}és/Er%\fél/ torgamiento de
la autorizacion y posterior licencia se establecera el periodo de tig s\_\ﬁé/ aneceran esias
instalaciones y las medidas necesarias para el establecimicnto de las condici® riginales de los suelos
afectados una vez desmontada la construccion de que se trate.

También comprenden los servicios integrados en areas para carreteras.

Sélo se consideraran construcciones o instalaciones al servicio de obras

plblicas aquellas que
sean de dominio publico o de concesionarios de la Administracién.

o - \0
e R
Cuando las construcciones o instalaciones admitan loga "‘(@esg@‘lt@‘rn%ﬁas, se debera

V)

Wt 2
justificar la idoneidad de la ubicacion elegida.

5.8.6. Industrias insalubres, nocivas o peligrosas.-

- Son aquellas que desarrollan una actividad fabril clag; "g6mo peligrosa o insalubre

’ en el Reglamento correspondiente lo cual conlleva la obligatoriedad de ubicarse a una -
distancia superior a 2 Km. de cualquier nicleo de poblacién.

- S6lo se autorizara su emplazamiento cuando se justifiqgue la imposibilidad de
implantacién en suelos industiales urbanos.

La autorizacion y posterior licencia munfcipal de este tipo de industrias vendra precedida de la
declaracion de utilidad publica o interés social. :

5.8.7. . Vivienda Unifamiliar.
Solo seran autorizables los siguientes supuestos:

- Vivienda ligada al entretenimierito de las obras publicas e infraestructuras territoriales.

F-’”-“) } m . ) I'NGE'Ny A . ) _ w
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- Vivienda ligadé a las instalaciones de utilidad publica o interés social.

- Vivienda vinculada al uso agropecuario que se justifique como imprescindible para el
cuidado y mantenimiento de la instalacion, asi como ofras edificaciones auxiliares y
complementarias.

La edificabilidad maxima permitida es de 0,02 m?/m>.

La altura maxima sera de 7,00 metros y dos plantas. Los retranqueos minimos a cualquier lind.e
seran de 5 metros y de 20 metros a via publica.

ART. 5.9. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

5.9.1.  Edificaciones vinculadas a usos agropecuarios.

1. Casetas para almacenamiento de aperos.

. . /
. - . . X - -
- -Su superficie méaxima sera la necesaria para dar cabitaadla Wana que se utilice
5]

habitualmente en el tipo de cultivo ¥y nunca excedera de 361 construidos. La altura -
maxima sera de 4,50 metros medidos desde el terreno a la cumbrera.

- Se separaran un minimo de 4 m. a todos los linderos. .

- Se construiran en piedra o en cualquier material siempre que se revista y se pinte en
colores ocres o tonos claros. Se cubriran con teja curva. '

2, Instalaciones para la primera transformacién de productos agricolas:

- Su superficie no superara el 10% del total de la superficie de la fires C\;\'\,DEW\BA'

- Su altura maxima sera la necesaria para la industri
minimo igual a su altura,

- Resolveran en su interior el aparcamiento de vehiculod.

A N .
\qm[eié’é(}rak Y SH retranqued

"}0" acuet

e v“’p;"n",
- g jui.
. on A

mE&xplotaciones

M)wbado

3. Establos, granjas y edificaciones e instalaciones re acionadas
ganaderas: ' ’

- Su altura maxima seré la minima imprescindible para la instalacion.
- Se separaran un minimo de 15 m. de todos los linderos. La separacion de ofros lugares

que originen presencia permanente o concentraciones de personas no sera inferior a
500 m. ' '

- La edificabilidad maxima sera de 0,05 m%mz. No obstante para las parcelas existentes
en el momento de la aprobacion de las presentes Nofmas Subsidiarias y cuya supeérficie
sea inferior a 1 Ha. podra admitirse un mayor indice de edificabilidad siempre que la
superficie maxima construida resultante no exceda de 500 ma,

- Los proyectos contemplaran la absorcion y reutilizacion de materias organicas que en
ningun caso verteran a cauces o caminos. C

5.8.2. Edificaciones vinculadas a actividades extractivas:

- La superficie maxima edificable sera la necesaria para la instalacion.
- El entorno se fratara con arbolado autéctono. .
- En todo caso se debera justificar la necesidad de las edificaciones.

a INGE NV A ‘ ' .
Arquitectura =2 Urbanismo = Ingenieria L Medio AmbientE

CiVirgen del Amparo 53, Bajo = . Tfno. (948) 22.14.96 B . Fax. (949) 214782 . -] 19002  Guadalajara

- 80




R——

PLAN DE ORDENAGION MUNICIPAL DE PASTRANA

5.9.3. Edificaciones vinculadas a instalaciones de acio, deportivas, recreativas o turisticas:

- En el primero de los tlpos de estas instalaciones sefialados en el articulo 5.8.3. rio sé
permitira edificacion alguna, a excepcion de la instalacién de una construccion ligera de
kiosco o pérgola, asi como mobiliario como bancos y mesas de madera.

- En el segundo se establecen las siguientés condiciones:

No podréa existir ninguna edificacién en parcelas menores de 3 Has..
- La edificabilidad sera la minima imprescindible, a juicio del Grgano competente

de la Comunidad Auténioma, para la instalacion que se prevea.
La separacion a linderos sers de 4 m. .
La altura maxima sera de 4,5 m. Excepcionalmente, se podra disponer de un
elemento singular de mayor altura de superficie en planta méxima de 25 mz.
Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50 m? edificados,
La edificacion se situara en el lugar donde se provoque el minimo impacto
paisajistico.

5.94. Edificaciones vinculadas a instalaciones y dotaciones que deban ubicarse en suelo

ristico.
La edificacion tendra el volumen y altura necesario para la instalacion, atendiendo ademas a
criterios de minimo impacto paisajistico y ambiental. )
5.9.5. Edificaciones vinculadas a cbras ptblicas:

La altura méaxima sera de 4,50 m.
5.9.8. Ediﬁc'aciones vinculadas a industrias peligrosas: .

Se regiran por lo establecudo para las edificaciones vinculadas a ad

. N\\“O\X
5.9.7. - Condiciones de la edificacién comunes a fodos los tipos\ C0 4078 @
o2
M)m % 33

1. Ediﬁcabilidad maxima. -

. re . _ e ., .

La edificabilidad contemplada en el proyecto contenido en la sdlicitud-ds autorizacién, esté o no

determinada en las presentes Normas, tiene el caracter de maxima permitida para la totalidad de

la instalacion cuya autorizacion se solicita.

2. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

Los saneamientos y servicios deberan quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de

aprobacion y segtin sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso, abastecimiento de agua,

evacuacion de residuos, saneamiento, depuracién apropiada al tipo de residuos que se
produzcan y suministro de energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

Se prohibe expresamente la conexion a los Sistemas Generales de Abastecimiento y

Saneamiento para la dotacion de servicios a cualauier edificacién en Suelo Rustico.
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Igualmente se prohibe la implantacion de redes auténomas que dan servicio a mas de una de las
edificaciones permitidas en Suelo Rastico. .

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Corisejeria de Politica Territorial
solicitar del promotor previamente a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios
adoptados para cualquiera de estos sefvicios y. en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentacion sefialada en el parrafo
anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad de los rhedios‘existentes 0 proyectados para
depurar adecuadamente. '

3. Construcciones existentes.,

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de
vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, se deberéhliri'stalar, © mejorar en su caso, los
correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control, a efectos de restituir al medio
natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha
situacién, siendo potestad del Ayuntamiento y .Organo Administrativo competente ordenar la
ejecucion de dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar ia edificacién o instalacion
para el uso que lo produzca hasta tanto no se subsane.

4. Cerramiéntos de fincas.

La parte opaca de los cerramientos se resolvers con soluciones adaptadas a las tradicionales de

la zona, y en ninglin caso sobrepasaré en su base los 0,50 metros sobre la rasante en cualquier

punto de su recorrido, y con una altura maxima de 2,00 metros gé@é@‘\,qaﬁ@ementos digfanos

Y permeables a vistas, como por ejemplo setos vegetales, rfqéﬂ_“a\‘z S, Cerr‘ajgfig, alambrado sin
A N

plas, etc.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Ocho metros de cada lado del eje de los céniinos publics
- Diez metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses

En ningtn caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer la
erosion o arrastre de las tierras. Cualquier obra en zona de policia de aguas (100 m desde el
.cauce) precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de Cuenca, en este caso
Confederacion Hidrografica del Tajo (R.D. 849/86).

En Suelo Ristico Especialmente Protegido quedan prohibidos los vallados Y cercados de todo
tipo que afecten contra las condiciones de especial proteccion en cada ambito.

Los vallados deberan permitir el libre paso de fauna silvestre a través de los mismo; Los vallado;
superiores a 2.000 metros de longitud o extensiones inferiores a 25 Has deberan a gmeﬁj@

dispuesto en ia Ley 5/99 de Evaluacion de Impacto Ambiental y al articulg ea ﬁe\giéﬁx%‘:ﬁfo de .
Aplicacion de la Ley 2/93 de 15 de julio de Caza de Castilla La ﬁehab\\\wﬂ\m‘\* ......... 3
¥ coni ordo 8¢
.\ CD ot aCus o

5. Condiciones estéticas.

- Condiciones estéticas generales.

: L/ """"""""" :
Toda edificacion o instalacion debera cuidar al méximo su disefio y eleccién de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en.
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la méxima adecuacién al enforno,

-] ) INGE'NyA B
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quedando expresamente prohibida la utilizacién de materiales brillantes o reflectantes
para cualquier elemento o revestimiento exterior.

-La composicion de las cubiertds se adaptata en lo posible a las soluciones de
arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones de inclinacién
similar a los habituales, en el entorno, quedando prohibido el emplea de cubiertas
planas.

Se recomienda el uso de la piedra o el enfoscado en colores terrosos al enfoscado, en
paramentos verticales y la cubierta de teja ceramica curva.

- "Arbolado.

Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zo s préximawa%diﬁ’dgg?mw; ya
las areas de aparcamiento cuando las hubiere con alidad de atenuar su impacto
visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a plantar.
Salvo que el andlisis paisajistico y ecoldgico aconseje ofra solucion se plantaran dos
filas de arboles, cuyas especies se seleccionaran entre las propias del terreno.

- Condiciones especificas.

En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de los Organos de la Comunidad
Auténoma competentes para la calificacién ubEnishica, dictar normas o imponer
condiciones de disefio y tratamiento exteriorfi,{‘a‘a\ﬁé k/fﬂ?a‘ 0s en que se consideren
.afectados desfavorablemente los valores m%"@@bﬁ
I

- Carteles de publicidad.

LAY _ .
101 te tgafico v orientacion sobre
localizacion de poblaciones al borde de las vé: ! K;e\r\a ,'a/ exf.’ cién de las carreteras
nacionales, en las condiciones que la non*nativai% é\ci@ e afecta a estas vias de
comunicacion determina, debiendo separase unos de Btrog un minimo de 300 m.

ART. 5.10. CONDICIONES DE LA RED VIARIA.
5.10.1. Carreteras.

Los mérgenes de carreteras comarcales estan sometidas a las limitaciones y servidumbres que
determina la Ley de Carreteras que define zona de dominio pUblico en una banda de 3 m. a ambos lados
desde la arista exterior de la explanacién de la carretera, afectando la zona de servidumbre hasta 18 m. en
ambos margenes, medidos desde la misma arista.

Se prevé la posible localizacién de sendas peatonales y arbolado en la zona de dominio ptblico
contigua a la zona de servidumbre. El arbolado se localizaré a 2,50 m. de la arista exterior de la calzada’
con sendas peatonales de 1,00 m. de ancho minimo.
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5.10.2. Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones minimas en ambos margenes, de 8 m. medidos
desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos debera tener en cuenta la no ocupacion de
nuevos suelos y la correcta adecuacion a su destino.

Sélo se admite como solucion de tratamiento la siguiente, debiéndose justificar adecuadamente
un tratamiento distinto del aqui sefialado. N
El ancho de pista afectado sera de 5 m. comprendiendo: pista peatonal con tratamiento de tierra

natural o engravillado de 1,5 m. banda de rodadura con tratamiento de 3 m. de ancho, arcén cuneta 0,5 m.
de ancho.

Las peninsulas de ensanchamiento -para cruces, detenciones o estacionamiento, se
pronunciaran cada 600 m. o a la distancia que recomiende el especifico trazado de la red viaria (cambios
de rasante, curvas de encuentro, etc.)
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CAPITULO. 6.- REGULACION POR CATEGORIAS.

ART. 6.1.- SUELO RUSTICO DE RESERVA (SRR}

Se integra en esta categoria los suelos mas pobres desde el punto de vista de su valor
agrolégico y las areas de matorral ralo, eriales. etc.

A. Se permiten todos los usos contemplados en estas Normas para el Suelo Rustico, especialmente
los del articulo 54.1.B de la L.O.T.A.U.

Son usos prohibidos todos los demas y en particular:

- Cualquier uso que tenga caracter urbanistico.

- Cualquier construccion o instalacion que no esté destinada al aprovechamiento agrario o
ganadero de la zona o a los usos permitidos.

B. Se permiten todas las edificaciones determinadas en el articulo 5.9 para el Suelo Rustico.

Tanto las instalaciones de almacenamiento agricola y agroindustriales como las de explotaciones
ganaderas, establos, gallineros, etc. deberan establecerse con caracter de granjas, evitando repeticiones
sucesivas de naves. En todo caso, se enclavaran en las cotas mas bajas del terreno.

SERA PRECEPTIVA LA PREVIA CALIFICACION URBANISTICA SEGUN LO DISPUESTO EN EL ART
60 DE LA LEY 1/2003 DE 17-01-2003 DE MODIFICACION DE LA LEY ZLQ&LQ TA“ “D q\%§'ﬂlﬁﬁl‘g\ %
pOT aLULFdO de

) ) i Aprobado
ART. 6.2.- SUEL.O RUSTICO DE PROTECCION (SRP) - u iﬁd gjﬁ 5;;

El criterio imperante en la delimitacién del Suelo Rastico Protegido radita en Iap&giencién»denlo’m’&:‘ﬁ?ggs‘i
ecologicos y paisajisticos del territorio. Estos, en su conjunto, constituyen los vaiores patrimoniales fundamentales
del mismo, ya sea por la actividad agricola que en ellos se desarrolla, por la extension de sus bosques, por la
fragilidad de alteracion de los ecosistemas que configuran sus zonas himedas y entorno de las mismas (cauces)
por el grado de conservacion de estas unidades ambientales y por la belleza misma que ofrece esta variabilidad
paisajistica.

De acuerdo con el articulo 47 de la Ley 1/2003 (LOTAU) esta categoria de suelo debe diferenciarse:

Suelo Rustico de Proteccion Ambiental (AM).

Protege el medio fisico como portador de valores naturales por su caracter ambiental, paisajistico, cultural
o de entorno.

Quedaran incluidos bajo esta proteccién los bienes de dominio publico natural y sus zonas de proteccion.

Suelo Rustico de Proteccion Natural (NA)

Son terrenos que por razén de sus altos valores ecologicos es necesario preservarlos para garantizar la
inalterabilidad de sus ecosistemas.

Quedaran incluidos bajo esta proteccion los terrenos pertenecientes a Parques o Reservas Naturales asi
como cualquier ofra figura administrativa analoga.

Suelo Rustico de Proteccion Estructural (PE).
Son terrenos que merecen protecciéon por razéon de su potencialidad para un aprovechamiento hidrologico,
agricola, ganadero, forestal o extractiva.
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Suelo Rilstico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamiento (INE).

Protege los terrenos que deben preservarse en razéon de su funcionalidad para estructuras publicas,
equipamientos comunitarios o instalaciones publicas.

Hay que tener en cuenta que en algunas de estas areas se solapan las distintas categorias que definen su
grado de proteccién, en cuyo caso se aplicaran las determinaciones mas restrictivas del conjunto de las
establecidas.

Suelo Ristico de Proteccion Cultural (CU),
Protege los terrenos que deben preservarse en base a su potencialidad de enconfrar yacimientos y/o
hallazgos de interés arqueolégico y /o cientifico.

6.2.1. Condiciones especificas del Ruastico de Proteccion Ambiental (AM)
Se refiere a la proteccién de medio fisico como portador y emisor de valores estéticos de caracter
natural de suficiente importancia ambiental para defender su conservacion y permanencia como parte....

integrante del patrimonio natural municipal considerado por estas Normas. lgualmirﬂ_e,_,incluye'IOS‘t’éfF\e%qqg

qgue ocupan ambas margenes de los cauces fluviales en una anchura e*;l(%()\?gn M(ﬂdd(lﬂa"r‘g‘c}@é{ !Pdda su
extension Ley 29/85 y R.D.P.H. oMl L aenerdo e )
40 PO

b pprobat
Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones: = U E

A. Se prohibe todo tipo de construccién o instalacion, salv ,@&que-ﬂé&;‘é"s’é?ﬁ?nente deban
emplazarse en este tipo de suelo y que no puedan ubicarse en el Suelo Rustico de
Reserva o Comun en los términos del art. 61 de la L.O.T.A.U, estando en cualquier caso
prohibida la obstruccion de vistas con cierres opacos o construcciones, siempre que
éstas puedan ser visibles desde carreteras, caminos publicos, montes comunales,
equipamientos o espacios libres del nlcleo urbano. Estas construcciones sélo se
podran realizar en los emplazamientos y soluciones tales que no interrumpan la linea de
horizonte desde los puntos de contemplacion resefiados, solucionando su ocultacion
con la incorporacién de vegetacion propia del paisaje. En los acabados exteriores se
utilizaran colores naturales con textura mate. -
En los terrenos declarados Habitats o que contengan Elementos Geomorfologicos de
Proteccion Especial se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones.

B. Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el perfil del terreno o la vegetacion
superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras,aumento de la
erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

C. Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que
sea la naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como los que se efectien en el
subsuelo o sobre el terreno, balsas, excavaciones, mediante evacuacién, inyeccion o
deposito, salvo aquellos que se realicen mediante emisario y provenientes de una
depuradora en un grado tal, que no introduzcan material, formas de energia o induzcan
condiciones en el agua que, a modo directo o indirecto, impliqguen una alteracién
perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacion con los usos posteriores
o con su funcion ecologica.

D. Queda prohibida la instalacién de carteles publicitarios de cualquier dimension.
E. Queda prohibido el cerramiento de fincas con materiales diferentes a los fradicionales
de la zona. Su altura total sera siempre inferior a un metro veinte centimetros.
F Se prohibe cualquier tipo de acumulacion de residuos sélidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, que puedan constituir
n INGE Ny A ]
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peligro en el sentido descrito en el punto anterior. Podran instalarse vertederos de
inertes previa autorizacion de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras,
instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar

los cauces vertientes.

Se prohiben las instalaciones para la extraccion de éridos,incluso si se proponen
actuaciones complementarias para la regeneracion de los suelos .

Proteccion cautelar por nuevos hallazgos.

Si en algtn punto del suelo rustico no incluido en esta proteccion apareciese algun
hallazgo de interés cientifico, cautelarmente se sometera a estas mismas restricciones

un drea circular con centro en dicho yacimiento y radio cien metros, en tanto no se
modifican puntualmente las Normas Subsidiarias para reajustar la delimita "n,def;lgswﬁ""

suelos de especial proteccion, o sea expresament »Iaraﬁ%’?ﬁﬁ%%saﬁéﬂé‘é’&%m ‘3
prevencion por la Consejeria de Cultura. COMIRION J “

aouerdd TCITe L

i Aprobado PO N
, . i 01100 L'meg
Vias Pecuarias ~ 0 UMW, Zuus

En el supuesto de que alguna de las actuaciones p&\ggta&uafeetase“'é“fﬁgw Vias
pecuarias que atraviesan el término municipal, debera tenerse en cuenta lo siguiente:
-Se prohibira cualquier transformacién de la via pecuaria que no vaya destinada a la
recuperacion, amojonamiento y sefializacion de la misma.

- Se prohibira cualquier tipo de parcelacion sobre el espacio vial y/o descansadero.

- Cualquier actuacion a realizar sobre los terrenos de la via pecuaria debera contar
previamente con la oportuna autorizacién de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente. En el caso de ejecucién de obras de cualquier tipo o vallado de parcelas
colindantes con la via pecuaria, el ayuntamiento previo a la concesién de la
correspondiente licencia, debera recabar el oportuno informe a la Delegacion Provincial
de Agricultura y Medio Ambiente, que establecera los limites de la misma.

- Para la instalacion de redes subterraneas bajo el suelo de vias pecuarias, sera
igualmente necesario contar con la autorizacion previa de la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente.

6.2.2. Condiciones especificas del Suelo Ristico de Proteccion Natural (NA).

Quedaran incluidos en esta categoria de Parques o Reservas Naturales o figuras administrativas
analogas.

A. A este suelo solo se permiten edificaciones vinculadas al mantenimiento del medio
natural y al de los servicios publicos e infraestructuras previstos en un Plan Especial que
se redactarad para el desarrollo de este suelo, en cuyo caso se permitiran 2 viviendas
para guarda del territorio cada 100 Ha. de suelo.

B. Se prohiben los movimientos de tierras y la tala de arboles, salvo los necesarios para la
ejecucion de las instalaciones autorizadas contempladas en el Plan Especial, y las
necesarias para la conservacion general del area y el cuidado y saneamiento de los
ejemplares enfermos.

C. Sera de aplicacion prioritaria la normativa reguladora especifica (P.O.R.N., ZEPA, efc) en el

supuesto e terrenos incluidos en parques o reservar naturales.
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6.2.3. Condiciones especificas para el Suelo Rustico de Proteccion Estructural (ES).

Se refiere a la proteccion del conjunto de terrenos que por razén de su potencialidad merecen ser
destinados preferentemente al aprovechamiento agricola, ganadero, forestal, extractivo o hidrolégico.

Regiran las siguientes condiciones:

A.

Se prohibe en general cualquier accion encaminada al cambio de uso agropecuario por
otros de distinta indole, salvo los declarados de utilidad ptblica o interés social que
hayan necesariamente de instalarse en este tipo de terrenos y siempre que no afecten
negativamente al aprovechamiento ganadero de los terrenos circundantes.

En estas zonas se prohibe cualquier construccion e instalacion no vinculada a la
actividad agricola o ganadera, y excepcionalmente las declaradas de interés social o
utilidad publica que deban instalarse necesariamente en este tipo de terrenos.

Se prohibe la alteracién topografica del terreno por ensanchamiento o nueva apertura
de caminos, movimientos de tierra o vertidos, que no vengan obligados por la
explotacién del Suelo, por las actuaciones y planes aprobados por la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente o por el acceso a instalaciones de utilidad pdblica o
interés social debidamente autorizadas.

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongan la
disminucién de la superficie de los pastos o de la calidad del suelo, asi como cualquier
actuacion que altere la red de irrigacién, el sistema de drenaje de suelos o el banqueo
necesario para la 6ptima explotacién de los recursos agrarios.

Los vertidos producidos por las explotaciones deberan solucionarse en el propio terreno
por medio de los adecuados estercoleros, pozos y medios de depuracion o de
almacenaje, destinandose preferentemente a la fertilizacion de la finca.

PR

ng a5M0

""" nn\m ﬂl

Queda expresamente prohibida la expulsién de efluentes sin § ggw‘él"! Tas redes’ urbanas de
saneamiento, cauces publicos, caminos u otros predios. f‘o"o‘aado por acuerdo de
| At
' o jun. 2084

Se permite la tala de arboles para la explotacion comercial
condiciones que para ello establezca la Consejeria de Agricultura y Medi
acto sujeto a licencia tal y como establece el E.D.U.

las masas forestales en las
Ambiente,_siendo- -ademiss un

Joo

En las areas desforestadas por la explotacion forestal a que se refiere el parrafo anterior, se
debera proceder a la conveniente reforestacion debiendo cubrir una superficie igual a la talada y
repoblando con especies autorizadas por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

6.2.4.- Suelo Riustico de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos. (INE).

Se refiere a la proteccion de terrenos por razon de la preservaciéon de la funcionalidad de
infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

Estos terrenos quedan sujetos a las siguientes condiciones:

A. Se prohibe todo tipo de construccion o instalacion salvo las de ampliacion de las
infraestructuras, equipamientos o instalaciones existentes o las que fueran imprescindibles
para garantizar el funcionamiento o mejora de las mismas.

n
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B. Se prohiben los movimientos de tierras que alteren o modifiquen el perfil de! terreno salvo
los necesarios para la ejecucion de obras o instalacidn de servicios autorizados.

C. Se prohibe el vertido de cualquier tipo de residuo sdlido, liquido o gaseoso salvo que
provenga de emisario de estacion depuradora.

D. Se permitira la extraccion de aridos siempre que conlleve actuaciones complementarias de
regeneracion de los suelos y previo informe de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente.

E. Los tendidos eléctricos de nueva construccion y la modificacion o ampliacién de los
existentes, deberén cumplir lo establecido en el Decreto 5/1999 de 2-02-1999 por el que se
establecen normas para instalaciones eléctricas en alta y baja fension con fines de
proteccion de la avifauna amenazada.

6.2,5. Condiciones especificas del Suelo Riistico de Proteccion por su interés cultural
(CU).

Esta proteccion se dirige a la preservacion de las areas en que existe posibilidad de
hallazgos de interés cientifico, sean arqueologicos o de cualquier otra indole, asi como a los
trazados tradicionales de vias pecuarias. Sera de aplicacion en todo caso la Normativa Sectorial
especifica para estos yacimientos, asi como las condiciones siguientes:

A. Construcciones y movimientos de tierras en general.

Se prohibe en general cualquier tipo de edificacién o de movimiento de tierras, excepto
los ligados a labores de investigacion cientifica para los cuales sera necesario la
autorizacion de la Consejeria de Cultura o el organismo competente en materia de vias
pecuarias. Se permite la reforma/ampliacion de edificaciones existente siempre que se
realicen con los mismos materiales y respeten el estilo y la morfologia tradicionales.

B. Proteccién cautelar por nuevos hallazgos.

Si en algtn punto del suelo rustico no incluido en esta proteccion apareciese algtn
hallazgo de interés cientifico, cautelarmente se sometera a estas mismas restricciones
un area circular con centro en dicho yacimiento y radio cien metros, en tanto no se.
modifique el Plan de Ordenacion Municipal para reajustar la delimitacion.de- los gleaps

i
de especial proteccién, o sea expresamente declarada mnecesanq\e\sta preveﬁmon por %

1
la Consejeria de Cultura. R oqeido 88
AprobRdo \""

ART. 6.3. AFECCIONES ESPECIALES.

6.3.1. Edificaciones existentes.
- Las construcciones e instalaciones existentes con independencia de sus diferentes
situaciones deberén evacuar con depuracién, adecuando su punto de vertido a las

condiciones establecidas en estas Normas.

- Los cerramientos de fincas deberan retranguearse en toda su longitud una anchura
minima de 5 metros del terreno cubierto por las aguas en las méaximas crecidas
ordinarias. Con independencia de su dominio, deberan realizarse con soluciones
constructivas y materiales tales que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales
hacia sus catices, no alteren los propios cauces y no favorezcan la erosion o arrastre de

tierras.
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6.3.2.  Proteccion de la fauna protegida.

Todos los tendidos eléctricos del término municipal que se encuentren dentro del area
de campeo de especies de fauna protegida deberan contar con medidas de proteccién
a la avifauna (Decreto 5/1999 de 2 de febrero por el que se establecen normas para
instalaciones eléctricas aéreas en alta tension y lineas aéreas en baja tension con fines
de proteccion de la avifauna).

Hay que tener especial precaucion en proteger las zonas de alimentacion, reposo y cria
de especies de la fauna protegida, que fundamentalmente son: masas arboladas,
matorral de garriga, vegetacion de ribera, arbustos espinosos (zarzales, majuelos,
rosales...), escarpes naturales, etc.

ART. 6.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS EQUIPAMIENTOS ESPECIALES SUELO RUSTICO.

6.4.1. Normativa sectorial concurrente.

A

Los equipamientos especiales en Suelo Rustico les son de aplicacion las distintas
legislaciones sectoriales, asi como las determinaciones de ordenacién que a
continuacion se determinan. Todos los equipamientos deberan resolver los grados
relativos a depuracién de vertidos.

6.4.2. Vertederos y escombreras.

1.

3-

6.4.3. Cementerio.

Para su instalacion sera preceptivo la realizacion de un estudio de impacto que recoja
los siguientes aspectos:

- Impacto sobre el paisaje.

- Impacto sobre posibles transformaciones del ecosistema.
- Impacto por vientos y olores. .

- Accesibilidad. Garantia de la no apertura de nuevo viario.

La instalacion no implicara edificacién alguna.

La instalacion debera contar con informe favorable de la Consejerla de Agncultura (Y b

Medio Ambiente. = LR A
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e mantiene la instalacion existente. T
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Se permite la ampliacion de la instalacion en la supel eié““"ifj'gzste requiera, que se
realizara con criterios estéticos y compositivos acordes con la instalacion existente y
respetuosos con el medio. Los materiales a cara vista seran autéctonos y los colores y
texturas coligantes con los tradicionales.

6.4.4. Estacion Depuradora de Aguas Residuales (E.D.A.R.)

Se realiza una reserva de suelo para la futura instalacién de una E.D.A.R cuya ubicaciéon debe
situarse fuera del dominio publico hidraulico y en una zona que recoja la totalidad de los vertidos.

Para su aprobacién debera contar con informe favorable tanto del érgano medioambiental como
de la confederacion hidrografica del Tajo.
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