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DOC lil.- NORMATIVA URBANISTICA
INDICE
TITULO 1. - DlSPOSIClONES GENERALES.
CAPITULO 1. | DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Articulo 1.1. Objeto, naturaleza y caracteristicas.
1.1.1.  Objeto y Fundamento.

1.1.2. Na‘gura!eza.
1.1.3. Caracteristicas.

Articulo1.2. Ambito de aplicacion.
’ (" | ) e
C Articulo 1.3. Vigencia. COMISICN Py
. Aprobado por e
Articulo 1.4. Efectos. o
1.4.1.  Publicidad. . = 81 ]
1.4.2. Obligatoriedad.
1.4.3. Ejecutoriedad. T,
Articulo 1.5. Revision, modificacion y suspension.

151. Consideracion periddica de la necesidad de revision o modificacion

puntual.
1.5.2. Revision a causa del Planeamiento superior.
1.5.3. Supuestos Generales de Revision.
1.5.4. Iniciacion de la Revision.
1.5.5. Modificaciones Puntuales.
1.5.6. Suspension del Planeamiento.

Articulo 1.6. Afecciones, normativa complementaria.
( ( ! Articulo 1.7. Contenido documental.
Articulo 1.8. Normas de interpretacion. ;

CAPITULO 2. . REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 2.1. Clasificacién y calificacion del suelo.
2.1.1.  Clasificacion del Suelo.
2.1.2.  Calificacion del Suelo.
2.1.3.  Estructura general.

Articulo 2.2. Sistemas generales.
Articulo 2.3. Construcciones e instalaciones de caracter provisional.
Articulo 2.4. Incidencias del Plan sobre las edificaciones existentes.

2.41. Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones de la
presente normativa.
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24.2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el Catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos.

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordenacion por no
ajustarse a alguna de las condiciones de la presente normativa.

24.4. Edificaciones o instalaciones existentes destinadas a usos
Industriales que queden fuera de ordenacion.

24.5. Edificaciones o instalaciones que gueden fuera de ordenacion por
merecer la calificacion de clandestinas.

Articulo 2.5. Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo.

CAPITULO 3. DESARROLLO DE LLAS NORMAS URBANISTICAS

Articulo 3.1. Condiciones generales para su desarrolio.
Y Articulo 3.2 Tipos de planes y proyectos. - ‘\lrl\l NE CRBANISHO
3.21. Objeto.
3.2.2. Tipos.

3.2.3. Planes especiales.
3.24. Ordenanzas Especiales.
3.2.5. Planes parciales.

3.26. Estudio de detalle.
3.27.  Proyecto de Urbanizacion y de obras publicas ordinarias. .
3.2.8. Programas de Actuacion Urbanizadora. . T
3.2.9. Proyecto de Reparcelacion.
3.2.10. Proyecto de Expropiacion.
3.2.11. Proyecto de Parcelacion.
3.2.12. Proyecto de edificacion.
3.2.13. Proyecto de obra Menor.

Articulo 3.3. La ejecucion del Plan de Ordenacién Municipal) . ;
3.3.1.  Laejecucion y la inspeccion \ 'g}_ % A\ / t‘f /i
33.2.  Laorganizacion y el orden del desarrollotgsly ejecucion; #

( ‘ 3.3.3. Las formas de gestion de la actividad admiﬁ?s{féﬁyg@%}éﬁéoﬂeién.
- 3.34. Los presupuestos de cualquier actividad de ejecticion.
3.3.5. La ejecucion de los sistemas generales.
3.3.6. La ejecucion de actuaciones urbanizadoras en régimen de obras
publicas ordinarias.
3.3.7. La ejecucién en actuaciones edificatorias.
3.3.8. La conservacion de obras de urbanizacion.
3.3.9. La conservacion de obras de edificacion y bienes inmuebles.

Articulo 3.4. Control de las actividades objeto de la ordenacién. Licencias.
34.1.  Actos sujetos a licencia.
34.2. Régimen general.
3.4.3. Procedimiento.
34.4. Autorizaciones concurrentes.
34.5. Caducidad y prérroga.
34.6. Licencia de primera ocupacion y cambio de uso.
3.4.7. Cédula urbanistica y alineacion oficial.
3.4.8. Ordenes de ejecucion.
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34.9.
3.4.10.

Declaracion del estado ruinoso.
Obra menor.

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Arquitectura = Urbanismo

C/Virgen del Amparo 53, Bajo 1

Articulo 4.1. Alcance y contenido.
4.11.  Definicién.
41.2. Contenido.
41.3. Responsabilidades.

Articulo 4.2. Proteccion medio ambiental.

4 4.2.1.  Proteccion medio ambiental.
4.2.2. Vertidos soélidos (basuras). e
423. Vertidos liquidos (aguas residuales). | COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
( = 4.24. Vertidos gaseosos. Aprobado por acuerdo de
. 425. Contaminacion Acustica y vibratoria.

4.28. Proteccion contra incendio. =& Ji, pali
427. Desarrollo de actividades diversas.

Articulo 4.3. Proteccién del paisaje y de la imagen de la escena urbana.
4.3.1. Proteccion del Paisaje natural.
4.3.2. Proteccion del Perfil del nicleo.
4.3.3. Conservacion del trazado y de la tframa urbana del Casco Antiguo.
4.3.4. Conservacion de los Espacios.
43.5. Cierres de parcelas, cercas y vallados.
4.3.6. Supresion de barreras fisicas.
4.3.7. Mobiliario Urbano.
4.3.8. Elementos de Servicio Publico.
4.3.9. Anuncios.
4.3.10. Senfalizacion de Trafico.
4.3.11. Tendido y elementos de Infraestructura y Servici
4.3.12. Obras de Urbanizacién para mejora d ena y ambiente

Urbanos. E
(_ ( ' ) 4.3.13. Servidumbres Urbanas.

Articulo 4.4. Proteccion del Patrimonio edificado.
441.  Articulacion de la proteccion.
4.42. Régimen de usos.
443. Estructuray tipos de proteccion. \ 3/
444, Proteccion individualizada de elementos! L rg,
4.4.5, Protecc!c')n de Ia'ls zonas urbanas. J i 4 KC“V//}'(
4.46. Proteccion de vistas. e
447. Proteccion de yacimientos arqueoldgicos. .
4.4.8. Niveles de intervencion sobre el patrimonio edificado. Tipos de obra.
449, Obras permitidas segun el grado de Proteccién individualizada.
4.410. Ordenanza de Conservacion periédica de fachadas.
4.4.11. Ordenanza de atenuacion y eliminacion de impactos.
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TITULO lI.- REGULACION DEL SUELO RUSTICO
CAPITULOS5.  REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Articulo 5.1. Ambito de aplicacion y categorias.
5.1.1. Clasificacion del suelo rustico.
51.2. Categorias de suelo ristico.
51.3. Normativa concurrente que supone una afeccion cautelar de
proteccion. '
5.1.4. Superposicion de protecciones.
5.1.5. Infraestructuras territoriales.

Articulo 5.2. Régimen General de Suelo ristico.
5.2.1. Conceptos
{7 5.2.2. Actos sujetos a licencia.

5.2.3. Normas concurrentes.
52.4. Tramitacion y documentacion de los expedientes de calificacion
urbanistica en Suelo Rustico.

Articulo 5.3. Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento.
5.3.1. Desarrollo por planes especiales o instrumentos de desarrollo.
5.3.2. Determinaciones.

Articulo 5.4. Estudios de impacto ambiental y microlocalizacion COMISION PROVINCTAL DE URBANISMO
5.4.1.  Oportunidad. Aprobado por actetd0 de v 3
54.2. Fines. :

ALY

54.3. Método. Ey

A ae et e ALY

Articulo 5.5. Parcelaciones Rusticas.
5.5.1. Concepto de parcelacion.
55.2. Caracter rustico.
5.5.3. Condiciones de las parcelas rusticas.
( 5.5.4.  Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.
(o 5.6.5. Licencia Municipal de parcelacién rustica.
55.6. Documentacion de la solicitud de licencia de parcelacion rustica.
55.7. Edificaciones existentes.
55.8. Licencia y autorizaciones anteriores.
5.5.9. Proteccion de dominio publico.
5.5.10. Expropiaciones.

Articulo 5.6. Nucleo de poblacion.
5.6.1. Concepto. .
5.6.2. Riesgo de formacién de niicleo de poblacion.\

Articulo 5.7. Régimen de usos.
: 5.7.1. Usos principales o caracteristicos del Suelo RUstig
5.7.2.  Usos compatibles.
5.7.3.  Usos prohibidos.
5.7.4. Establecimiento de los usos admisibles.
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Articulo 5.8.

Articulo 5.9.

Articulo 5.10

CAPITULO 6.

REGULACION POR CATEGORIAS

Regulacién particularizada de los usos.

5.8.1. Uso agropecuario.

5.8.2. las actividades extractivas y deposito de materiales, residuos y
almacenamiento de maquinaria o estacionamiento de vehiculos.

5.8.3.  Actividades de ocio, deportivas, recreativas y turisticas.

5.8.4. Dotaciones instalaciones, equipamiento colectivos y establecimientos
industriales o terciarios y los que deban emplazarse en el medio rural

. en aplicacién de la legislacion sectorial.

5.8.5.  Usos vinculados a las obras publicas.

5.8.6. Industrias insalubres, nocivas o pehgrosas

.6.8.7.  Vivienda unifamiliar.

Condiciones de la edificacién.

5.9.1.  Edificaciones vinculadas a usos agropecuarios.

5.9.2. Edificaciones vinculadas a actividades extractivas.

5.9.3. Edificaciones vinculadas a las instalaciones de ocio, deportivas,
recreativas o turisticas.

5.9.4. Edificaciones vinculadas a instalaciones y dotaciones que van a
ubicarse en suelo ristico.

5.9.5. Instalaciones vinculadas a obras publicas.

5.9.6. Edificaciones vinculadas a industrias peligrosas.

5.9.7.  Condiciones de la edificacion comtin a todos los tipos.

Condiciones de la red viaria.
5.10.1. Carreteras.

| O AL D
5.10.2. Caminos.

FLRD a.ws.ar?? |

Aprop
PoGado por g verdn e

Articulo 6.1. Suelo rustico de reserva.(SRR)
Articulo 6.2. Suelo ristico de proteccion. (SRP)
8.2.1.  Condiciones especificas del suelo ristico de proteccion. ambjiental
(AM)
6.2.2.  Condiciones especificas del Suelo ristico de proteccion natural (NA)
6.2.3. Condiciones especificas para el suelo ristico de proteccion
estructural (ES)
6.2.4.  Suelo rastico de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos (INE)
6.2.5.  Suelo rustico de Proteccion Cultural (CU).
Articulo 8.3, Afecciones Especiales
6.3.1.  Edificaciones existentes
6.3.2.  Proteccion de la fauna protegida
Articulo 6.4. Condiciones especificas para los equipamientos especiales en suelo ristico. o
6.4.1.  Normativa sectorial concurrente.
6.4.2. Vertederoy escombreras.
6.4.3. Cementerios.
8.4.4.  Estacion Depuradora de Aguas Residuales (E.D.A.R.)
B INGENVYA "
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TITULO HI.- REGIMEN DEL SUELO URBANO
CAPITULO 7 REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 7.1. Ambito de aplicacion.
7.1.1.  Ambito de aplicacion.
7.1.2.  Regulacién de usos y aprovechamientos.

Articulo 7.2. Unidades de Gestion (Actuacion).
7.2.1.  Condiciones de desarrollo y gestion.
7.2.2.  Diferentes unidades de gestion. COMV‘OT‘ WOVWF \ \

7.2.3. Actuaciones directas o Edificatoriag. Aproba ado por BOUE srdo de

Articulo 7.3. Condiciones para su desarrollo. - § b
7.3.1. Desarrollo.
7.3.2. Formulacion de planes y proyectos.
7.3.3. Ejercicio de derecho a edificar.
7.34. Ejecucién simultanea de la urbanizacion y la edificacion.

Articulo 7 4. Obligaciones de los propietarios.
7.4.1.  Terrenos incluidos en Unidades de Gestion / actuacion.
7.4.2. Terrenos no incluidos en unidades de Gestion.
7.4.3. Cesion de viales, dotaciones, sistemas generales y aprovechamiento
lucrativo. '

Articulo 7.5. Unidades de Actuacion (U.A.) Condiciones Especificas.
7.5.1. Fichas de Unidades de Actuacion.

CAPITULO 8. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS
Articulo 8.1. Regulacion de los usos.
Articulo 8.2. Tipos de usos.
8.2.1.  Uso principal.
8.2.2. Uso complementario.

8.2.3. Uso prohibido.

Articulo 8.3. Estructura de uso.
8.3.1. Esquema.

Articulo 8.4. Uso Residencial.
8.4.1. Definicion y Categorias.
8.4.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Articulo 8.5. Uso Terciario comercial: Comercio, Hostelero y Centro de Reunidn.
8.5.1.  Definicién y categorias.
8.52. Condiciones particulares de habitabilidad e hxgnene

Articulo 8.6. Uso terciario Oficinas.
86.1. Definicion y categorias.
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Articulo 8.7.

Articulo 8.8.

Articulo 8.9.

8.6.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Uso Dotacional.

8.7.1. Definicidén y Categorias. . ‘

8.72. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.
8.7.3. Condiciones particulares de los espacios dotacionales.
8.7.4. Condiciones particulares de la Clase Deportiva.

‘Uso Industrial.

8.8.1.  Definicion.
8.8.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.
8.8.3. Condiciones particulares de la clase garaje aparcamiento.

Uso de espacios libres y zonas verdes.

© 8.9.1. Definicion y Categorias.

Articulo 8.10.

Articulo 8.11.
Articulo 8.12.
CAPITULO 9.

Articulo 9.1.

Articulo 9.2.

Articulo 9.3.

Articulo 9.4.

8.9.2. Condiciones particulares de habitabi idadfé-hjgiene.———-—m~z-»z>~--x-u«-vam--r—-m-
COMISION PROVINCTAL DF LRBANISMO
Uso de infraestructura basica. Aprobado jor s ode s

8.10.1. Definicién y Categorias.

W B
w G huie, LG4

Uso de Red Viaria.
8.11.1. Definicién y categorias.
8.11.2. Condiciones particulares.

Uso Agropecuario.
8.12.1. Definicion y Categorias.
8.12.2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Objeto y contenido.

Tipo de cbras.

9.2.1. Mantenimiento.
9.2.2. Consolidacion.
9.2.3.  Recuperacion.
9.2.4. Acondicionamiento.
9.2.5. Reestructuracion.
9.2.6. Ampliacion.

9.2.7. Demolicion.

9.2.8. Nueva planta.

Condiciones que afectan a los ambitos.
9.3.1.  Ambitos de actuacion.

9.3.2.  Aprovechamiento.

9.3.3. Densidad Residencial.

Condiciones que afectan a la Parcela.
9.4.1.  Alineaciones oficiales.

9.4.2. Parcela.

0.4.3. Parcela edificable, parcela neta.

]
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Articulo 9.5.

Articulo 9.6.

Articulo 9.7.

Articulo 9.8

'9.8.5. Cubierta de la edificacion. :

9.4.4. Frente de parcela.

9.4.5. Fondo de parcela.

9.4.6. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.
9.4.7. Finca fuera de alineacion.

9.4.8. Espacios libres privados.

9.4.9. Espacios libres ptblicos.

9.4.10. Solar.

9.4.11. Manzana, Manzana edificable.

9.4.12. Rasantes, Rasantes oficiales.

Condiciones que afectan a las construcciones.

Condiciones de posicion de las construcciones dentro de las parcelas.
9.6.1. Retranqueo a fachada.

9.6.2. Retranqueo a linderos.

0.6.3. Area de movimiento de la edificacion.

9.6.4. Fachadas de la construccion, linea de fachada.

9.6.5. Fachada exterior, linea de edificacion.

9.6.6. Alineacion fija de fachada.

Condiciones de Aprovechamiento para las construcciones _asignadas..a.las— ey
parcelas. COMISION PROVINCTAL DE [RBANISMO
9.7.1. Indice de edificabilidad superficial maxim
9.7.2.  Superficie maxima construible.

9.7.3.  Superficie ocupable de parcela edificable
9.74. Fondo maximo edificable.

- Aprobado por acueTlo e e

Condiciones de forma y buena construccion.
9.8.1.  Tipos edificatorios.

9.8.2.  Altura de la edificacion.

0.8.3.  Altura maxima de la edificacion.
9.8.4. , Altura libre de pisos.

9.8.6.  Construcciones por encima de: Ia Cubl‘
9.8.7. Pared medianera. Linea medranera
9.8.8. Cuerpos salientes sobre la lmea de fachada
9.8.9. Elementos salientes.
9.8.10. Entrantes en lineas de fachadas
9.8.11. Patios de luces y ventilacion.
9.8.12. Acceso.

9.8.13. Escaleras. . ]

9.8.14. Cerramientos exteriores.

9.8.15 Humedades e impermeabilizacion.

9.8.16. Condiciones interiores de los locales.

9.8.17. Humos olores y residuos.

9.8.18. Ruidos.

9.8.19. Normativa de Rango Superior.

9.8.20. Condiciones especiales para construcciones provisionales.

®
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CAPITULO 10. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 10.1.

Articulo 10.2.

Articulo 10.3.

Articulo 10.4.

Avrticulo 10.5.

Articulo 10.6.

CAPITULO 11. ORDENANZAS.

Articulo 11.0.

Articulo 11.1.

" Generalidades.

Ambito de aplicacion.

Red viaria en Suelo Urbano o Urbanizable.
10.2.1. Alineaciones y rasantes.

10.2.2. Transito Peatonal y de vehiculos.
10.2.3. Materiales y tratamientos.

10.2.4. Vados permanentes.

10.2.5. Canalizaciones de infraestructuras.
10.2.6. Alumbrado ptblico.

10.2.7. Alcorques.

Sistemas de espacios libres y zonas verdes.
10.3.1. Alineaciones.
10.3.2. Topografia.

10.3.3. Materiales y texturas. N
10.3.4. Arbolado.

10.3.5. Dotaciones y servicios.
10.3.6. Infraestructura. - B 4
10.3.7. Proteccion.

COMISKOH PROVTHCIAL DE IRBANISMO

Aprobado por acnei b de

Espacios libres de parcela de equipamientos.

Oftras condiciones de equipamiento.
10.5.1. Aparcamientos.

10.56.2. Seguridad.

10.5.3. Vegetacion.

Bases de célculo para Redes y Pavimentaciones.
10.6.1. Alumbrado publico.

10.6.2. Distribucion de energia.

10.6.3. Abastecimiento de agua potabl
10.6.4. Red de distribucion de Agua. - -
10.6.5. Red de evacuacién y sangamiento,
10.6.6. Dimensionado de firmes (Suelo Urt

11.0.1. Regulacion.

11.0.2. Régimen de compatibilidad.
11.0.3. Zonas de ordenacion.
11.0.4. Edificabilidad bajo rasante.
11.0.5. Edificabilidad sobre rasante.
11.0.6. Edificios incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Ordenanza 01. Casco antiguo.
11.1.1.  Definicion.
11.1.2. Grados.

Arquitectura Urba
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11.1.3. Tipologias edificatorias.
11.1.4. Condiciones de parcelacion.
11.1.5. Condiciones de volumen.
11.1.6. Condiciones de posicion.
11.1.7. Condiciones de uso.

11.1.8. Condiciones Estéticas.
11.1.8. Otras condiciones.

Articulo 11.2. Ordenanza 02. Edificacién Residencial Unifamiliar.
11.2.1.  Definicién.
11.2.2. Grados.
11.2.3. Tipologias edificatorias.
11.2.4. Condiciones de parcelacién.
11.2.5. Condiciones de Volumen.
11.2.6. Condiciones de posicién.
11.2.7. Condiciones de uso.
11.2.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de segundad

11.2.9. Otras condiciones.

Articulo 11.3. Ordenanza 03. Edificacion industrial y de almacén. .
11.3.1. Definicién.
11.3.2. Grados.
11.3.3. Tipologias edificatorias.

T CoMiSiH ProvTiC f{l_ DE LRRANTSHO

11.3.4. Condiciones de parcelacion.

11.3.5. Condiciones de volumen.

11.3.6. Condiciones de posicion.

11.3.7. Condiciones de uso.

11.3.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.
11.3.9. Ofras condiciones.

Articulo 11.4. Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
11.4.1.  Definicién.
11.4.2. Ambito de Aplicacion.
11.4.3. Tipologia edificatoria.
11.4.4. Condiciones de parcelacion.
11.4.5. Condiciones de volumen.
11.4.6. Condiciones de posicion.
11.4.7. Condiciones de uso.

NG 4
11.4.8. Condiciones estéticas, higiénicas y. de\éégung@d /
11.4.9. Ofras condiciones.

Articulo 11.5. Ordenanza 05 Espacios libres y Zonas Verdes.
11.5.1. Definicion.
11.56.2. Grados.
11.5.3. Condiciones de parcelacion.

11.5.4. Edificacion e instalaciones permitidas. Condiciones de posmlon

11.8.5. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.
11.56.6. Condiciones de uso.

-
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Articulo 11.6. Ordenanza 06. Servicios urbanos e infraestructuras.
' 11.6.1.- Definicion.
11.6.2.- Condiciones de volumen.
11.6.3. Condiciones de uso.
11.6.4. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Articulo 11.7. Ordenanza 07. Servicios urbanos e infraestructuras.
11.7.1.- Definicion.
11.7.2. Condiciones especificas.
11.7.3. Condiciones de uso.
11.7.4. Condiciones estéticas.

TITULO IV.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 12 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Aprobedo vor ac.

Articulo 12.1. Ambito de aplicacién. = §

12.1:1. Delimitacion. ’ :

COMIIN PROVINCLA)

. DETRBANISMO

ceh e

Lor v e
Jud, 2004

12.1.2. Divisién en sectores.

Articulo 12.2 Condiciones Generales para su desarrollo. Régimen del suelo.
12.2.1. Sistemas de actuacion. '
12.2.2. Gestion del suelo.
12.2.3. Poligonos de ejecucion.
12.2.4. Ejecucion de infraestructuras y Sistemas generales.
12.2.5. Obras y Proyectos de Urbanizacion. _
12.2.6. Derecho al aprovechamiento urbanistico y a edificar.
12.2.7. Edificacién y urbanizacion simultanea.
12.2.8. Edificaciones del sistema general y local.
12.2.9. Parcelacion.

Articulo 12.3. Obligaciones de los Propietarios.

Articulo 12.4. Régimen de la Propiedad.

WO, i
. TPy 0 4 TLe "~ l‘A .
Articulo 12.5. Condiciones especificas para el desarrollo del\‘é,g{é]o banizable,/mediante
gestion indirecta por concesion a un agente urbanizader i .
. i
12.5.1. Agente urbanizador. =
12.5.2. Garantia.
12.5.3. Plazos.
12.5.4. Incumplimiento de obligaciones.
Articulo 12.6. Fichas de los Sectores de Suelo Urbanizable.
Articulo 12.7. Coeficientes de Homogeneizacion para el Suelo Urbanizable.
o INGE Ny A
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TITULO ULTIMO.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS.
ANEXO N° 1: FICHAS DE LAS UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO.
ANEXO N° 2: FICHAS DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE.

ANEXO N° 3: MODELO DE CEDULA URBANISTICA.

ANEXO N° 4: CARTA ARQUEOLOGICA

TCOVASION PROVICIAL DE LRBANTSMO

Aprobado por acuerdo de
p r'.;l ] SR
~ & Wi, 2004
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COMISION T‘R_O\WC TAL -DE URBANISMO
Aprobado por acuerdo de |

= f G
E ‘,@U‘ﬁr
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
] INGE NVyYA L]
Arquitectura -} Urbanismo B Ingenieria n Medio AmbientE
C/Virgen del Amparo 53, Bajo ] Tino. (949) 22.14.96 H Fax. (949) 21.47.82 ] 19002 Guadalajara

14




e~

)

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE PASTRANA

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ART. 1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.
1.1.1. Objeto y fundamento.

El objeto del presente Plan de Ordenacion Municipal es la Ordenacion Urbanistica del territorio
del término municipal de PASTRANA, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes cada clase
y categoria del suelo, delimitando las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y
especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades, y regulando el
desarrollo, gestién y ejecucion.

1.1.2. Naturaleza.
El presente Plan de Ordenacién Municipal constituye la ordenacién urbanistica del territorio

municipal, y a la vez da cumplimiento al mandato legal de adaptacion del Planeamiento Municipal segun lo
dispuesto en la Legislacion Urbanistica.

COMISIN P2OVTHCTAL DE LRBANISMO

Aprobado por acuerdo de

1.4.3. Caracteristicas.

Este Plan de Ordenacion Municipal tiene las siguienteé caracteristicas:

a) Es una ordenacion integral del territorio del &mbito municipal===—

b) Es originario, no derivado o dependiente. Sélo en el caso de que se apruebe una
figura de planeamiento supramunicipal que les afecte o modifique, este Plan
debera acomodarse a sus determinaciones.

c) Esinmediatamente ejecutivo.

d) Es la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del
término municipal, tal y como queda patente en la Memoria Justificativa.

e) En el ambito del Suelo Rustico fiene el caracter de instrumento de planeamiento
referido al medio fisico municipal.

ART. 1.2. AMBITO DE APLICACION.

ART. 1.3. VIGENCIA. e S
a2 x
Ei presente Plan de Ordenacion Municipal entrara en vugor\gﬂdja \Slg\l\ilent& la fecha de
publicacién el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma del acuerdo de“‘gu i.gpro acLo 7definitiva por la
Comision Provincial de Urbanismo. Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruc-; e/ ef nitivamente una
revision del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o parcial
de su vigencia. :

ART. 1.4. EFECTOS.
El presente Plan de Ordenacién Municipal, asi como los Planes y Proyectos que lo desarrollen,

una vez publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva, sera publico, obligatorio y ejecutivo de acuerdo
con la Legislacion Urbanistica.

L] I'NGENVyYA ]
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1.4.1. Publicidad.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion del
presente Plan de Ordenacidon Municipal y los Planes y Proyectos que lo desarrollen, asi como a solicitar
por escrito informacion del régimen aplicable a cualquier finca.

1.4.2. Obligatoriedad.

El presente Plan de Ordenacién Municipal y los Planes y Proyectos que tb desarrollen obligan o
vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, alzcump,limientome,stci.gtoi,@‘éﬁm.
términos y determinaciones. Cumplimiento que podra ser exigible por cualqii&ra|(mebiante BllgjercidaNigM0

la accion publica. Aprobado por acuerda de

TR

w3 MR 90N
1.4.3.  Ejecutoriedad. ‘ 0 ol JUd4

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, al dia siguiente de la publicacidn del acuerdo de
su aprobacién definitiva, quedan declarados de utilidad publica las obras en él previstas, a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes, que sean destinados por el presente Plan de Ordenacion Municipal al establecimiento
de viales y servicios publicos, o a la construccion de zonas verdes, parques y jardines ptblicos, zonas
deportivas y otros analogos con fines no lucrativos, asi como todas las superficies necesarias de influencia
de las obras previstas, para asegurar el pleno valor y rendimiento de éstas, para los casos y en las
condiciones que se establecen en la Legislacion Urbanistica.

ART. 1.5. REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.
1.5.1. Consideracién periédica de la necesidad de revisién o modificacién Puntual.

El Ayuntamiento puede acordar la Modificacion del Plan de Ordenacion Municipal, o bien la
iniciacion de la Revision del mismo cuando se hayan de adoptar -nuevos criterios que afecten a.la
estructura general del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones substanciales de sus
elementos o determinaciones estructurales siempre de acuerdo con la Legislacién Urbanistica.

1.5.2. Revision a causa del planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobacion de un Instrumento de Ordenacion Territorial o Sectorial de
caracter vinculante que afecte total o parcialmente al territorio municipal se proge éra a la modificacion de
las determinaciones del presente Plan de Ordenacion Municipal para adapj;*?“rf‘/é'\g\\éx‘lé's previsiones de aquél.
Esa adaptacion se tramitara por el mismo procedimiento que para su aprgpgjéié %

1.5.3. Supuestos Generales de Revision.

!

Sin perjuicio de los supuestos considerados en las normas precf%;d%nje D
presente Plan de Ordenacion Municipal siempre que se hayan de adaptar 1i é\}DS‘ed}éyios que afecten ala
estructura general del territorio municipal, o cuando se planteen var_iaéi‘oﬁés,q sq‘bstanciales de sus
elementos o determinaciones estructurales siempre de acuerdo con la LegBlacion Urbanistica. Se
entendera que esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos.

iprocedera la revision del
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A. Eleccién de un modelo territorial o estructura general distinta del previsto.

B. Aparicion de circunstancias exogenas sobrevenidas, de caracter demografico o
econdmico, que inciden substancialmente sobre la ordenacién prevista.

C. Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista.

D. Variaciones en la clasificacién del suelo que no responda al interés general municipal o
comarcal.

E. Variaciones en la clasificacion del suelo que tengan por objeto el aumento de la

densidad o edificabilidad en una zona o una disminucion de la superficie destinada a
~ espacios libres, 0 equipamientos de uso publico y que no respondan al interés general
municipal o comarcal.

F. Cambios en las ordenanzas de edificacion en el Casco fradicional que alteren su
imagen y silueta y no respondan al interés general del municipio.
G. Cuando la suma o acumulacién de modificaciones puptuales.del.Blan.de.Qrdenacidl .

Municipal amenacen con desvirtuar el modelo territorial HIOBISkH! PROVINCIAL DE URBANISMO
Aprobado por sunierdn de

2004
En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la revision del presente’ Plan de Ordenacion

Municipal sobre la base de los supuestos anteriores, sera imprescindible que se acuerde expresamente
por el Ayuntamiento por mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en la Legislacién Urbanistica.

1.5.4. Iniciacién de la revision.

1.55. Modificaciones Puntuales.

Se consideraran modificaciones del presente Plan de Ordenaciéon Municipal las variaciones o
alteraciones de algunos de los elementos o determinaciones del mismo que no afecten a la estructura
general del territorio municipal ni a los elementos o determinaciones estructurantes, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Legislacién Urbanistica. Cuando se produzca algunos de los supuestos descritos en la
Norma 1.5. 3 procedera la revision anticipada.

No se consideraran modificaciones del Plan de Ordenacién Municipal:

- Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la Ley y el propio
Plan de Ordenacién Municipal reservan al Planeamiento de desaprgllo, segun lo
especificado en el Plan para cada clase de suelo. ~ \

- Los nuevos reajustes permitidos que la ejecucion del p
justificadamente en la delimitacion de Unidades de Actuacion, si
la clasificacion del suelo y no supongan reduccion de las s
espacios libres, dotaciones o viario.

de aspectos determinados por el Plan de Ordenaciéon Municipal, s
en él. ‘

- Las modificaciones del Catalogo y Ordenanzas de Conservacion pros
aprobacion de Planes Especiales de proteccion, y dirigidas a una mayor y mas prectsa
preservacion del Patrimonio Histérico.

Toda modificacion se producira con el grado de definicion documental correspondiente -al
planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion, debera estar
justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el
Plan de Ordenacion Municipal, asi como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de
revisar estas.
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La innovacion del Plan que comporte una diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas
verdes o estaciones libres previstos en la Ordenanza 05 requerira previo informe favorable de la Comision
Regional de Urbanismo. ’

1.5.6. Suspension del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por la Comision Provincial
de Urbanismo, previos los tramites oportunos, ésta podra suspender la vigencia del presente Plan de.
Ordenacién Municipal o de los Planes y Proyectos que lo desarrollen, en la forma y plazos y efectos
sefialados en la Legislacion Urbanistica, en todo o en parte de su ambito, para acordar su revisién.

ART. 1.6. AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo regulado por estas Normas Urbanisticas, se aplicara | W»’ﬁé’ﬁ\"am‘geﬁfettant%?%qsmo
(' < . caracter basico como sectorial. Aprobado por arucrde de

Normativa basica. T OAUR,

ra s v - . v . » v . w“‘—k—‘drw% AL L i Gt e B
De caracter basico, seran de aplicacion la legislacion de régimen local y la urbanistics;
constituida por las determinaciones de aplicacién directa establecidas en la Legislacion
Urbanistica y los Reglamentos y deméas Normas que los desarrollen, asi como la normativa
especifica que en ejercicio de sus competencias pueda desarrollar la Comunidad Auténoma.

ART. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.

S
El presente Plan de Ordenacion Municipal consta de los siguientes documentos:

DOC. 1. Memoria Informativa y Justificativa.
DOC. Il Planos de Informacion.
DOC. Il Normativa Urbanistica.
DOC. IV. Planos de Ordenacion.
DOC. V. Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.
(,,
) (\-‘ ART. 1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.
La interpretacion del Plan de Ordenacion Municipal corresponde inicialmente al Ayuntamiento en
ejercicio de sus facultades urbanisticas.
Las determinaciones del presente Plan de Ordenacion Municipal se interpretaran con base en los

criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y

los antecedentes que tengan en cuenta su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en

que se han de aplicar.
En caso de discordancia o imprecisién de contenido de los diversos documentos gue compone el

Plan de Ordenacion Municipal se tendran en cuenta los siguientes criterios:

- La Memoria Justificativa sefiala los objetivos generales de la ordenacion, y expresa y justifica con
eficacia normativa los criterios basicos. que han conducido a la adopcion de las distintas
determinaciones. Es el instrumento basico para la interpretacion del Plan de Ordenacion

L] INGE Ny A =
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Municipal en su conjunto y/o supletoriamente para resolver los conflictos entre ofras
determinaciones. ‘

- Los planos de Clasificacion del suelo y Estructura general del territorio expresan el modelo
resuitante de la ordenacion establecida. Sirven, pues, de referencia para discemnir en caso de
duda aquellas propuestas de modificaciones del Plan que pudieran implicar revision del’ mismo,
conforme al Art. 1.5 de estas Normas Urbanisticas.

- Los planos de Calificacion del Suelo contienen las determinaciones sobre posicién y forma de los
edificios, las alineaciones y rasantes. Sus determinaciones graficas prevalecen sobre cualquiera
de los planos. ‘

- Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion
urbanistica del municipio. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan de Ordenacion
Municipal para todo lo que se regula sobre desarrollo, gestién y ejecucion del planeamiento, y en
cuanto al régimen juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos
publicos o privados admisibles para el mismo. :

- El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos contiene la descripcion de las caracteristicas fisicas
de los elementos a proteger y las determinaciones sobre las obras admisibles. Sus
determinaciones prevalecen sobre cualquier otra determinacion.

En general, si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo
que indiquen los de mayor escala y segtin lo expresado arriba. Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas Gltimas. Y si se diesen entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la realidad
concreta.

Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores
espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto
ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales,. Y. mayor~benef clo==
social o colectivo, salvo prueba de la funcién social de la propiedad y so @@mlento‘de\ &5t 410 YRR

publics. o el T e
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CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ART. 2.1. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

En virtud de la legislacién vigente, el Plan de Ordenacién Municipal regula el ejercicio de las

facultades del derecho de propiedad con arreglo a la clasificacion urbani g qus elmisme establees para)
los predios. AATIAIURDA.

Aprobado por acterdo de

2.1.1. Clasificacion del suelo.

El presente Plan de Ordenacion Municipal clasifica el suelo del=término~municipal-en-trbans;
Urbanizable y Rustico, segtin la delimitacién definida en los planos de Clasificacion y Calificacion de este
documento.

Esta Clasificacién constituye la divisién basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion segtin se detalla en la
Normas particulares que les corresponda.

A. El suelo rastico es aquel que el Plan mantiene ajeno a cualquier destino urbano por
cualquiera de los siguientes motivos:

a) Tener la condicién de bienes de dominio pablico natural.

b) Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccién o, cuando
menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los
valores e intereses en ellos concurrentes de caracter ambiental, natural,
paisajistico, cultural, cientifico, historico o arqueoldgico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por
razon de los valores e interese a que se refiere la letra anterior, por tener
valor agricola, forestal o ganadero o por contar con riquezas naturales.

d) Resultar objetiva y razonadamente inadecuado su destino para servir de
soporte, previa urbanizacion, a aprovechamientos urbanos, bien sea por
sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado
por el planeamiento territorial y urbanistico.

Su régimen general se regula en la Legislacion Urbanistica.
Su delimitacion queda fijada en el plano de Clasificacion del suelo del termlno municipal
y su régimen particular se recoge en el Titulo Il de estas Nor

regimen general se regula en la Legislacion Urbanistica. \\ 3)37
Su delimitacién queda fijada en el plano de calificacion del‘
particular se recoge en el Titulo Ill de estas Normas.

C. El suelo urbanizable comprende las areas que por desarrollo y ejecu'cién del Plan de
Ordenacion Municipal pueden ser ocupadas, de acuerdo con la Legislacién Urbanistica.
Su régimen general se regula la Legislacion Urbanistica.
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Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacidn y su régimen particular se
recoge en el Titulo IV de esta Normativa.

2.1.2. Calificaciéon de Suelo.

1. Las parcelas o fincas pertenecientes a las distintas clases de suelo se califican
mediante la asignacion de usos globales o pormenorizados. Se entiende por uso
pormenorizado el detallado y preciso para un ambito, unidad edificatoria o parcela.

2. En Suelo Urbanizable y Rustico el Plan regula los usos caracteristicos a cada categoria
de Suelo. ——
COMISION PROVINCTAL DE URBANISMO
2.1.3.  Estructura general. Aprobado por scuerdade L
Igualmente se define la estructura general a través de: oo & 4
A. Los sistemas generales de comunicaciones, espacios libres, equipamienfoé y servicios
publicos. ‘
B. Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de suelo en ambitos de

ordenacion, a las que se les asignan aprovechamientos y usos pormenorizados con
expresion de la intensidad de los mismos.

ART. 2.2, SISTEMAS GENERALES.

1. Constituyen los sistemas generales, los elementos fundamentales de la ordenacion del territorio
al servicio de diferentes ambitos, conforme al modelo de desarrollo establecido por el presente
Plan de Ordenacion Municipal.

2. Son sistemas generales aquellos que pertenecen a la estructura general del municipio o de
ambitos supramunicipalés, y sistemas locales aquellos que estan al servicio de @mbitos méas
reducidos de suelo, bien en unidades de actuacion a las que se vinculan, bien a sectores a
desarrollar a través de Planes Parciales.

ART. 2.3, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacion de suelo podran ejecutarse en el término municipal
aquellas obras de caracter provisional a que se refiere la Leglslacla i nistica, que habran de
desmontarse o, en su caso, demolerse cuando asi lo acordasg 'g \A\M\ i
indemnizacion, en las condiciones previstas en la Legislacion. / !

/
En el Suelo Urbanizable y Rustico estas obras exugiran ﬁrév;
correspondiente licencia municipal la autorizacion de la Comisién Prowgmald i av:sm
\\ (_l\ ‘ <

i’, RS
ART. 2.4. INCIDENCIA DEL PLAN SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES >

O >

En el Suelo Urbano, y en el Urbanizable por comparacién entre la's‘"'condiﬁones Normativas y la
realidad existente, se puede constatar las diferencias entre ambas en la fecha de aprobacion del Plan de
Ordenacion Municipal.
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Estas construcciones e instalaciones, hayan sido o no declaradas de interés social o utilidad
publica, quedaran afectadas a distintos tipos posibles de actuaciones segiin la situacién en que se
encuentren de entre las que se exponen a continuacion.

2.41. Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones de la presente normativa.

Son los que, si en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las determinaciones establecidas
para cada ambito de ordenanza en el Suelo Urbano y urbanizable y a las sefialadas en los capitulos 5y 6,
para los situados en Suelo Rustico. .

En estos supuestos sera posible cualquier actuacion de las permitidas en estas Normas, para el
Suelo en que se esté incluido, debiendo solicitar licencia de obras seglin se detalle para cada clase de
suelo.

En cualquier caso, no se permitiran obras de reforma o ampliacién en estas construcciones o
instalaciones, en tanto se hayan adoptado, previa o simultaneamente, las medidas exigibles para
garantizar la seguridad de las personas y bienes, la salubridad del impacto de la instalacion y de-la
actividad en el medio y la integridad del dominio publico. Y en Suelo Rustico en tanto no se hayan
contemplado, las medidas particulares para cada instalacion que el Ayuatamlentew@mle?@
Urbanisticos competentes de la Comunidad Autdnoma pueden fijar =(g@mr,g{m|f 8 deléalific cmn%fﬁéﬁa

tICFl
y concesion de la licencia de obras.

Aprobatio suueidu de

2.4.2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el Catilogo de Bienes Y Espa”' \s 1? dgidos.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan complementariamente por las
determinaciones del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, con la tramitacion que les corresponda
segln la clase de suelo en que se sittien, y en el Suelo Rustico, con la aplicacion del ditimo parrafo del--
apartado anterior.

En cualquier edificacion o elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural y legado
historico del municipio, se entendera el caracter de interés social para todas las obras que sobre ellas
puedan hacerse. Estas se ajustaran a lo especificado en el citado Cap. 4, de estas Normas Urbanisticas y
en las fichas del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos complementario del Plan de Ordenacion
Municipal. Sélo podran autorizarse usos adecuados a la naturaleza de la instalacion y al medio en que se
sitia y que no sean contradictorios con los objetivos de la catalogacion.

Especial consideracion tienen las edificaciones y elementos incluidos en el Conjunto Histérico y su
entorno, asi como aquellos edificios declarados Bien de Interés Cuttural. Para todo tipo de obras en estos edificios
o espacios sera preceptivo el informe previo favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico. Para la
tramitacién debera acompanarse a cada proyecto con un Estudio de Integracién ambiental que justifique el
cumplimiento de la Ley de Patrimonio Histérico de Castilla La Mancha (art. 8 y S.5).

En el Suelo Rustico, el tramite para la calificacion urbanistica y concesion de la licencia de obras
sera el que con caracter general se detalla en los capitulos 5 y 6 de las presentes Normas Urbanisticas,
asi como lo regulado en la Legislacion Urbanistica. Siguiendo en su caso, las determinaciones sobre
documentacién a presentar que se establece para cada tipo de obra en la memoria del Catélogo de
Bienes y Espacios Protegidos.

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordenacion, por no ajustarse a alguna
de las condiciones de la presente Normativa.

Los edificios o instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan de
Ordenacion Municipal cuya situacidn sea disconforme con las determinaciones de planeamiento se
consideran fuera de ordenacion, siempre que no se especifique otra determinacién al respecto en el
ambito de ordenanza de suelo en que se incluyen.
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En estos supuestos solo podran realizarse actuaciones destinadas a garantizar, la seguridad de
las personas y bienes, la salubridad, ornato y conservacion del inmueble, la correccién del impacto de la
instalacion o de Ia actividad en el medio y la integridad del dominio publico.

Podran autorizarse obras de consolidacion y de aumento de volumen en las condiciones de la
Legislacion Urbanistica siempre que se adopten previa o simultdneamente las medidas exigidas para
garantizar los cuatro conceptos mencionados en el parrafo anterior, y en aquellas situadas sobre Suelo
Rustico, las que el Ayuntamiento o los Organos Urbanisticos competentes de la Comunidad Auténoma
puedan fijar en el tramite de calificacion urbanistica y concesion de la licencia. En las construcciones y
edificaciones preexistenies que queden en situacion a la entrada en vigor del planeamiento por “total
incompatibilidad” con sus determinaciones, solo se podran autorizar obras de mera conservacion, las solo
“parcialmente incompatibles” se podra autorizar las obras de mejora o reforma que se determinen.

Asimismo, podran autorizarse aquellas obras encaminadas a subsanar las causas determinantes
de la situacion de fuera de ordenacién que se establecen con caracter genérico en el Art. 4.4. Todas las ,
actuaciones que aqui se permiten se vinculan a este tltimo extremo en aquellos aspectes»que”l g a&eq\%\m
N PR cm A
cowmm PROVIN

En ningan caso podran autorizarse obras de consolidacidl A%m
siguientes:

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a d ‘taciones_, . fﬁgﬂgg“gl“uso»
incompatible con el de la dotacion.

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a viario o espacios libres publicos.

- Cuando alberguen usos cuyo impacto sea lesivo para el medio ambiente o incumplan
los umbrales de emisién de contaminantes previstos en la legislacién en materia de
proteccion al medio ambiente, seguridad o salubridad.

- Cuando esté prevista por la administracion su demolicion o adquisicién en un plazo
inferior o igual a quince afios, o para las situadas en el Suelo Rustico, a las que el
Ayuntamiento decida extender esta consideracion con posterioridad a la aprobacion del
presente Plan de Ordenacién Municipal. Esta consideracion se extiende
automaticamente a todas las actuaciones no amparadas por licencia u orden de
ejecucién que no se encuentren consolidadas desde el punto de vista de la adopcion de
medidas de restauracion de la legalidad urbanistica infringida. '

- En ningtih caso podran realizarse ampliaciones de volumen o superficiessdifigada del
cuerpo edificado existente, ni instalarse en edificios no resnden r-’ W@‘@é@i es
propias del uso residencial. /i \

2.4.4. Edificaciones o instalaciones existentes destinadas a usos industrialg
de ordenacion.

En aplicacion de la Legislacion Urbanistica, en todas las industrias existentes, salvo, aquellas
cuya actividad sea incompatible con la zona o medio en que se ubican, podréan ser autorizadas con
caracter general obras de reforma o ampliacion dentro de los limites establecidos en esta Normativa, y
especificamente de las condiciones de edificacion sefialadas para la zona de ordenanza que le
corresponda en suelo urbano o urbanizable, o la descrita en las Normas Urbanisticas para el Suelo
Rustico, asi como lo establecido en la Legislacion Urbanistica.
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. No se podra aplicar, por tanto, esta tolerancia a las actividades que, en suelo Rustico, se
declaren expresamente incompatibles con el medio.

En todo caso no se autorizaran obras de reforma o ampliacion de estas instalaciones en tanto no
se hayan adoptado previa o simultaneamente (garantizadas en este caso mediante aval) las medidas
exigidas para garantizar los conceptos mencionados en las Normas Urbanisticas.

En las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacion a la entrada en vigor
del planeamiento por “total incompatibilidad” con sus determinaciones solo se podran autorizar obras de
mera conservacion, En las solo “parcialmente incompatibles” se podréa autorizar las obras de mejora o
reforma que se determinen.

2.4.5. Edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordenacién por merecer la calificacién
de clandestina.

Dichas edificaciones quedaran sujetas al régimen de fuera de ordenacion y cualquier operacion
que implique aumento de volumen o consolidacion requerird la previa aprobacién de un proyecto de
legalizacion. En dicho proyecto, se contemplaran el conjunto de medidas necesarias para la reduccion o
eliminacién del impacto de la actuacién en los servicios urbanisticos, dotacion de espacios pubhcos u otras
analogas. La Administracion podra aprobar dichos planes de oficio.

En las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacién a la entrada en vigor
del planeamiento por “total incompatibilidad” con sus determinaciones solo se podran autorizar obras de
mera conservacion. En las solo “parcialmente mcompatlbles se podra autonzar las obras.de.. mejora=-e=-=
reforma que se determinen. COW TGN TROVINCTA] “DE URBANISMO

| TSR PRY

ART. 2.5. REGULACION DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUE

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terfenos se regularan de _medo
diferenciado, de acuerdo con la situacion en que dichos predios se encuentrarrespeeto a“EéHa Una de las
clases de suelo y la calificacion que resulta de la ordenacién establecida por el presente Plan de
Ordenacién Municipal. Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto de determinaciones del
Plan respecto al predio de que se trate, se corresponden con los enunciados en la Legislacion Urbanistica;
el cumplimiento de los derechos y obligaciones se efectuara ajustandose a lo dispuesto en Legislacion
Urbanistica y con las especificaciones que con relacion a ello contiene la presente normativa. '
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CAPITULO 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS.
ART. 3.1. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

31.1.

La aplicacion del presente Plan de Ordenaciéon Municipal se llevara segin las determinaciones
que se establecen en las Normas Urbanisticas particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion se
define en los planos de Ordenacion.

3.1.2.

En desarrollo de lo establecido por presente Plan de Ordenacion Municipal y de los objetivos
marcados, el Ayuntamiento o la Administracién actuante en su caso, podré proceder segun las distintas
clases de suelo a la aplicacién de los procedimientos de gestion y ejecucion asi como de los Planes y
Proyectos que se detallan en estas Normas Generales, asi como de cualquier otro establecido en
aplicacion de la Legislacion Urbanistica o Sectorial.

3.1.3.

Los particulares podran colaborar en la formulacién de los instrumentos de planeamiento
precisos para el desarrollo del contenido de este Plan de Ordenacion Municipal asi como colaborar en la
gestién o ejecucion tal y como se sefiala a continuacion y se establece en la Leglslacxon Urbannstlgaw -

e T D LRBANISMO
ART. 3.2. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS. (/ OM‘““-"

ApfO\}"’; 3 D avugit do <

3.2.1. Objeto.

La aplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene por objgt l-desarrollo=d& actuaciones
urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en las Normas Particulares o de actuaciones
definidas posteriormente por los procedimientos correspondientes, siempre que no contradigan los
objetivos del Plan de Ordenacién Municipal, asi como la representacion formal de los derechos de los
particulares de acuerdo con lo definido por el mismo.

3.2.2. Tipos.

Los planes y proyectos que pueden desarroliar el presente Plan de Ordenacion Municipal son,
ademas de los establecidos en la Legislacién Urbanistica, los siguientes; para. los cuales estas normas
/’N
establecen determinaciones especificas: 4

- Planes Especiales.

- Ordenanzas Especiales.
- Planes Parciales.

- Estudios de detalle.

- Proyectos de urbanizacion y de obras publicas ordmalQa%\
- Programas de Actuacion Urbanizadora. w‘;\// .
- Proyectos de Reparcelacion.
- Proyectos de Expropiacion.
- Proyectos de Parcelacion.

- Proyectos de Edificacion.

ST R
sl Aoy

(_:E»_-rr T s

e
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|

Aprobadt pi - A

3.2.3. Planes Especiales.

A. Contenido:

Los planes especiales desarrollan, complementan o, incluso, ificarr=el*Planeamiento territorial o
urbanistico, cumpliendo diversos cometidos sectoriales de relevancia para la ordenacién espacial. Habrén de contener el
grado de precisién adecuado para la definicion correcta de sus objetivos y como minimo el mismo grado de detalle y las
mismas determinaciones que los instrumentos de planeamiento que complementen o modlf iquen. El contenido minimo
seré el establecido en la Legislacion Urbanistica.

Podran formularse Planes Especiales con cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio natural.”

c) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés
cultural o arquitectdnico.

d) Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

e) Vincular dreas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la construccion o rehabilitacién de
viviendas u otros usos sociales sometidos a algtin régimen de proteccion oficial o publica.

Con las mismas finalidades sefialadas en el apartado anterior podran formularse Planes Especiales de
Reforma Interior para areas concretas de suelo urbano, debiendo diferenciar los terrenos que han de quedar sujetos al
régimen de actuaciones de urbanizacion de las que se sometan al régimen de actuaciones de edificacion.

Para el caso particular de Pastrana y en base a o establecido en la Ley de Patrimonio Histérico de Castilla La
Mancha podra redactarse un PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO con las finalidades
establecidas en el articulo 12 de la referida Ley:

1.- En los instrumentos de planeamiento relativos a Conjuntos Histoncos se realizara, con arreglo a lo dispuesto en la
legislacion urbanistica, la catalogacién de los elementos unitarios que conforman el Conjunto. A los elementos
singulares se les dispensara una proteccion integral, definiendo, si no lo esta en la declaracion, su entorno y condiciones
de actuacion en el mismo. Para el resto de los elementos se fijara, en cada caso, un nivel adecuado de proteccion.

2.- La Conservacién de los Conjuntos Histaricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el mantenimiento de la
estructura urbana y arquitecténica asf como las caracteristicas generales de su ambiente.

3.- La nommnativa de actuacion recogera la necesaria armonizacién de la conservacion del Conjunto con el mantenimiento
de la ciudad como estructura viva, desde las necesarias adecuaciones edificatorias en sus aspectos estructurales y de
habitabilidad las adaptaciones a los nuevos usos y la presencia de los equipamientos sociales necesarios.

B. Tramitacion.

C. Formulacion.

La competencia para su formulacion segtn el tipo de Plan Especial de que se trate, g
Legislacién Urbanistica.

3.24. Ordenanzas Especiales.

Se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas disposiciones de caracter genel %ﬁom
municipal que regula aspectos refacionados con la aplicacion del planeamiento, los usos del suelo, las
obras y edificios. Las Ordenanzas Especiales se atenderén a lo dispuesto en la Legislacion de Reglmen Local y

Urbanistica.
3.2.5, Planes Parciales.
Objeto:

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenacion detallada de sectores completos de suelo
urbanizable que no se hubiera establecido ya en los Planes de Ordenacién Municipal y el complemento y
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la mejora de la establecida en estos, con el objefo de optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o
la capacidad de servicio de las dotaciones publicas, justificandose en las directrices garantes del modelo
territorial establecido en el correspondiente Plan de Ordenacion Municipal.

A. Contenido.

Cualquiera que sea el objeto de su formulacion contendra las determinaciones fijadas por la
Legislacion Urbanistica, y entre otras las siguientes:

a) El trazado de la red de comunicaciones propias del sector, detallando sus
alineaciones y rasantes y las caracteristicas de su enlace con el sistema general de
comunicaciones previsto en el Plan de Ordenacion Municipal y segtn la Legislacion
‘Urbanistica.

b) La division en zonas de ordenacion urbanistica, sefalando los usos
pormenorizados y ordenanzas tipologicas.

c) La division, en su caso, en unidades de actuacion, sefialando para las de
urbanizacién las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual
puesta en servicio de cada una de ellas.

d) La fijacion de reservas para dotaciones publicas de acuerdo a lo establecido en la
Legislacién Urbanistica.

e) La precision de las caracteristicas y el trazado de las galerias y redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros
servicios que, en su caso, el Plan de Ordenacion Municipal hubiera previsto, asi
como la resolucion de su eventual enlace con las redes municipales existentes.

B. Tramitacion.

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamiento de_acuerdo cqrwa[ prqte”ﬂim?@ﬂ’tg)
! COMISION TR
Aprobado POt e

establecido en la Legislacion Urbanistica.

C. Formulacion.

Urbanistica.

3.2.6. Estudios de Detalle.

A. Contenido.
Los Estudios de Detalle se formularan para las areas y en los supuestos previstos en la
Legislacion Urbanistica, debiendo comprender como méaximo la manzana’o. unldad urbana equwalente
completa.

Tendran por objeto la prevision o el reajuste, segtin proceda, de:

a) Las alineaciones y las rasantes.
b) La ordenacion de volumenes de acuerdo a las especificaciones del plan

correspondiente.
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Los Estudios de Detalle no podran alterar la calificacion del suelo ni aumentar su
aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas que para su redaccion haya previsto el
planeamiento. Podran crear nuevos viales o dotaciones ptiblicas, pero no podran reducir la superficie de
las previstas en el planeamiento.

B. Tramitacion.

Los estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el cual acordara su aprobacion, si
procediera, de acuerdo con lo establecido en la Legislacion Urbanistica.

C. Formulacién.
La competencia para su formulacion esta regulada en la Legislacion Urbanistica.
[ ( ' \) 3.2.7. Proyectos de Urbanizacién y de obras publicas ordinarias.

Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion
de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por el
planeamiento. : ‘

A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbanizacién se desglosan en los siguientes
grupos:

rm A TS

DE ULRBANISMO

COMIS!
Aprobado Pt seuerdo de

a) Excavaciones y movimientos de tierras.
b) Trazado.

c) Pavimentacion del viario.

d) Red de riego e hidrantes.

e) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
f) Red de distribucion de agua.

g) Red de distribucion de energia eléctrica.
h) Canalizaciones de telecomunicaciones.
i) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
i) Alumbrado publico.

s
Nehy

( ) : Son proyectos generales de urbanizacion los que tiene por objeto el acondicionamiento, en uno a
varias fases, de un area. ‘ ’

Los restantes proyectos de urbanizacion se consideraran proyectos: a“rcigles o proyectos de

e pal
. ROV AN .
obras pUblicas ordinarias, segtn lo previsto en la Legislacion Urbanisticd y-se denorﬂmggan por su objeto u
. . IS . AN
objetos especificos.

3 © ‘:
Son de aplicacion a estos proyectos las condiciones generégles régullaxdasfpor |:Capitulo 10 de
estas Normas (Condiciones Generales de Urbanizacion) y lo establecido en .el Cdpitulo 11 en la
ordenanza correspondiente para la Red Viaria. S

A. Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las determinaciones fijadas en la Legislacion
Urbanistica, ademas de las siguientes:

(=
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a) Ambito de actuacion a escala minima 1:1.000.

b) Determinaciones de! Planeamiento Urbanistico para el ambito del proyecto.

¢) Calificacion pormenorizada del suelo.

d) Definicién de alineaciones y rasantes.

e) Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de Urbanizacion y la
ordenanza correspondiente.

f) Definicion y disefio de elementos complementarios, acabados, texturas vy
coloraciones.

g) Definicién de plazos de ejecucion, terminacion y recepcion provisional contados
desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

h) En obras puUblicas ordinaria, determinacion de la cuantia de las cuotas de
urbanizacion, en su caso.

B. Garantias.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes asumidos
por el promotor se constituira por éste una garantia minima del 7% del presupuesto de Proyecto de

Urbanizacion, siempre de conformidad con la Legislacion Urbanistica. Sin este requisito no se podraﬁw‘

realizar ninguna actuacién en la unidad de actuacion o poligono.

oo PR e

ado por 28 aerdo de

C. Tramitacion. Aprobact T

La competencia para su formulacion esta regulada en la Legislacion
3.2.8. Programas de Actuacién Urbanizadora.
A. Contenido.

Los Programas de Actuacion Urbanizadora contendran las determinaciones que establece la
Legislacién Urbanistica.

B. Tramitacion y Formulacion.

Seran formulados por la Administracion competente o bien por un Urbamz ue puede ser o
no propietario del suelo objeto de la actuacién. Seran conforme a lo dlspl)esto én la Legislacion

Urbanistica. / S
4 <

L

3.2.9.  Proyectos de Reparcelacion.
A. Contenido.

:“:’5 "7
N R
Los Proyectos de Reparcelacion constaran de la documentacion a qugwiﬁéﬁ_g%la’Leglslac10n
Urbanistica. —
Los planos de delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas se

redactaran a escala 1:500.
B. Tramitacién y Formulacion.

Los Proyectos de Reparcelacion se tramitaran y formularén de acuerdo al procedimiento general
determinado en la Legislacién Urbanistica.

= INGE Ny A m
Argquitectura ] Urbanismo " Ingenierfa = Medio AmbientE
C/Nirgen del Amparo 53, Bajo B Tfno. (949) 22.14.96 " Fax. (949) 21.47.82 . ] 19002 Guadalajara

29

)Y RB 5\\7\5\\0




o

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE PASTRANA

3.2.10. Proyectos de Expropiacion.
Contenido, Tramitacién y Formulacion.

Los Proyectos de expropiacion forzosa para la ejecucion de los sistemas generales asi como
para aquellas actuaciones contempladas en la Legislacién Urbanistica o Sectorial se atendran a
lo dispuesto en el procedimiento de la Legislaciéon de Expropiacion Forzosa y a lo regulado en la
Legislacion Urbanistica.

Si se trata de actuaciones en Suelo urbano o Urbanizable, se aportaran planos a escala 1:500 de
descripcion de las fincas y bienes afectados. En Suelo Rustico sera suficiente la escala 1:2.000 o
en su caso la escala 1:5.000 sobre cartografia oficial.

COMISHON PROVINCIAL DE URBANTSMO

3.2.11 Proyectos de Parcelacion.
Aprobado pericnerdo de

A. Contenido. - & b, 2004

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, re iralaredaceitnde-unProyecio
de Parcelacion. ’

Su contenido sera el siguiente:

a) Memoria de Informacion y Justificativa de la finalidad de la parcelacion.

b) Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

¢) Plano de situacién en relacion con el término municipal, a escala 1:10.000, o mas
detallada, sobre cartografia actual. )

d) Plano topografico de delimitacion de la finca matriz y de la finca segregada o de las
fincas resultantes de la parcelacion. En suelo Rustico, la finca matriz vendra
definida a escala 1:5.000 o mas detallada, y la finca o parcelas segregadas a
escala 1:2.000. En Suelo urbano o Urbanizable la finca matriz se definira a escala
1:1000 o mas detallada y las parcelas resultantes a escala 1:500. Incluso Cédulas
Urbanisticas correspondientes cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

e) Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aprovechamientos edificatorios o de
uso, se incorporaran a la documentacion las cédulas urbanisticas de las parcelas
resultantes, con su superficie, uso y aprovechamiento.

B. Tramitacion y Formulacion.

Los Proyectos de Parcelacion, ristica o urbanistica, se presentaran ante el Ayuntamiento en
solicitud de licencia, tal y como se establece en el presente Plan de Ordenacion Municipal y en la
Legislacion Urbanistica.

Las parcelaciones o segregaciones en Suelo Rustico se sujetaran a todo lo establecido en la Legislacion
Agraria (Unidades de Cultivo) segtin establece la Consejeria de Agricultura.

3.2.12. Proyectos de edificacion.
1. Documentacion.
Los proyectos de obra de edificacidn contendran las determinaciones necesarias para la

definicion completa de la obra que se propone, haciéndose especial mencién al cumplimiento de
las condiciones del planeamiento y urbanizacion que les fuese de aplicacién.
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Estaran redactados por Técnico Superior y visados por el Colegio Oficial correspondiente
conforme a lo dispuesto en la Legislacién General de la Edificacion y en particular a lo
establecido en la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

Contendran las suficientes especificaciones técnicas como para que puedan ser dirigidas por
técnico distinto al que la redacto, ademas de las siguientes:

a) Determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal y del Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos para el ambito y clase de proyecto.

b) Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce la
intervencion, dirigida a proponer la solucion mas adecuada contra la desaparicion
de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades topograficas.

Los proyectos de edificacion constaran de:
a) Memoria.
b) Pliego de Condiciones.
¢) Presupuesto y mediciones.

commfnaz\\m DF [RBANISMO

qu'()b\lu( FOU A do de

= & Jul. 2004

d) Planos.
e) Documentacion complementaria de acuerdo con ficacion_de la _obra de
edificacion.

Son de aplicacion a estos proyectos las condiciones generales de- edificacion definidas en el
Capitulo 9 de estas Normas Urbanisticas.

2. Clasificacion de las obras de edificacién.
Se consideran los tipos definidos en el Articulo 9.2. de estas Normas Urbanisticas. .
3.- Tramitacion.

Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, que sera quien conceda la preceptiva licencia
municipal.

Para iniciar la tramitacion debera presentarse ante el Ayuntamiento ejemplar del Proyecto de
Ejecucion debidamente diligenciado y compromiso escrito de los tecmccmupenores y medios
3.2.13. Proyectos de obra menor. £

que vayan a dirigir la obra. _‘_:f')’/‘;\i\'\—E‘/'\/\
@\
1.- Definicion. «;,‘{ -

o \Q‘t
Tendran la consideracion de obra menor los que por su esca | co%}% jj@ ‘ ‘6|\iel técnico,
siempre que no comprometan la seguridad de las personas o bienes, no r ece; ‘qr\io la, daccnon de
un prayecto de edificacion ni la asistencia de un técnico cualificado. B ’/
2.- Tramitacion y documentacion. A 44/
Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, que sera quién conceda la prec\epnva.ILEWCIa municipal.
El proyecto de obra menor debera comprender:

a) Plano de situacion de la obra.

b) Descripcion de las obras a realizar con realizacién de materiales de acabado.
¢) Presupuesto real de la obra.

d) Croquis acotado, en caso necesario, de las obras a realizar.
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ART. 3.3. LA EJECUCION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.
3.3.1. Laejecucion y la inspeccion.
A) Las esferas de actuacion publica y privada.

1. Correspondera a las Administraciones publicas, en todo caso y dentro de sus respectivos ambitos
de competencia:

a) La actividad de ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico en régimen de actuaciones
urbanizadoras y de obras publicas ordinarias. '

b) La intervencion de la actividad de ejecucion de los propietarios en régimen de actuaciones
edificatorias.

2. La actividad administrativa de ejecucion podra gestionarse de forma directa e indirecta, mediante

concesion a un urbanizador. T T -
COMISION PPOVIHCTAT DF [RBANISMO

B) El contenido y desarrollo de la actividad administrativa de ejec 1éigRDade or acueids

5y

SR £
. (¥ > . 0] - . L}"
La ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico comprende:

5 s 4 MY

a) La determinacion por la Administracion actuante de la forma de gestion de su propia actividad y
la tramitacion y aprobacién de los pertinentes Programas de Actuacion Urbanizadora.

b) La organizacion temporal de la ejecucion y la fijacion del orden de las actuaciones, cuando-
dichas determinaciones no se contengan ya en el planeamiento territorial y urbanistico o
proceda modificarlas.

c) La delimitacién de la unidad de actuacion cuando ésta sea urbanizadora o del ambito de
actuacion cuando deba realizarse mediante obras ptblicas ordinarias.

La unidad de actuacion opera simultaneamente como ambito para el desarrollo de la totalidad
de las operaciones juridicas y materiales precisas para la ejecucion integral del planeamiento y
de la comunidad de referencia para la justa distribucion de beneficios y cargas. En suelo
urbano las unidades de actuacion podran ser discontinuas.

Los sistemas generales se exceptian de las unidades de aﬂc&ua@iéq\aunque podran ser

<5

incluidos o adscribirse a ellas y realizarse en el contexto de lag v‘”‘sm’“\

d) La conservacion de las obras de urbanizacién y de la eduﬁcacg?"- :/):0 \
' i : x
C) La direccion, inspeccién y control de la actividad privada de ej ucion(s, ~5
- i A (‘s ¥
1 5
] H

; 0.\

Las Administraciones publicas, en sus respectivas esferas de competg ngia, \d S|

controlaran la actividad privada de ejecucion para exigir y asegurar que és s@p deft;; nformidad con
el Plan de Ordenacion Municipal y los demas instrumentos urbanisticos de irolio Q/@ﬁé?dos aprobados
o adoptados para la ejecucién de éstos, asi como, en su caso, los correspondfﬁt&&gf’()'iectos técnicos de
obras. '

D) Las actuaciones urbanizadoras.

1. Son actuaciones urbanizadoras las que supongan la realizacion material de obras ptblicas para la

urbanizacién conjunta de dos o més parcelas, desarrollada de una sola vez o por fases conforme a una
tinica programacion.
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2. Sera preceptiva la ejecucion mediante la realizacion previa e integrada de las precisas obras de
urbanizacién cuando el planeamiento territorial y urbanistico prevea la nueva urbanizacion de

terrenos o la reforma de la existente, cuya conexion a las redes de servicios existentes vaya a dar

lugar a dos o més solares mediante la fransformacion de suelo que ain carezca de tales servicios o
aquellos con los que cuente sean inadecuados.

El planeamiento territorial y urbanistico podra sujetar en todo caso su ejecucién al régimen de
actuaciones urbanizadoras, cuando la realizacion previa e integrada de ésta sea conveniente para
asegurar la homogeneidad y calidad adecuada de las correspondientes obras. »

3. Las parcelas objeto de una actuacion urbanizadora no adquiriran la condicion de solares hasta que,
ademas de estar efectivamente dotadas y servidas por los correspondientes servicios, estén
ejecutadas y entregadas a la Administracion actuante las infraestructuras minimas de integracion y
conexion con el entorno de la entera unidad objeto de la actuacion, establecidas en la programacién
de esta dltima. '

E) Las actuaciones de urbanizacién mediante obras piblicas ordinarias.

Las obras de urbanizacién podran realizarse mediante la ejecucion directa por la Administracion actuante
de las obras publicas y la percepcion por ésta, con cargo a los propietarios del ambito al que sirvan, de
las pertinentes cuotas de urbanizacién, en los supuestos contemplados en la Legislacion Urbanistica.

[

F) La ejecucion de los sistemas generales.

VISTON PROLTH( NISMO
La ejecucion de los sistemas generales comprendera las obras de urba 19@2:1]5;1% Qac?lf' cac:onngugBéegn

adecuadas en cada caso. Aprobiado per aeteidu di o

G) Las actuaciones edificatorias.

1. Son actuaciones edificatorias las que tienen por objeto un Unico solar o una sola parcela para su
edificacion, con previa o simultanea realizacion de las obras de urbanizacién precisas para su
conversion en solar y conexion con las redes de infraestructuras y servicios existentes e inmediatas,
cuando proceda.

2. Las actuaciones a que se ref' lere el nﬂmero anterior solo seran posibles en eI suelo urbano que no

ordenacton territorial y urbanistica.
3.3.2.- La organizacion y el orden del desarrolio de la ejecucion.
A) La organizacion temporal de la ejecucién del planeamiento.

El Plan de Ordenacion Municipal puede determinar la secuencia 16gica de sy, desarrollo medxante la
fijacién de las condiciones objetivas que definan un orden basico de pr:orldade_§:_par‘,.fla ejecucion de
las diferentes actuaciones urbanizadoras. Asimismo el Plan puede fijar plazos maximos para la
edificacion de los solares o, en su caso, parcelas y la rehabilitacion de la edificacién existente.

En defecto de determinaciones del planeamiento territorial y urbanistico sobre plazos, éstos podran
fijarse por el Municipio para unidades de actuacion o, en todo caso, areas en suelo urbano y sectores o
unidades de actuacion de acuerdo a expresos criterios de prioridad en el fomento de la edificacion.
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B) El incumplimiento de los plazos maximos.

El incumplimiento de los plazos maximos para edificar o rehabilitar establecidos conforme al apértado
anterior determinara la posibilidad de la expropiacion o de la ejecucion forzosa por sustitucion de
acuerdo con el procedimiento establecido en la Legislacién.

3.3.3.- Las formas de gestion de la actividad administrativa de ejecucion.
A) La gestion directa, propia y cooperativa.

1. El Municipio podra utilizar para la gestién directa de la actividad de ejecucion que sea de su
respectiva competencia todas las formas o modalidades admitidas por la legislacion de régimen
juridico y de contratacién de las Administraciones Publicas y de Régimen Local. Bien de forma
autébnoma e en cooperacion con otras Administraciones y Organismos Autbnomos.

. 2. Para el desarrollo cooperativo de la actividad de ejecuciéon y conforme a la misma legislacién a que
se refiere el nimero anterior, dichas Administraciones podréan, ademas:
a) Constituir, por mutuo acuerdo, consorcios urbanisticos.
b) F)elegar competencias propias en otras Administraciones, organi mgﬁlgg ellas dep lHn! eL%ﬁ.\‘%MO
entidades por ellas fundadas o controladas.

Aprobado por seuerdo e

4. 2004

A) La plenitud de la ordenacidn, la programacién de la gestién y 1a pioyectacion=-de«la=i
urbanizacion.

3.3.4.- Los presupuestos de cualquier actividad de ejecucién. - g i i

El desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea el sujeto legitimado, requerira- la
aprobacion o autorizacion, con caracter previo y respecto de la totalidad de los terrenos integrantes de
la unidad o las unidades de actuacion a ejecutar, de:
a) El planeamiento urbanistico idoneo conforme a la Legislacién p

detallada en la clase de suelo de que se trate, en todo caso.
b) El Programa de Actuacic'm Urbanizadora en el caso de las u

di .
c) El proyecto de urbanizacion, en todos los supuestos, incluidas las —ac’tuacmnes edifi catonas con
previa o simultanea urbanizacién, con la sola excepcion de las\_actuamones Iegltlmadas por
Proyectos de Singular Interés. :

B) Los Programaé de Actuacién Urbanizadora.

1. Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y organizan la actividad de ejecucion, fijando
la forma de gestion de ésta.
2. Los Programas de Actuacion Urbanizadora deberan abarcar una o varias unidades de actuacion
completas y satisfacer los siguientes objetivos funcionales basicos:
a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién a que se refieran con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.
b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no disminuir sus
niveles de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.
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c) Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacién que constituyan su objeto y
realizar las obras plblicas complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en las
letras anteriores, haciendo todo ello con sujecion a plazos pormenorizados. o

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracién las infraestructuras y los suelos
dotacionales publicos del ambito de la actuacion. - v

e) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion actuante el aprovechamiento que exceda
del susceptible de apropiacion por los propietarios de los terrenos, con destino al patrimonio
publico de suelo.

-El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos objetivos podra repercutirse en los
propietarios de los terrenos para el cumplimiento del régimen urbams’uco de la propiedad.
3. Los Programas de Actuacion Urbanizadora:

a) Describiran las obras de urbanizacion a realizar y, en su caso, las de edificacién con el grado
de detalle, al menos, de anteproyecto.

b) Preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afio de vigencia y la conclusmn
de la urbanizacién antes de los cinco afios desde su inicio.

Por causas excepcionales y previo informe favorable del C &u@ Sﬁg [g( n?l’de Urbamsmem'
podran aprobarse, no obstante, Programas de Actuacion amzadora) ﬂc'(g#‘ pl %BAWCS'" ‘
amplios o prorrogas de éstos. Aprobada por acuerdo de ...
¢) Determinaran el calendario de su desarrolio en sus distintas fases, trabajos y ‘Pssti@neﬁ- que
integran la actuacion.

d) Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, mediantel- Letenido_con cargo al |
presupuesto de una Administracion, en el caso de que tengan por objeto actuaciones a
desarrollar por gestién directa, y garantia, financiera o real, prestada y mantenida por el
adjudicatario  seleccionado como urbanizador, por el importe minimo que
reglamentariamente se determine, que nunca podra ser inferior al siete por ciento del coste
previsto de las obras de urbanizacion, en el caso de que se refieran a actuaciones a ejecutar
por gestion indirecta.

4. Los Programas de Actuacion Urbanizadora contendran los siguientes documanteg

4. 1. Una alternativa técnica conformada por: 5 \\1\\ /\/,\\

a) Documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detal
Ordenacién Municipal o bien una propuesta de Plan Parcia] ,qge%“
sector o modifique la incluida en el Plan. H JEER Y

b) Anteproyecto de urbanizacion con los siguientes contenidos mxz imos:

1) Definicion y esquema de las obras de urbanizacion, de. enbiels‘nd

] r;\ el Plan de
detallac\jamente el

\

/*””X i

o, v mzf =<2
elementos significativos y relevantes que permitan determiy ars \costeftotéf /

2) Memoria de calidades, relativa, al menos, a las pTInCIp'aES("/pEI‘af émentos de
urbanizacién a ejecutar. nq._,,/

3) Definicién de los recursos dlspombles para los abastecimientos bdsicos, modo de
obtencion y financiacion.

4) Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé disefiar,
indicando su caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, dimensionandola con
el potencial aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya
tengan su origen en el ambito del Programa o bien en posibles aportes exteriores;
punto o puntos de vertido y calidad de éste, en relacién con su depuracién e impacto
ambiental,

5) Capacidad portante de la red viaria y las directrices para la implantacion de los demas
servicios de urbanizacion. )

4.2 En el caso de gestion indirecta, se formulard una propuesta de convenio urbanistico a
suscribir entre el adjudicatario, la Administracién actuante y los propietarios afectados, que
apoyen la alternativa donde se hara constar los compromisos, plazos, garantias y
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penalizaciones que regularan la adjudicacion. En caso de gestion directa, el convenio se

sustituira por una relacion precisa de los compromisos asumidos.

4.3 Una proposicion juridico-econémica comprensiva de los siguientes aspectos:

a) Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios justificando en su caso la

" disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador.

b) Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en la
Legislacion Urbanistica.

c) Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacién constitutiva de la retribucion del
urbanizador o definicion de las cuotas cuando se prevea el pago en metdlico, expresandose
si le corresponde recibir algun recargo sobre la estimacion de gastos de urbanizacion en
concepto de beneficio o retribucion de la gestion.

d) Incidencia econdmica de los compromisos que interese adquigr= l-urbamzador para edificar, . .
con fines de interés social, los terrenos que hayan de adjudicd QQMF'W ‘en la(valdraciomdeyo
éstos como en su cuantificacién y modo de adquisicion. Aprobado por ncuerlo do

5. Podran formular y promover Programas de Actuacion Urbanizadora: | snar

a) Los Municipios o cualquiera de los organismos o entidades de ellos depéndiéniés '
que formen parte, para la ejecucion del planeamiento mumctpal

Cuando la entidad promotora no cuente con la potestad exprop!atona se tendra como
Administracion actuante al Municipio.

b) La Junta de Comunidades de Castilla La Mancha o cualquiera de los organismos o entidades,
ptiblicos o privados, de ella dependientes o adscritos a la misma o de los que forme parte,
para el desarrollo de las competenci'as propias con relevancia territorial y, en todo caso, la
promocién de suelo con destino a dotaciones publicas o a actuaciones urbanizadoras que
fomenten la industrializacién o la vivienda social, de promocion publica o sujeta a cualquier
régimen de proteccion pubilica.

En este caso, su tramitacion y aprobacion se sujetara a las reglag,est: cndas para los
Planes Especiales. En la EJecucmn de los Programas de ‘,u. i

s

{f
Castilla La Mancha.

¢) Las restantes Administraciones publicas, para el ejercicio de sus
realizaciéon de actuaciones urbanizadoras.

apruebe y ejecute conforme a lo dispuesto en la letra b) anterior. '

d) Los particulares, sean o no propietarios de los terrenos. Z:I/,q (6 /,
Podran entablar consultas con cualquier Administracion Publica, sobré frtenido de los
Programas de Actuacion Urbanizadora a elaborar, asi como solicitar y obtener de las
Administraciones completa informacién sobre las resoluciones y previsiones oficiales que
condicionen el desarrollo de cada actuacion.
Cualquier persona que pretenda elaborar una propuesta de Programa de Actuacion
Urbanizadora podra ser autorizada por el Municipio para ocupar temporalmente terrenos a fin
de obtener la informacion precisa, en los términos dispuestos por la legislacion expropiatoria.
Asimismo, tendra acceso a la informacién y documentacion que obre en los registros y
archivos de las Administraciones Publicas conforme a la Ieguslacron general sobre régimen
juridico de éstas.

) Los propietarios de terrenos afectados por una mlc;atlva urbanizadora podran asociarse como
agrupacion de interés urbanistico siempre que cumplan los siguientes requisitos: )
19 Tener por objeto competir por la adjudicacién de un Programa o colaborar con su
urbanizador legal de forma convenida con él. i
2°) Asociar a los propietarios de terrenos que representen mas de la mitad de superficie
afectada por la iniciativa.
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3% Contar con poder dispositivo. sobre los terrenos referidos en el apartado anterior. La
afeccion de una finca a los fines y obligaciones de una agrupacién de interés urbams‘uco
podra ser inscrita en el Registro de la Propiedad.
4° Haber reconocido el derecho a adherirse como asociado a favor de los terceros
propietarios afectados por la iniciativa en las mismas condiciones y analogos derechos a los
propietarios fundadores.
La constitucion de agrupaciones de interés urbanistico se otorgara en escritura pablica a la que se
incorporaran sus estatutos y debera inscribirse en el Registro de Programas de Actuaciones de
Interés Urbanistico dependiente de la Consejeria competente en ma derordenacion.teritorial y
urbanistica. COMISION P20 N1l pr U{BA\WSMO
Aprobado por acyer Jo de
C) Los Proyectos de Urbanizacion. X

| d JUH, 2004

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que definen I&s.dﬁi_a_l_leg técnicos de las obras

publicas previstas por los Planes. Se redactaran con precision suficiente para poder ser ejecitados, =

eventualmente, bajo la direccion de técnico distinto a su redactor. Toda obra publica de
urbanizacion, sea ejecutada en régimen de actuacién urbanizadora o edificatoria, requerira la
elaboracion de un Proyecto de Urbanizacion, su aprobacion administrativa y la previa publicacion de
ésta en el Boletin Oficial de la Provincia, excepto en el supuesto previsto en el apartado 3.

2. Los proyectos a que se refiere el nimero anterior contendran una Memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de precios,
presupuesto y pliego de condiciones de las obras y servicios.

3. Los Proyectos de Urbanizacion para actuaciones urbanizadoras se sometergp: Qchedsmlento de
aprobacmn propio de Ios Programas de Actuacion Urbamzadora s,l ‘\\eh':/iv r@lat;vo a la

arméles Sera

Pfogrgmas de
)

innecesaria la informacioén pubhca separada cuando se tramiten Junto§
Actuacién Urbanizadora.
Los Proyectos de Urbamzac:on premsos para las actuaciones edn" c;i tq;las g apr baf:a' por el

Cuando se trate de proyectos de obra publica ordinaria para la mera(\. @pa écuen r%n /acion o

introduccion de mejoras ordinarias en obras o servicios ya ex1stente}s%a terar, | destino
urbanistico del suelo, sera innecesaria la exposicién al publico preVIa« " aprobacion

administrativa.
D) Los sujetos legitimados.

1. Los actos juridicos y materiales de ejecucion del planeamiento en unidades en las que la ejecucion
deba tener lugar en régimen de actuacion urbanizadora, cumplida, en su caso, mediante obras
publicas ordinarias, s6lo podran ser realizados por los sujetos publicos y, en su caso, privados
legitimados para ello conforme a la Legislacion Urbanistica.

2. Los actos de edificacion, junto con los de previa o simultanea urbanizacién en parcelas y solares s6lo
podran ser realizados por sus propietarios o los titulares de derechos suficientes al efecto.

3.3.5.- La ejecucion de los sistemas generales.
A) Las formas de ejecucion.
1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra:

a) Cuando estén incluidos en o adscritos a sectores o unidades de actuacion, mediante cesion
obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de
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ejecucion en unidades de actuacion urbanizadora, asi como, en su defecto, por expropiacion u
ocupacion directa.

b) En los restantes supuestos, mediante expropiacién u ocupacion directa.
2. Las obras correspondientes a sistemas generales se realizaran conforme a las determinaciones

sustantivas, temporales y de gestlon del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica:
a) Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacion, en el supuesio previsto en.la lefra a).del

numero anterior o, en su defecto, como obras ptblicas ordinarias. COMISION PROVTHCTAL DE URBANISMO

b) Como obras publicas ordinarias, en todos los restantes casos. Aprobado For aeUerdo e e

Py . . . . o G (6 i P
B) La ocupacién y expropiacién de los terrenos destinados a sistemas jgenerales. & Jii. 04

1. La expropiacion u ocupacion directa de los sistemas generales incluidos en 0 adscritos a un sector o
unidad de actuacién debera tener lugar dentro de los cuatro afios siguientes a la aprobacion del
planeamiento territorial o urbanistico que legitime la actividad de ejecucion.

2. Transcurrido sin efecto el plazo previsto en el ntimero anterior, el procedlmlento de exprop;acuon
forzosa se entendera incoado por ministerio de la Ley pudiendo procederse segin lo establecido en
la Legislacion Urbanistica..

3. En el supuesto de sistemas generales incluidos o adscritos a sectores o unidades de actuacion
urbanizadora en suelo urbanizable, la Administracién expropiante se incorporara a la comunidad de
referencia para la distribucion de beneficios y cargas en la unidad de actuacion que corresponda y
por la superficie en cada caso expropiada.

exceso de aprovechamiento urbanistico objetivo o real. \

La ocupaci6n directa requerira la determinacion: \ 2

a) Del aprovechamxento urbams’uco que corresponda al proptetano afect"ea Oy

2. La ocupacion dlrecta se producnra por el procedimiento reglamentariamente esiabi ©cido, que debera
respetar las siguientes reglas:

a) Seran preceptivas la publicacion de la relacion de terrenos y propietarios afectados, con indicacion
de los aprovechamientos urbanisticos correspondientes a éstos y de las unidades de actuacion en
las que deben hacerse efectivos, y la notificacion personal a los propietarios, con un mes de
antelacion, de la ocupacion prevista y las demas circunstancias relevantes que en ella concurran.

b) En el momento de la ocupacion debera levantarse acta haciendo constar el lugar y la fecha de
otorgamiento y la Administracion actuante; la identificacion de los titulares de los terrenos ocupados
y la situacién registral de éstos; la superficie ocupada y los aprovechamientos urbanisticos que les
correspondan; y la unidad de actuacion en la que deben ser éstos hechos efectivos.

¢) Las actuaciones deberan entenderse con el Ministerio fiscal en cuanto hace a propietarios
desconocidos, no comparecientes, incapacitados sin representacion y propiedades litigiosas. ‘

d) Los propietarios afectados por la ocupacion tendrén derecho a la ‘expedicion de certificacion
administrativa acreditativa de todos los extremos del acta levantada.

e) La Administracién actuante remitira al Registro de la Propiedad certificacion del acta levantada a los

efectos de la inscripcion que proceda de conformidad con la legislacion estatal aplicable.
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3.3.6.- La ejecucién de actuaciones urbanizadoras en régimen de obras publicas ordinarias.

1. Para la ejecucién de la ordenacion detallada del suelo urbano en Municipios que no cuenten con
Plan de Ordenacién Municipal y, con caracter general, cuando no esté prevista en el planeamiento
de ordenacion territorial y urbanistica, ni sea precisa ni conveniente la delimitacion de unidades de
actuacion urbanizadora, la actividad de ejecucion de aquél se llevara a cabo mediante obras
publicas ordinarias, de acuerdo con la legislacién que sea aplicable por razén de la Administracion
publica actuante. . '

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra en el supuesto previsto en el nimero anterior por:

" a) Cesion obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de Reparcelacion.
b) Cesion en virtud de convenio urbanistico, tramitado conforme a la legislacion
urbanistica.
¢) Expropiacion.

3. El coste de las obras publicas que sean de urbanizacion conforme a esta Ley se sufragara por los
propietarios mediarite pago de las correspondientes cuotas de urbanizacién, cuya cuantia debera
ser fijada en la Reparcelacion o convenio urbanistico o, en su defecto, en el Proyecto de
Urbanizacion. v
Las fincas o parcelas correspondientes quedaran afectas, con caracter real, al pago de las cuotas a
que se refiere el parrafo anterior.

Los Municipios podran disponer el pago aplazado de las cuotas de urbanizacién, con
fraccionamiento de éstas en cuotas anuales, hasta un periodo maximo de diez afios.
Alternativamente, el coste de la urbanizacion podra financiarse mediante la imposicion de
contribuciones especiales con arreglo a la legislacion de las haciendas locales.

4. El ambito espacial de la actuacion urbanizadora en régimen de obras puablicas ordinarias podra

delimitarse en el proyecto de urbanizacion.

3.3.7.- La ejecucion en actuaciones edificatorias. Aprobags por ACuETi0 6

A) La edificacion de parcelas y solares.

1. La ejecucion del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica tendré lugar mediante la directa
realizacion, en las correspondientes parcelas o solares, de las obras de edificacion precisas para la
materializacion del aprovechamiento previsto por aquél, cuando dicha ejecucién no deba tener lugar
en unidades de actuacion urbanizadora delimitadas a tal fin.

2. Las parcelas y los solares deberan edificarse en los plazos maximos que fije el planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica pertinente o, en su defecto, el Municipio al establecer, conforme a
esta Ley, la precisa orden de ejecucion. Dichos plazos no podran superar los dieciocho meses
desde que fuera posible solicitar la licencia municipal.

3. El derecho y el deber de edificar corresponderan a quien sea su propietario. La transferencia del
derecho implica legalmente la del deber. '

B) Los presupuestos de la edificacion.

1. La edificacion de parcelas y solares requerira:
a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes
legales de la propiedad de éste, en todo caso. .
'b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacién o, en su caso, el cumplimiento de los
requisitos exigibles para simultanear aquélias y las de edificacion.
2. La edificacion de parcelas solo sera posible con simultanea ejecucion de las obras de urbanizacion
que resten atn para transformar aquéllas en solares.
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c) La expropiacion y la ejecucién mediante sustitucion por incumplimiento del deber de edificar.

1. El incumplimiento del deber de edificar habilitara a la Administracion actuante para expropiar la
parcela o solar o proceder a la ejeéucién del planeamiento mediante sustitucion del propietario
segun lo establecido en la Legislacion Urbanistica.

3.3.8.- La conservacién de obras de urbanizacién.

A) El deber de conservacién de las obras de urbanizacion. , -

1. La conservacion de las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los
servicios publicos correspondientes, incumbe a la Administracién actuante, salvo en el caso de
actuaciones urbanizadoras auténomas de uso turistico o residencial de baja densidad de carécter
aislado o complejos industriales o terciarios de similar caréacter, en cuyo caso se podran constituir
entidades urbanisticas de conservacion integradas por los propietarios de las mismas, de manera
voluntaria u obligatoria. '

2 En las obras de urbanizacion realizadas por gestion indirecta o por privados, el deber previsto en el
namero anterior comenzaré desde el momento de la recepcion definitiva por la Administracion
actuante de las correspondientes obras, salvo lo dispuesto en el apartado siguiente.

B) La recepcién de las obras de urbanizacion. .

1. La recepcion de las obras de urbanizacion correspondera siempre al Municipio, de oficio 0 a
instancia de la persona responsable de la ejecucion, conservacion y entre 1a dichas obras.

2. La recepcién definitiva, cuando en ella se hayan observado deﬁciencigsf ‘debera dé{é‘r‘minarlas y fijar

un plazo determinado para su subsanacion. Mientras no se tenga p‘b;_'pyqdutjqé‘ esta'(ltima, de lo
cual se levantara acta, la recepcion definitiva no producira los efectg"j;sféueilé}ébﬁ'propios:x

3. A la solicitud de recepcion de las obras se acompafiara la docunigh’taci():n‘técnica qqe%“i‘ recoja con
suficiente detalle el estado final de ejecucion de las obras, cértificado final y aquellos otros
documentos que el Ayto. considere necesarios para la acreditacion’ de 1a situé}giéd”iggalave!esla
obras. :

3.3.9.- La conservacién de obras edificacion y de bienes inmuebles.

A) El deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras
precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin, en todo caso, de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos y obras gue no
rebase el limite del contenido normal de aquél, representado por la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie til o, en su caso, de
identicas dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser legalmente destinada al uso |
gue le sea propio. ’

Cuando la Administracién ordene o impdnga al propietario la ejecucion de obras de conservacion o
rehabilitacion que excedan del referido limite, éste podra requerir de aquélia que sufrague el
exceso. En todo caso, la Administracion podra establecer:
a) Ayudas publicas, en las condiciones que estime oportunas, pero mediante convenio, en el
gue podra contemplarse la explotacion conjunta el inmueble.
b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.
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B) La inspeccién periédica de construcciones y edificaciones.

1. Los propietarios de toda construccion o edificacion catalogada o protegida, asi como, en cualquier
caso, superior a cincuenta afios, deberan encomendar a un técnico facultativo competente, cada ™
cinco afios, la realizacion de una inspeccion dirigida a determinar el estado de conservacion.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deberan consignar el resultado
de la inspeccion, con descripcion de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas
recomendadas, en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la
" estanqueidad y la consolidacion estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segtin el destino propio de la construcciéon o
edificacion. . .
b) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obras
realizados para cumplimentar las recomendaciones contenidas en él o, en su caso, los
N informes técnicos de las inspecciones anteriores.
’ ) La eficacia, a efecios administrativos, de los informes técnicos requerira el visado colegial y la
presentacion temporanea de copia de los mismos en el Municipio. '
Los Municipios podran requerir de los propietarios la exhibicion de los informes técnicos resultantes
de las inspecciones periddicas y, caso de comprobar que éstas no se han realizado, ordenar_su '
practica o realizarlas en sustitucion y a costa de los obligados. COMISION PROVINCTAL DE LRBANISMO

Aprobade por
C) La situacion legal de ruina.

1. Procedera la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de ujna constriiccion
en los siguientes supuestos: ' |

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver 3 1a qué esté en sitliacion de™
manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o
para restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo,
supere el limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos tltimas
inspecciones periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de
esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados en
la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacion, con comprobacién de

_ ‘ una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones
{ ( * precisas para la conservacion del edificio. : _
2. Correspondera al Municipio la declaracién de la situacion legal de ruina, previo procedimiento
determinado reglamentariamente, en el que, en todo caso, debera darse audiencia al propietario
interesado vy los demas titulares de derechos afectados.
3. La declaracion de la situacién lega! de ruina urbanistica:
A) Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes y pronunciarse
sobre el incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccion o edificacion.
En ningtin caso seréa posible la apreciacion de dicho incumplimiento, cuando la ruina sea causada
por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido
diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.
B) Constituira al propietario en la obligacion:
a) De proceder, a su eleccion, & la completa rehabilitacién o a la demolicién, cuanto se trate
de una construccion o edificacion no catalogada, ni protegida, ni sujeta a procedimiento
alguno dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de proteccion integral.
b) De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarias para
mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos.
En este caso, la Administracién podra convenir con el propietario los términos de la

e

i\ / .
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rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, la Administracion podra optar entre
ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultaneo de ayuda
econémica adecuada, o proceder a la sustitucién del propietario incumplidor aplicando la
ejecucion forzosa en los términos dispuestos por la Legislacion.
En todo caso y de conformidad con el articulo 14 de la Ley de Patrimonio Histérico de Castilla La
Mancha estd la Consejeria de Educacion y Cultura facultada para impedir un derribo y suspender
cualquier clase de obra o intervencién en un Bien declarado de interés cultural o en su entorno, o en los
que tengan incoado el correspondiente expediente para su declaracion. También esta facultada para
acordar la realizacion de obras a costa de propietarios para impedir deterioros irreparables por abandono
o negligencia.
D) Las 6rdenes de ejecucion de obras de conservacion y obras de mtervenclon
1. El municipio y el érgano de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha competente en materia de
patrimonio cultural en el caso de edificios declarados de interés cultural deberan dictar ordenes de
ejecucion de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios y construcciones deteriorados
o en condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo.
El municipio estara habilitado, ademas, para dictar 6rdenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase
de edificios para su adaptacion al ambiente, urbano o natural. Los trabajos y las obras ordenados deberan
referirse a elementos ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate, pretender la restitucién de
su aspecto originaric o coadyuvar a su mejor conservacion, debiendo fijarse plazo y condiciones para su
ejecucion.
2. El incumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucion habilitara a la Administracién actuante para
adoptar cualquiera de estas medidas:
a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado y hasta el limite del deber normal de conservacxon
b) Imposicién de multas de acuerdo con la Legislacion Urbanistica.

c) Sustitucion del propietario incumplidor mediante la formulacié Cﬁﬁﬂ ‘(ﬁgr\amasC e ?\Efﬂ?a%}éﬁwo

Rehabilitadora de acuerdo con la Legistacion Urbanistica.

E) Las Areas de rehabilitacién preferente.
El Municipio y la Junta de Comunidades podran establecer Areas de Rehabilitacion Preferente  con la

Ann SR &
finalidad de su recuperacién patrimonial y su revitalizacion sacial y ec 1omica-de~actisido con la
Legislacion Urbanistica.

F) La ruina fisica inminente.

1. Cuando una construccion o edificacién amenace con arruinarse de modo inminente, con peligro para
la seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitecténico catalogado o declarado de interés
histérico o artistico, el Alcalde estara habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas,
incluido el apuntalamiento de la construccion o edificacién y su desalojo. Dichas medidas sélo
excepcionalmente, pero nunca si se trata de patrimonio catalogado o declarado de interés historico
o artistico, podran extenderse a la demolicion que sea estrictamente indispensable para proteger -
adecuadamente valores superiores y, desde luego, la integridad fisica de las personas.

2. El Municipio sera responsable de los dafios y perjuicios que resulten de las medidas a que se refiere
el namero anterior, sin que elio suponga exencién de la responsabilidad que incumbe al propietario.
Las indemnizaciones que satisfaga el Municipio deberan repercutirse en el propietario hasta el limite
del deber normal de conservacion.

3.'La adopcion de las medidas previstas en este articulo no presupondra, ni implicara la declaracion de
la situacion legal de ruina urbanistica.

ART. 3.4. CONTROL DE LAS ACTIVIDADES OBJETO DE LA ORDENACION. LICENCIAS.

3.4.1. Actos sujetos a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo enumerado en
fa Legislacion Urbanistica y en el presente Plan de Ordenacién Municipal.
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Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del Término Municipal por 6rganos del
Estado en entidades de derecho puiblico, estaran igualmente sometidos a licencia, salvo lo dispuesto en la
Legislacién Urbanistica.

3.4.2. Régimen General.

Fl régimen de control de las actividades objeto de la ordenacién, asi como el régimen de
licencias, en general, se regiran por la Legislacién Urbanistica.

Las licencias se concederan con caracter general en funcién de las posibilidades o facultades
que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en este Plan de Ordenacion Municipal.

La denegacién de las licencias debera ser motivada y fundarse en el incumplimiento de la
legislacion aplicable o de cualquiera de-los requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

3.4.3. Procedimiento.

El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se ajustara a lo establecido en la
" Reglamentacion de Servicios de las Corporaciones Locales y a la Legislacion Urbanistica.

correspondiente, visado por el colegio profesional competente.

Todas aquellas actuaciones que afecten al Conjunto Hlstor
Cultural (BIC) o a su entomo asi como a Zonas incluidas en la Ca
informe favorable de la Comision Provincial de Patrimonio previo a
con la Legislacién de Patrimonio Historico. '

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la sollcltud 8g§fﬁ)hiaéﬁrﬁbﬁn\érge
documentacion siguiente. de

ﬂéB AN ‘\SMO

Aprobado pot acuerdo

A. Licencias de Parcelacion.

) —

(S Es parcelacion urbanistica toda divisién o subdivision si jtzrsa"de terrenos en dos o
mas lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados como urbano o urbanizable por
el Plan de Ordenacién Municipal, asi como lo especificado en la Legislacion Urbanistica
para el suelo rastico. En suelo Rustico no se podrén realizar parbélaciones urbanisticas.
Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacién a escala minima 1:500 sobre
base topografica con curvas de nivel de metro en metro como minimo y con la inclusion
de las cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el
Ayuntamiento.
La Licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de
aprobacion de los proyectos de fincas.
Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion sea
por subdivision de parcelas en suelo urbano. Las licencias individualizadas incorporaran
la cédula urbanistica de cada parcela resultante.
La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes. Toda division material de terrenos que se efectle sin la preceptiva licencia
de parcelacion o con infraccién de la misma, dara lugar a la adopcién de las medidas
oportunas de proteccion de la legalidad urbanistica.
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A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto la Legislacion Urbanistica, el
Ayuntamiento comunicara de oficio a los Registros de la Propiedad competente todos
los acuerdos de aprobacion definitiva, de los instrumentos de planeamiento y gestion -
que contengan parcelaciones o reparcelaciones, asf como las resoluciones que
concedan licencias de parcelacion o las que declaren la ilegalidad de parcelaciones
existentes. Con los acuerdos se remitiran copias autorizadas de los correspondientes
planos parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisticas. ’

B. Licencias de Urbanizacién.

C. Licencias de edificacion (obra mayor).

Se exigira la presentacion de Proyecto de Urbanizacion o Proyectos de Obras, visado y

suscrito por Técnico competente realizadas de acuetdo~comrlas-Normas-Generales-de=-

N " ISION PROVINCTAT TIE DD
Urbanizacion que se sefialan en este documento, cor{{ CPUEHEENAS Prédido G bxigaMa
Legislacion Urbanistica. Aprobado por i ae

w]

3

Se exigira la presentacion de Proyecto de Edificacion=-suscrito... ..visado  por Tecnico |
competente ajustado a las Normas Generales de Edificacion de este documento y a las
Ordenanzas especificas que afecten a las parcelas, segtn el tipo de obra que estas Normas
Urbanisticas contemplan para suelo urbano, y que se expresan en el Art. 9.2 de estas
Normas:; asi como las definidas para los elementos catalogados que se sefialan en el
documento del catélogo.

i as licencias de edificacién de obra mayor no se podran conceder en fanto la parcela
correspondiente no retina las condiciones que se sefalan en estas Normas para que pueda
ser edificada.

Especial consideracion tienen las obras que se planteen en las edificaciones y elementos
incluidos en el Conjunto Histdrico y su entorno, asi como las que afecten a Bienes de Interés
Cultural o su entorno. Para todo tipo de obras en estos edificios o espacios sera preceptivo el
informe previo favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico. Para la tramitacion
debera acompafiarse a cada proyecto con un Estudio de Integracion Ambiental que justifigue
el cumplimiento de la Ley de Patrimonio Histérico de Castilla La Mancha (art. 8 y SS).

D. Licencias de edificacion (obra menor).

Se entenderan por obras menores a los efectos de estas Normas las que se describen
en el punto 3.4.10.

Cualquier obra menor deberd ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas
sefialadas en estas Normas Urbanisticas.

La solicitud de estas obras, debera acompanarse de aquellas exigencias que estas
Normas establecen para cada tipo de obras en suelo urbano (Art.9.2) y aquellas que se
exigen para los elementos catalogados. Contendran en todo caso como minimo:

1. Plano de situacion de la obra.

2. Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte posterior de la
solicitud (perfectamente interpretable, indicado la situacién de las obras dentro
de la edificaciéon y de la parce!a).-Cuando' por el tipo de obra sea necesario, el
Ayuntamiento podra exigir la presentacion de planos acotados de planta,
seccién y alzado de lo que se quiere hacer, acompafiando planos anexos a la
solicitud en los que se refleje perfectamente lo construido actualmente y el
cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, etc., que se sefialen
en estas Normas Urbanisticas de lo proyectado.

3. Relacion de materiales, textura y color de los acabados que se van a utilizar.
B INGE Ny A B
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4, Presupuesto Real de la obra.
5. Firma del contratista que vaya a ejecutar la obra. _
Especial consideracion tienen las obras que se planteen en las edificaciones y elementos
incluidos en el Conjunto Histérico y su entorno, asi como las que afecten a Bienes de Interés
Cultural o su entorno. Para todo tipo de obras en estos edificios o espacios sera preceptivo el
informe previo favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico. Para la tramitacion
debera acompafiarse a cada solicitud con un Estudio de Integracién Ambiental que justifique el
. cumplimiento de la Ley de Patrimonio Histérico de Castilla La Mancha (art. 8 y SS).
E. Licencias de demolicién. '

Se presentara proyecto de demolicion que incluira la documentacion adecuada para
poder esﬁr_har la necesidad o conveniencia de la destruccién. En todo caso, deberan
aportar, ademas de lo establecido en el articulo 9.2 para este fipo de obras, como
‘minimo, testimonio de archivo, fotografias del edificio o parte del mismo a demoler.

En todo caso, la solicitud de licencia de demolicion ird acompafiada de licencia de
edificacion y su correspondiente proyecto, a excepcion de aquellos casos en que sea
forzosa la demolicion por constituir peligro cierto, } estime

el

dem : LSRR RO
correspondiente informe, por el Ayuntamiento o el organi ten(e. .

s

F. Licencias de apertura. ; 7 '
Sera de aplicacién lo dispuesto en el Reglamento de Hervicios de las Corporaciones
Locales y en las- Disposiciones vigentes del Reglam >ate=de--Actividades-Molestasy==
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en el Reglamento de Espectaculos Publicos, asi
como en la Legislacion Urbanistica y demés Disposiciones Reglamentarias.
En la solicitud de licencias de apertura para uso industrial, se sefialara la adecuacion a
la normativa de componente de los vertidos, asi como, el volumen y periodicidad de los
mismos.
La primera ocupacion de las viviendas vendra condicionada a la obtencién de la Cédula
de Habitabilidad o Licencia de Primera Ocupacion. :

3.4.4. Autorizaciones concurrentes.

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye la obligacion de solicitar y obtener cuantas
autorizaciones y calificaciones sean legalmente exigibles por los distintos organismos del Estado o de la
Comunidad Autonoma. '

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones o calificaciones con
arreglo a ofra legislacion especifica o se realicen por particulares en terrenos de dominio publico, se
exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por
parte del ente titular del dominio piblico. La falta de autorizacién o concesién o su denegacion, impedira al
particular obtener la licencia y al érgano competente otorgarla.

En todo el ambito del Suelo Rustico, asi como en todos aquellos definidos por la Legislacion
Urbanistica, la concesion de licencias de parcelacion y de todo tipo de obras y construccion, excepto las
que se consideren obra menor de esta Normativa, estan sujetas a regimenes de calificacion urbanistica
previa de los érganos urbanisticos competentes.

Para la concesion de licencias de actividades molestas, nocivas, insalubres y peligrosas, se
estara a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y a la
normativa posterior que lo desarrolla. Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener
licencias de construccion, ambas licencias son independientes y su funcion diferente.
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'las condiciones impuestas, se actuara conforme a lo dispuesto en la Leg|slac I

La licencia urbanistica llevara implicita la concesion de las restante licencias municipales y
especialmente la de actividades molestas, insalubres, nocivas, y peligrosas y la de actividades
industriales.

3.4.5. Caducidad y Prérroga.

El acto de otorgamiento de licencia fijara los plazos de iniciacion, interrupcion maxima y
finalizacion de las obras, de conformidad en su caso, con la normativa aplicable.

En lo que se refiere a caducidad y prorroga de la licencia sg=estara-a.lo_dispuesto en la

Legislacién urbanistica. COMISION PROVINCIAL DE IRBANISMO

Aprobado por acuerdo de
3.4.6. Licencia de primera ocupacién y cambio de uso.

Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea suzuso, el promotor o ’ntular de la

licencia o sus causahabxentes deberan solicitar ante el Ayuntamiento la correspondiente lidencia™de
primera ocupacion, a cuya solicitud acompafiaran el certificado o documento de fin de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se ha reahzado con sometimiento
al contenido del proyecto o, en su caso, a los condicionantes impuesto J‘“l;pegga de construccion,
otorgara la de primera ocupacion si el uso es conforme con las pres‘

o
Ie c:ones deb qu\n de Ordenacién
Municipal, o instrumento urbanistico de desarrollo, en que se basa. S} ,ho>s justase al planeamlento oa’
*Urbanlstlca.

- w

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construtda : eraqdo lo§ Jde residencia,
comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la petlcmn,‘i ) f)rese'{ ra solicitud al
Ayuntamiento en la que se alegue como el nuevo uso pretendido incid en,el ordenamleé\to urbanistico y
se analicen los distintos impacios que pueda generar. El Ayuntamlento\"prewo{ ‘f\s/ nformes técnicos

oportunos en que se analicen tales cnrcunstancnas acordaran la concesion o la denegacnon de la licencia.

<

Ningdn uso dotacional existente o calificado podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el
que quede cabalmente justificado que la dotacion no responde a necesidades reales o que éstas quedan
satisfechas por otro medio. Los usos dotaciones solo podran ser sustituidos por otro uso dotacional o
ptiblico (comercial u hotelero). En ningtn caso supondré la pérdida de la titularidad publica si la tuviere.

El cambio de uso se tramitara como modificacién puntual del Plan de Ordenacion Municipal, a
excepcion del cambio de uso dotacional a ofro dotacional publico.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificacion se debera a:

A. Si el edificio esta protegido o incluido en la ordenanza de conservacion, lo establecido
en su nivel de proteccién oen la ordenanza de conservacion de la edificacion.
B. Lo establecido en las determinaciones de uso del &mbito de planeamiento en que se
' encuentre.
C. Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y

Peligrosas para aquellas actividades clasificadas por el mismo.

En todo caso se ajustara a la legislacion sectorial que le sea aplicable.
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3.4.7. Cédula Urbanistica y Alineacion Oficial.

De acuerdo con lo establecido en la Legislacion Urbanistica, la cédula urbanistica es el
documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanistico aplicable a
una finca o sector. Cualquier administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le entregue la cédula en
el plazo de un mes desde la solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir la concesion de licencias de parcelacion, ia presentacion junto con
el proyecto de parcelacion, de las cédulas urbanisticas de cada parcela, que se incluiran en el Proyecto.
Una vez concedida la licencia de parcelacion, el Ayuntamiento podra expedir copia de estas cédulas,
previa solicitud de los particulares.

La alineacién oficial se podra solicitar a efectos de deslinde, parcelacion, reparcelacion: o
edificacion, y tendra por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale las
(- alineaciones oficiales de las parcelas. La Solicitud deberd ir acompafiada de un plano de situacion
,/ respecto a las vias publicas y fincas colindantes, acotando los anchos acluales.de-la-calle-y-lasfasantes, ..,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concuffeMVEr (I FArceia] *aditcoria )
servidumbres urbanisticas con que cuenta. ‘ Aprohado por acuerdo de

. . . O RS T T
En caso de encontrar la informacién aportada con la solicitud copforme a la'r Hlidad-lafsitiacion
sera reflejada por el técnico municipal sobre éstos planos y se sofpetera a su aprobacion por el
Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad enire esa informacion y la realidad, se notificard al
solicitante para modificar la solicitud conforme a la realidad factica y juridica. '

3.4.8. Ordenes de Ejecucion.

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de usos del suelo,
edificacion, o instalacién erigida a lo largo de todo el periodo de vida de estas dltimas, en condiciones que
garanticen la seguridad, salubridad y ornato publicos y siempre que sean acordes con las determinaciones

“del Plan de Ordenacion Municipal.

( ‘) El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion de la ejecucion de obras en un
bien inmueble por razén del interés comin, podra ser exigido de las 6rdenes de ejecucion emanadas del
Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto.
Su regulacion viene establecida en la Legislacién Urbanistica.

3.4.9. Declaracion del estado ruinoso.

La Legislacion Urbanistica establece los casos en que cesa el deber de conservacion y en su
lugar, el propietario viene obligado a proceder al derribo; asi como el procedimiento para su declaracion.

No obstante lo previsto en la Legislacion Urbanistica, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que
sea posible, se orientara hacia la conservacion y rehabilitacion de viviendas y edificios existentes.

En especial, los edificios catalogados se atendran a las determinaciones contenidas al respecto
en la memoria del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

{ {tr;lm‘ : .
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3.4.10. Obra menor.

A los efectos previstos en el Plan de Ordenacion Municipal tendran la consideracion de obra
menor, aquella que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

Que la obra o instalacion prevista cumpla con lo establecido en el presente Plan de Ordenacion

Municipal, tanto con caracter general, como particular para la zona concreta en la que se ubique.

Que la obra, ya sea de modificacion o reforma, no podra afectarse o comprometer a los
elementos estructurales portantes o resistentes de la edificacion, limitandose por tanto a los

elementos o caracteristicas interiores o secundarias de la misma.
AT TN " "'ﬁ"-'w
ridagigigipersonas yi Biehas %s%cé“éhai

Aprobad<> o ACURF0 8 e

Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la segd
sea el tipo de obra a realizar.

. s I LI 1]
Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por rjo existir pOSlble'%:Iﬂ‘vCIdelAlgdlé‘\ para la
seguridad de las personas o cosas, no resulte necesaria lajredaccion de un proyecto completo,

siempre y cuando:
La instalacion y obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su correcta
ejecucion, en la memoria, planos y demés documentacion técnica que deben

acompaiiar a la solicitud, segun lo establecido en el punto 3.4.3 D.

El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel técnico suficiente
exigible en cada caso.

A continuacién se recoge una lista, limitativa de las obras que tendran la consideracion de obra
menor, sometidas a licencia previa municipal.

A.- Las que realicen en la via ptblica relacionadas con la edificacion contigua.

1. Reparacion del viario existente por deterioro del pavimento.

2. Ocupacién provisional de la via publica para la construccion no
amparada en licencia de obra mayor.

3. Colocacién de rotulos, banderines y anuncios luminosos.

4, Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados
sobre cubierta de los edificios sujetos a licencia de obra mayor.

5. Colocacion de postes de todo tipo.

6. Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via pablica.

B.- Obras auxiliares de la construccion.

1. Establecimiento de vallas de proteccion de obras.

2. Construccion de puentes, andamios y similares.

3. Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no se
hubiere otorgado licencia de obra mayor.

4. Colocacion de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos
elevadores para la construccion.

5. Realizacién de trabajos de nivelacion o retirada de escombros que no

alteren en mas de un metro las cotas naturales del terreno en algiin
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punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos de medicion de
las alturas reguladoras del edificio.
Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

C.- Pequeiias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios.

1.

10.
11.

12

13.

Ejecucion de pequefias obras interiores en locales no destinados a
viviendas que no modifiquen su estructura y mejoren las condiciones
de higiene y estéticas.

Pequefias obras de adaptacién, sustitucion y reparacion en viviendas
y zonas comunes de edificios residenciales que no afecten a
elementos estructurales.

Reparacién de cubiertas y azoteas, siempre que no afecten a
elementos estructurales.

Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edifi cros no catalogados

de interés histoérico-artistico.
Colocacion de puertas y persiana @Mﬁﬁ‘é&B@”WJﬂéﬁD&Q@@@é
fachadas. - Aprobado por acuerd de
Colocacion de rejas. - o "81%
Construccion, reparacion o sustitucion de tuberlas de mstalac:ones
desaglies y albafales. h

Reparacién o sustitucion de balcones, repisas o elementos salientes.
Ejecucion o modificacién de aberturas que no afecten a elementos
estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el espacio
publico.

Ejecucion de aseos en viviendas y locales existentes.

Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a la
modificacion de la dimensién de los huecos.

Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos mecanicos
de las instalaciones en terrazas o azoteas en edificios, que no estén
amparados por licencia de obra mayor.

Reposicion de elementos alterados por accidentes o detenoro de
fachadas que no afecten a mas del 20% de la superficie de ésta.

D. Obras en las parcelas y en via publica.

Establecimiento de vallas y cercas definitivas.

Construccién o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de
menos de cuarenta metros cuadrados (40 m?) de superficie total.
Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio construido siempre
que con ello no se produzcan variaciones en mas de un metro sobre
el nivel natural del terreno y menos de un metro cincuenta
centimetros por debajo del mismo, en algdn punto.

Formaciéon de jardines cuando no se trate dé los privados
complementarios a la edificacion de la parcela, que estén
exceptuados de licencia. ) :
Instalacién de cabinas telefénicas, casetas, transformadores y
buzones de correos en la via pablica.

"
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CAPITULO. 4. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

" ART.4.1. ALCANCE Y CONTENIDO.
444, Definicién,

Regulan de forma general y para la totalidad del término municipal lag condiciones de proteccion
de medio ambiente y el patrimonio social, arquitecténico, cultural y econémico de la comunidad, dentro del
cual se encuentra entre otros el arquitecténico.. =’ : ' o .

] Por tratarse de un conjunto histérico-artistico ' declarado Bien de Interés Cultural por Decreto
3066/1966 (B.O.E. de 19-12-1966) cualquier actuacién ests al amparo de la Léy 16/1985 del Patrimonio. Histérico
Espafiol y a la Ley 4/1990 del Patrimonio de castilla-La Mancha, siendo por tanto obligado someter a informe
previo de la Comisién Provincial del Patrimonio Histérjco-Artistico. ' '

41.2.  Contenido. ,
’ Si bien toda la Normativa establecida por el Plan de Ordenacién‘Municipal se dirige a estos fines,
en este capitulo se desarrollan especificamente las condiciones generales referentes a los siguientes

extremos:
A. Proteccién medio ambiental, ecoldgica y de los niveles-de ci?)ﬂ‘rﬁ%\!mﬂﬁ DE URBANISMO
B. - Proteccién del paisaje y de la escena urbana. COMISK S
c. Proteccion del patrimonio edificado. Aprobado por umcrd“.m e
D. Atenuacion de impactos negativos en los edificios. - 8 S, i

4.1.3. Respon’sabilidades. : , 7 \
L& responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio n heomo-del sk corresponde, en .

primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacitn que les afecte debers someterse a su criterio,

naturaleza, a las. construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que
pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas etc.), algtin dafio o actuacién
que lesione los valores medioambieritales, naturales o urbanos que caracterizan al término municipal. :
ART. 4.2. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL. '
Con caracter general las nuevas actuaciones urbanisticas de desarrollo deberan tener en cuenta las siguientes medidas
preventivas: ' .
-Las actuaciones de urbanizacion deberdn reducir al méximo la afeccién a la hidrologia superficial, procurando no
* interceptar la red natural de drenaje, contando en los lugares que sea necesario con las correspondientes obras de
restitucién. ' _ _ o . :
-Para reducir &l consumo de agua deberan reutilizarse siempre que sea posible, las aguas residuales urbanas
generadas en el drea-para el riego de las zonas verdes plblicas y privadas. ) '
- -En los disefios de las areas verdes, deberan utilizarse especies de bajo consumo hidrico, mediante sistemas de riego
localizado y evitando plantaciones extensivas no naturales que dependan de grandes aportes de agua.
-Se debera mejorar el sistema de saneamiento estableciendo el sistema separativo de fecales y pluviales.

4.2.1.  Proteccién medioambiental. . '
Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de

proteccién ecolégica del medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

Se refleren a los siguientes extremos:
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. Vertidos sélidos (basuras).
- Vertidos liquidos (aguas residuales).

e A TR SRR
. Vertldos. gas.eosos'. . ' ‘ ”C"Of”M”,: SO PRORTHCTAL DE TRBANISMO
. Contaminacion actstica y vibratoria. : i e
. . hado por acueil RS o
- Proteccion contra incendios. Aprobado p ik Gt
; o iias G
- Desarrollo de actividades diversas. % Mol ZU%

4.2.2.  Vertidos sélidos (basuras).

A. A los efectos de orientar su punto de vertido segun el Plan de Ordenacién Municipal, los -
residuos se clasifican en:

1. - Residuos de tierras y escombros.

Aquellos procedentes’ de cualquiera de las actividades del sector de Ia
construccion, de la urbanizacién y la edificacién, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, efc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros
componentes y elemefitos de materiales de 8998-@@,6\& Su transporte y
vertido se hara con arreglo a lo dispuestos 'ﬁ%@anm Municipal
correspondiente. el )\

2. Residuos organicos.

Sl N
. V) | \ S
- WL R . .
Aquellos procedentes de actividades organj E\ g‘e\'\ng\gorltjs;//en tierras ni
escombros y en general, no son radiactivos % gggcedé,ntes *ééej(a limpieza de
X . ) . - N Gy i
fosas sépticas. Se consideran excluidos d\ 3

\@@ qpatgdo los residuos
industriales y hospitalarios que no sean estrictam & asimilables a los
procedentes de actividades domésticas. T

B. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se
estableceran por el Ayuntamiento, de acuerdo con la legislacion sobre desechos y
residuos solidos urbanos, caracteristicas medioambientales del emplazamiento y
politica de actuacion del &mbito supramunicipal.

4.2.3.  Vertidos liquidos (aguas residuales).

Las agués residuales no podran verterse a cauce libre 0 canalizacion sin depuracién realizada
por procedimientos adecuados a las caracteristicas del afluente y valores ambientales de los puntos de
vertido considerandose como minimo los niveles y valores establecidos por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y demas legislacion competente.

Todo proceso industrial debera garantizar durante todo el periodo de actividad un vertido, a'la red
general de saneamiento, cuyas caracteristicas estén comprendidas dentro de Ia totalidad de las
determinaciones siguientes:

1. Ausencia de materiales inflamables. v
PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y nueve con cinco (9,5).
3. Temperatura de emision a la salida de’ parcela inferior a cuarenta (40) grados

centigrados.
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Azt

4. Auséncia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o abrasiones en las
instalaciones electromecanicas de la depuradora, o de las conducciones.

5. ‘Materias sediméntables: menos de quinientos (500) mgfl.
6. Materiales en suspension: menos de mil (1000) mgfi.
7. Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBOS): menos de seiscientos (600) mg/l.
8. Cdmposiciéh guimica que no exceda de los limites fijados por las autoridades sanitarias
y la Comisaria de Aguas correspondiente, o en su defecto como minimo:

Pardmetro- Unidad. Nota ‘Valores Limite
Aluminio (mg/l) o (H) 1

. Arsénico (mg/l) ‘ H 05
Bario (mg/l) (H) 20

~ Boro (mg/l) (H) 2 :

- Cadmio (mg/l) G 0,1 e
Cromo Il (mgf)) (H) 2 §
Cromo IV (mgf) _ H) 0,2 5 4
Hierro (mg/l) (H) 2 oo :
Manganeso (mgh) (H) 2 ; ‘E %
Niguel (mg/) H) 2 ] z
Mercurio (mg/l) (H) . 0,05 = ,
Plomo (mgl) : (H) 0,2 =
Selenio (mgfl) . H) 0,03 5 §
Estafio (mg/l) H) 10 °§ 8
Cobre (mg/l) (H) 0,2 s &
Cinc (mg/) (H) 3

- Téxicos metalicos ) 3

Cianuros (mg/l) . 0,5

Cloruros (mg/l) 2.000

Sulfuros (mg/l) 1

Sulfitos (mg/l) . 1

Sulfatos (mgfl) _ 2.000

Fluoruros (mgfl) . : 6

Fésforo total (mg/l) : 10

Fésforo total (mg/l) K) 0,5

Amoniaco (mgfl) . (L) 15

Nitrégeno nitrico- (mg/) () 10

Aceites y grasas (mg/l) ' 20

~ "Fenoles (mg/) (M) RO 0,5

Aldehidos (mg/) : ‘ o 1

Detergentes (mg/l) : (N) ‘ 2

Pesticidas (mgff) - ® ' 0,05

NOTAS: }
- (H) Ellimite se refiere al elemento disuelto, como ién o en forma compleja.

) La suma de las facciones concentracion realflimite exigido relativa a los elementos
toxicos (arsénico, cadmio, cromo IV, niquel, mercurio, plomo, selenio, cobre y ¢inc) no
superara el valor 3. ‘
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K) Si el vertido se produce a lagos o embalses, el limite se reduce a 0,5 en prevision de

brotes eutrépicos. '
L) En lagos o embalses el nitrégeno total no debe superar los 10 miligramos por litro,

expresado en nitrégeno.
(M) Expresado en CgO44Hs.

Ny Expresado en lauril-sulfato. :

) Si se trata exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse un maximo de 0,1
mg/l. . .

9 Aguas residuales radiactivas de una vida media o concentracién tal que no exceda los
limites fijados por las autoridades sanitarias. )

10 Aquelios que contengan solidos, liquidos o gases téxicos o venenosos en suficiente

canfidad para que por si o en reaccién con otros liquidos residuales reduzcan o
interfieran los procesos de tratamiento, constituyan peligro para personas o animales,
creen molestias ptiblicas o condiciones peligrosas en las aguas receptoras del efluente
de la planta de tratamiento. . ,
1" Aguas residuales que contengan sustancias que no puedan fratarse con las
instalaciones existentes en la estacion depuradora de aguas residuales, o que puedan
tratarse pero sélo en un grado tal que el afluente de Ia planta no cumpla con los
* requerimientos de la Comisaria de Aguas correspondiente.
12 Asimismo, sera preceptivo el informe del Organismo gestor de la.Depuracién de las
‘ aguas residuales sobre la adecuacion de las industrias. que pretendan instalarse en
suelo que vierta a la estacién. Dicho informe tendra carj C{%ﬁvﬁgﬁ‘,{i‘?;ﬁ"al ]é;p'lfij\t;:e;gi'qn»\geﬁlg;;\io
licencia de edificacion o de actividad. ' '

Aprobado por acuerdo de s

4.24. Vertidos Gaseosos. = § fd, JB0%

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmosfera de elemento FoIve - gases en
valores superiores a los establecidos en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, y en la Legislacién correspondiente.

4.2.5. Contaminacién actistica y vibratoria.

1.- La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo establecido
en la Norma Basica de la Edificacion de Condiciones Actisticas NBE-CA-88, el Reglamento
de Actividades Clasificadas, las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e
higiene en el trabajo, y demas legislacion concurrente.

- 2. Niveles de perturbacién en el ambiente exterior.

Los ruidos se miediran en decibelios ponderados de acuerdo con la escala normalizada A
(dBA), y el aislamiento actistico en decibelios (db).

En el medio ambiente exterior, con excepcion de los ruidos procedentes del trafico, no se

podra producir ningtn ruido que sobrepase, para cada zona de las previstas en este Plan de
Ordenacion Municipal, los siguientes valores.
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~

SITUACION/ACTIVIDAD NIVELES MAXIMOS {dBA)
DIA NOCHE

Zorid Résidencial. 55 45
Zoria de Equipamiento Sanitario. 45 35
Zona de Equipamiento No Sanitario. 55 45
Zona Con Actividades Comerciales. 65 55
Zona de Servicios Terciarios No Comerciales. 55 45
Zona de Actividad Industrial. 70 55

! i Zona de Servicios Urbanos. . 70 55

! ‘ 4.26. Proteccién contra incendio.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como

minimo a las exigencias de proteccién establecidas por la Norma Basica de la Edificacion de Condiciones

~de Proteccién Contra Incendios y normas de prevencion de incendios por tipo de actividad (Legislacion
Sectorial).

4.27. Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacién que les
corresponde. -

En todo caso, las explotaciones ganaderas deberan situarse a mas de 500 metros de distancia
del suelo urbano o urbanizable definido en el presente Plan de Ordenacién:Municipal. Se establece un
plazo méximo de 4 afios para el cumplimiento de esta disposicién para las instalaciones existentes en la
actualidad en los ambitos definidos. ‘

ART. 4.3. PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LA IMAGEN Y ESCENA URBANA. o
' ' COMISTON PROVINCIAL

. _ DE URBANISMO
A DEL PAISAJE NATURAL. Aprobado por o e e
. . o 75"!:" l":.irl"
4.3.1.  Proteccién del paisaje natural. = § hi. Uik
Lo El presente Plan de Ordenacion Municipal establece la proteccion del paisaje natural, en los
' diferentes ambitos en relacion con sus valores intrinsecos, a través de la Normativa Especifica del Suelo
Rastico que se trata especificamente en el Titulo I de la presente Normativa Urbanistica.

En dicho Titulo se establecen las condiciones en que podran ejecutarse las edificaciories y
desarrollarse los usos y actividades permitidas de acuerdo a los valores a proteger y el fomento de los
mismos y del entorno ristico y natural. ' ‘ )

En consecuencia con ello, con el fin de lograr la conservacion de la estructura del paisaje
tradicional, ha de tenerse en cuenta, de forma general, las determinaciones relativas a:

A~ Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas

morfologicas del terreno. ,

B.-  Proteccion de los cauces naturales y del arbolado de ribera correspondiente a los

mismos, asi como de acequias y canales. ’

C.- Proteccion de plantaciones y masas forestales.

)
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D.-. Proteccion de cammos de acceso al nicleo, via COM%&I (,)%aﬁn%cm CTAL DE URBANISMO

B. DE LA IMAGEN DEL NUCLEO URBANO'Y DE LA ESCENAURBANAL =10 e
=5 Iy, 2004

4.3.2. Proteccidn del perfil del nticleo,

Asimismo, se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de borde del perimetro del
‘) ntcleo, o en cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

4.3.3. Conservaci6n del trazado y de la trama urbana del casco antiguo.

Se protegera, conservara y repararan dafios de la trama urbana que caracteriza el casco antiguo,
impidiendo la desaparicion de alineaciones originales con pretextos de la regularizacion de las mismas. Se
cuidara especialmente, en su caso, el tratamiento superficial de las areas urbanas que en dicho casco se
contengan, debiendo hacerse referencia a las tipologias, fébricas y otros elementos propios del niicleo.

5

4.3.4. Conservacién de los espacios.

Los espacios interiores a las parcelas, y no accesibles al ptblico, como por ejemplo los interiores
de parcela, patios de manzana y espacios abiertos en pro-indiviso, deberan ser conservados y cuidados
por sus propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y omato publico.

El Ayuntamiento vigilars el curriplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la propiedad.

Los espacios exteriores accesibles al publico seran. mantenidos por el Ayuntamiento o por los
) particulares de la zona si el presente Plan de Ordenacion Municipal define Ia obligatoriedad de constituir
una entidad urbanistica de conservacion para mantenerlos.

4.3.5. Cierres de parcela, cercas y vallados.

En correspondencia con lo establecido en las ‘Condiciones Generales de la Edificacion (Art.
9.8.14) de ld presente Normativa Urbanistica, los elementos opacos de los cerramientos de parcelas
deberan realizarse con fabricas, bien de piedra o bien de ladrillos de color uniforme, o de mamposteria.
También podrén enfoscarse y encalarse, o pintarse en blanco o colores terrizos.

Los elementos metalicos se miniaran para protegerlos de la corrosion, salvo que se frate de
elementos galvanizados. Después se pintaran en colores apagados: ocres, sepia, terrosos, pardos, etc. o

en blanco.

El cerramiento de las parcelas debera situarse en la alineacion oficial.
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en su posicion de actividad.

. concesion de duracion anual inferior a tres meses,

4.3.6. Supresién de barreras fisicas.

Se atendera a Ia supresion de barreras fisicas. para permitir el normal uso de los espacios
publicos por personas disminuidas, ancianos, nifios, coches de nifias, etc., mediante la disposicion de
rebajes en bordillos de aceras, rampas de accesos a edificios o por vias plblicas,

- 4.3.7.. Mobiliario urbano.

Cualquier elemento que se pueda conceptuar como mobiliario urbano (bancos, papeleras,
sefiales de fréfico, semaforos, fuentes, etc.) que se realicen en materiales distintos de la piedra natural o
artificial, deberan ser pintados o se realizaran en materiales resistentes a la corrosion,

4.3.8. Elementos de servicio piblico.

- El emplazamiento 'de cualquier elemento del servicio puiblico £&
que no se puedan conceptuar como mobiliario urbano, tales como '! FSco
telefonicas, efc., no podran ocupar una superficie en planta superior a fps do

Cualquiel tipo, cabinas
gﬁ

Se excepttian de este requisito las marquesinas de espera de cﬁ?/? hsp
para expender refrescos de temporada, y ofros elementos cuya ocupacivgde | g\)j'a
S

‘piblica sea por
e

La anterior limitacion de la superficie ocupada nho regira para los espacios ptblicos destinados a

zona verde para los que regiran las condiciones establecidas en la ordenanza de Ia zona correspondiente.

superior a tres metros. Su aspecto y acabado debera adecuarse a lo seﬁaladoren..,la;nermananterieré—ﬁ

, COMISION PROVINCIAL DF URBANISMO
3. Anuncios. ’ Aprobado por acuerdo de
o :x_’v “u;g:’,}‘ 'T“._'!
Se prohibe expresamente: _ , G JUH, 2004
A- - Lafiacién o pintade exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque

fuese provisional o circunstancialmente, que no esté ligada directamente a la actividad
que se desarrolle en la edificacién que las soporta. ’
B.- La publicidad actstica.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1.- Sobre los edificios, muros, vallas y cercas sometidos a un régimen especifico
de proteccién o considerados de interés, los anuncios guardaran el maximo

INGE Ny A m
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respecto al lugar en donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en
planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su mismo ritmo de
huecos y con materiales que no alteren los elementos protegidos, y ello sin
perjuicio de las condiciones mas especificas que se imponen respecto de la
edificacion o elementos protegidos en las ordenanzas de edificacion.

2.- Para el resto de edificios se permiten también la instalacion de anuncios en
planta baja sobre los Huecos de fachada, siernpre y cuando mantengan. su
ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno. Se
prohibe la fijacion de soportes exteriores 0 bastidores exentos, luminosos en
vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines publicos o privado, ni en
isletas de trafico, excepto aquellas que afecten a la informacién de servicios de
interés pablico, tales como clinicas, farmacias, efc. -

3.- En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase, ni durante
las obras de restauracién o de sustitucién de la edificacion salvo los carteles.
propios de identificacion de la obra.

4.- No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y ofros
anélogos en la via piblica.

5.~ La publicidad. que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas
Normas (tanto condiciones generales como particulares de cada zona o por la
materia) quedara desde la entrada en vigor de las mismas como "fuera de
ordenacion” y no podra renovar su licencia anual de instalacion sin que esto de
derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspensién se impusiese antes
de la fecha de caducidad de Ia concesion del anunciante. En todo caso cuando
se solicite ficencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de
ordenacién se éxigira su correccion o suspensién simultanea.

6.- El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se
permitira, con caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los
fines que considere. ‘ '

7.- Con fines provisionales y excepcionales, tales como fiestas, ferias,
exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar carteles no
comerciales, circunstanciales el tiempo que dure el acontecimiento.

4.3.10. 'Sefalizacién de trafico.

No se permitira situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla o cercado, a menos
que se justifique debidamente, justificacion ésta que solo podra atender problemas de ancho de la calle o
dificultades para el paso de peatones o vehiculos. Se prohibe expresamente en aquellas edificaciones
sometidas a un régimen especifico de proteccion individual,

En todo caso se adoptar el sistema de sefializacion que perturbe el menor grado los ambientes
y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacion vertical como horizontal
(pinturas sobre el pavimento) siemripre que sea compatible con'la normativa del Cédigo de la Circulacion.
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ART. 4.4, PRbTECClON DEL PATRIMONIO EDIFICADO..

4.3.11. Tendido y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aérebs eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta, asi como los afectados por cualquier grado de proteccién dentro

del Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos, no se permitiran tendidos exteriores sobre Ia fachada o
fachadas, debiendo realizar log empotramientos necesarios. "

Para los tendidos de alumbrado se estara a las determinaciones que se establecen en las
Condiciones Generales de Urbanizacién de la presente Normativa Urbanistica.

4.3.12. Obras de urbanizacin para mejora de la escena y ambiente urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial, determinadas calles, plazas o zonas,
con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en
dichos lugares no podran modificar las construcciones ni edificar otras nuevas sin someterse a cualquier
ordenanza especial que, previos los requisitos reglamentarios, puedan aprobarse en cada caso.,

4.3.13. Servidumbres urbanas.’

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas particulares; y los
propietarios vendran en consentirlo, soportes de rétulos de calle, niimero de edificio, farolas, papeleras,
sefiales y cualquier ofro elemento al servicio de la ciudad, que deberan en todo caso cumplir estas
Normas Generales de Proteccion y las estéticas y compositivas en cada caso.

Correspondera al Urbanizador o al promotor en Suelo UrbéngmlamretuIaeién“f’d'\é‘““iooa les y
numeracién de edificios. v COMISION PROVTNCIAL DE [ RBANIS

Aprobado por ACURTE T G2 e
% Punsd 'c“,jv" a"z
- § Jd, 0%

4.4.1.  Articulacién de la proteccién. e —

El referente obligado para Ia proteccion del Patrimqnio‘?ﬁﬁfﬁﬁ?gconsﬁtuye en primer lugar la
Ley de Pafrimonio Histérico de Castilla La Mancha al tratarse Pastrana de un Conjunto Historico y por
tanto sujeto a proteccion y tutela por la Comisién Provincial de Patrimonio Histarico.

La proteccion se articula mediante un Catalogo propiamente dicho, en donde se relacionan los
bienes a proteger con las circunstancias que en cada uno concurren, y mediante la instrumentacion de la
siguiente Normativa de proteccion intimamente ligada a la normativa urbanistica propia de las zonas de
ordenacién del casco antiguo y sus ensanches.

4.4.2.  Régimen de usos. s

Todos lo elementos edificados que estén sometidos a un régimen especifico de proteccion, se
ajustaran, en lo que se refiere a los usos permitidos en los mismos, a las condiciones de uso que prevé la
correspondiente zona de ordenanza en donde quede incluido el bien protegido en cuestion.

Quedaran excluidos con caracter general de la condicién anterior Iog edificios, elementos o
conjuntos que estén sujetos a proteccion integral, para los que el uso permitido serd el actualmente
existente. Las licencias de actividad u ocupacion que se'soliciten para los mismos daran lugar a la
necesidad de informe favorable, previamente al otorgamiento de licencia, del departamento que tenga
asumida la competencia en materia de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad Auténoma.
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4.43. Esfructuray tipos de proteccién.

Las actuaciones edificables sobre los edificios, elementos y conjuntos sometidos a una
proteccion individual especifica se sujetaran a las normas que se establecen para los mismos, en funcion’
del grado de proteccién, en el presente articulo.

*Se estructura la proteccion del patrimonio edificado en funcién de sus valores propios, de la

_ siguiente forma: TE ol ﬁISiOT:I ﬁf?_O‘.T?\TI:‘\L DE [RBANISMO

1. PROTECCION lNDlVlDUALlZADA DE ELEMENTOSrobado por acerdo de oo
2. PROTECCION DE ZONAS URBANAS. i

3. PROTECCION DE VISTAS.

4. PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOG S-{cautelar):
4.44. Proteccién individualizada de elementos.

Dentro de esta clase se incluye la proteccion individualizada | Y.especifica de elementos (edificios
y conjuntos) urbanos, proteccién que por la naturaleza compacta Jc_i(—,ff’:r\m’x.c‘;lét)‘ﬁg‘gace extensiva el mismo
grado de proteccion a las parcelas que soportan a dichos elementgé:" N
Todas aguellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Ci ""ltural
informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio previo a 14/

Legislacién de Patrimonio Histérico.

. ] h
Los grados de proteccion y las cualidades que los caractefizan Son; oW

Nl S

NNeZR V4

o

Grado 1°.- PROTECCION INTEGRAL. NG

" Que se aplica a edificios, construcciones y elementos de similar naturaleza de excepcional

valor arquitecténico y de significacién cultural o ciudadana, y los monumentos declarados o
incoados con arreglo a la legislacién sobre Patrimonio Histérico,

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC) o0 a su entorno

deberdn contar con informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio previo a la

concesion'de la licencia de acuerdo con la Legislacién de Patrimonio Histérico,

Grado 2°.7PROTECCION ESTRUCTURAL. A ,
Que se aplica a edificios, elementos o égrupaciones que por su valor histérico o ariistico, o por su
calidad arquitecténica, constructiva o tipolégica se singularizan dentro del casco o del municipio.
Todas aquellas actuaciones que afecten & Bienes de Interés Cuitural (BIC) o a su entorno deberan
contar con informe favorable de la Comision Provincial de Patrimonio previo a la concesidn de la
licencia de acuerdo con Ia Legislacion de Patrimonio Histérico.

Grado 3°.- PROTECCION AMBIENTAL ESPECfFICA.

- Que se aplica a edificios que, bien aislados o bien en conjuntos, conforman tramos o areas urbanas
de calidad, en buen o regular estado de conservacion, atin cuando individualmente no presenten
notables valores arquitecténicos, sin perjuicio de la proteccion ambiental que se instrumenta desde
las ordenanzas de zona de las areas centrales del nticleo urbano.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC) o a su entomo deberin
contar con informe favorable de la Comisic’m Provincial de Patrimonio previo a la concesion de la
licencia de acuerdo con Ia Legislacion de Patrimonio Histérico.

4.4.5.  Proteccién dé las zonas urbanas.
La proteccién de zonas urbanas, abarca la totalidad de la zona urbanistica que comprende el

casco antiguo definida en planos, estableciéndose dicha proteccion desde la normativa propia de
edificacién asi como desde las Normas Generales de Urbanizacion que se determinan para estos ambitos.
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La proteccion articulada en base a la propia normativa urbanistica pretende un doble objetivo:

1° Por una parte unifica los tratamientos desde las 6pticas del aprovechamiento edificable
y sus condiciones como derecho urbanistico.
2° Y por otra, en base a la misma normativa y sus condiciones propias estéticas, se genera

una proteccién ambiental continua en toda la zona.

Los edificios comprendidos en este ambito deben conservar su estructura y disposicién general,
manteniendo aquellos elementos (patios, escaleras, efc.) que le confieran caracter, asi como su aspecto
exterior. Se establece para todos los edificios definidos en este ambito un grado de PROTECCION
AMBIENTAL.

4.4.6. Proteccion de vistas.
La limitacion efectiva de la altura de la edificacion que se formula en la normativa urbanistica,
para la totalidad de las dreas urbanas periféricas, posibilita la proteccion real de vistas del niicleo urbano

desde los accesos, controlando la masa edificada para que se proteja el e;ﬁLdeLnueleO' = ”}"’[ % ﬁﬁ'&ao

como puntos o hitos de referencia los elementos que hoy dia se constit mixfédﬁlb‘)?é]é mlsmo los

fondos singulares sobre los que se recorte el perfil. Aprobado por acuerdo de ..... B
- § SN, 2004

4.4.7. Proteccion de yacimientos arqueolégicos.

Todas aquellas actuaciones que afecten a zonas incluidas en la Carta Arqueoldgica deben contar
con informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio previo a la concesion de la licencia de
acuerdo con la Legislacion de Patrimonio Historico.

Los bienes catalogables de este tipo requeriréan para su proteccion de la delimitacién de las areas
afectadas, que con caracter precautorio han de ser sometidas a un procedimiento especial de prospeccién
previamente a la autorizacion de actividades que impliguen movimientos de tierras u otros.

Los trabajos de identificacion, delimitacion y definicion de las normas de proteccion que en su
caso se les aplicaran corresponden a la Consejeria de Cultura. En el Catalogo complementario se definen
los ambitos perfectamente delimitados que se califican como Zona de Proteccidn.

Art.21.0bras en lugares con restos arqueoldgicos.

1.- En las zonas, solares o edificaciones en los que existan o razonablemente se presuma la existencia de restos
arqueologicos, el propietario. o promotor de las obras que se pretendan realizar debera aportar un estudio referente al
valor arqueologico del solar o edificacion y la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras.Estos estudios serén
autorizados y programados por la Consejeria de Educacién y Cultura.

2.~ La Consejeria de Educacion y Cultura, a la vista del resultado de este trabajo, establecera las condiciones que deben
incorporarse a la licencia de obras.Los planes urbanisticos estableceran la obligatoriedad de este procedimiento en
todas aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad de acuerdo con la informacién arqueolégica previa
existente.

4.4.8. Niveles de intervencion sobre el patrimonio edificado. Tipos de obra.

A continuacién se exponen por una parte la gradacion de los diferentes niveles de intervencion
en la edificacion o sus elementos, y por otra parte la posibilidad de intervencién en funcién del grado que
se trate.

Se definen siete diferentes tipos de obras a considerar.
A.- Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su
finalidad es la de mantener el edificio o el elemento correspondiente en las debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a su distribucion
interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales ni funcionales, tales como
composicion de huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.
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Se agrupan bajo esta denominacién, entre ofras analogas, las intervenciones
necesarias para el cuidado y afianzamiento de comisas y volado, .1a limpieza y
reparacion de canalones y bajantés, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion
de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o de materi’ales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la

. correspondiente  solicitud de licencia ira acompafiada de Ia documentacifg_n '
complementaria que describa y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre
el elemento y su entorno, Yy permita la comparacion con las soluciones originales.

B.- Obras de consolidacién,

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las
condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad Y ornato, afectando también a

) ' : la estructura portante pero sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales
ni funcionales. '

Se agrupan bajo esta denominacién, entre ofras analogas, las actuaciones e
intervenciones citadas en el epigrafe anterior que, ademas, incluyan operaciories
puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos estructurales dafiados
tales como elementos de forjados, vigas, soportes; muros portantes, elementos
estructurales de 'cubierta, recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente Ia utilizacién de materiales distintos de los
originales ya sea en la colocacién de refuerzos o en la sustitucion de elementos
completos, se aportara como documentacion complementaria la que describa o
justifique la solucién proyectada en comparacion A-le—-orginalqueexpresargr=—j
suficientemnente las implicaciones de funcionamie %)M‘e%%pctnu \gﬁlC'éoMbbgﬁ@gé,Mo

estéticas, formales y funcionales de Ja sustitucion. | Aprobado por acuerdo de o,

C.- Obras de recuperacion,

¢ ") Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus
‘ condiciones originales.

La solicitud de Ia correspondiente licencia de obras de este tipo contendra, ademas de
la documentacion requerida para las obras del régimen general, la precisa para la
descripcion documental, fotogra'_ﬁca y cartografica del elemento que se considere, asi
como la del estado fisico del mismo.

D.- Obras :de acondicionamiento.

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del mismo
a los usos a que se destinen, mejorando sus condiciones de habitabilidad y
manteniendo en todo caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su
envolvente exterior, a su configuracion general y estructura bésica original (elementos
estructurales) y a los demas elementos  significativos que lo singularizan o lo
caracterizan como una determinada epoca y tipologia.
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Las éolicitudes de licencia de este tipo'de obras vendran acompafiadas de . la
documentacion Cqmplementaria descrita para las obras de recuperacién y ademas la
descripcion v justificacién gréfica y escrita de los cambios proyectados en la distribucion. ..,

interior del “edificio, con expresion detallada de Jag swavelem”e"’f”’smé’i:g—é%qgs@
: - : MCIAL DR TREAD?
- estructurales o significativa no quedan afectados por @hﬁ’é@mg%@ (HD

. E.-Obras de reestructuracién.,

Son las que al objeto de adecuar el bien catalogado o una parte del. misme-aios t&ds g
que se destina; afectan a sus elementos estructurales operando su morfologia en lo que
no afecta a las caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los
espacios piiblicos, proximos o lejanos.

Se agrupan bajo ésta denominacion, entre ofrds actuaciones las de cambios de
distribucién interior, cambios de localizacién de los elementos de comunicacién general,
horizontal y vertical, modificacion de la cota de los diferentes forjados, construccion de
entreplantas y sustitucién de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus
volimenes. '

En cualquier caso, y de forma excepcional si de la puesta en valor del inmueble
catalogado que se considere, requiriese, bien por el mal estado fisico o bien por tratarse
de materiales deleznables, de la sustitucion de todo o parte de los cerramientos y muros
exteriores de la edificacion, en su caso la nueva 0 nuevas fachadas, o parte de ellas
que no necesitasen, deberan reproducir exacta y fielmente su composicion de huecos y
los materiales de terminacion, pinturas, revocos, etc., fanfo en paramentos Como en

huecos, con restitucion de Ios mismos elementos de cerrajeria y ofros elementos

\) efecto el departamento competente en materia de patrimonio arquitecténico de Ia
- Comunidad Auténoma debera emitir informe favorable de forma previa a la concesion
de la licencia, a la vista del proyecto y la documentacion de todo orden necesaria para
la mejor compresion de Ia propuesta, que debera contar con un informe pericial de Ia
situacion real fisica de los cerramientos, sus condiciones estructurales, matériales y

terminaciones.

La documentaci.én relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos de levantamiento de
plangs de los elementos catalogados en su estado actual, descripcion fotografica del

estado actual del mismo y de su relacién con el entorno, descripcion, valoracion y
justificacion de la solucién proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes en
dicho elemento, y por dltimo, descripcion de los usos actuales y de los efectos de la
reestructuracion sobre los usuarios asi como de los compromisos establecidos con

estos.
\ S
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F.- Obras de ampliacion.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones
existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacién en planta el incremento del
nimero de plantas o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta, hasta agotar en
su caso la edificabilidad de alturas permitidas por las ordenanzas de aplicacién de la
zona gue se considere.

Las obras de ampliacién sobre elementos catalogados vendran precedidas de la
aportacion de la documentacion relativa a la situacion actual y la proyectada, tanto
grafica como escrita, y la justificacion del efecto que produce en el entorno proximo y
lejano, con descripcién de los usos actuales, de los efectos de |a ampliacion-sebre-leg=—==y
usuarios y de los compromisos contraidos con estos. COMISION PROVINCIAL DE LRB ANTSMO

Aprobado por acuerdo de e
) R f':.':"‘ '
~ § JU. 2004
Las actuaciones de demolicion sobre inmuebles catat;gados, declarados Bien de

Interés Cultural asi como de su entorno, responderan exclusivamente a uno de los dos
supuestos siguientes:

G.- Obras de demolicién.

a) La demolicién se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservacién por el grado de
proteccion y tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracion de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicién se regiran por lo establecido en
las determinaciones para las obras de recuperacién, acondicionamiento vy
reestructuracion, e irdn precedidas de la aportacion de la documentacion
complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inminente, y por ello causa
de peligro inmediato para personas y bienes, la demolicion total o parcial vendra
precedida de la correspondiente licencia a cuya solicitud debera acompafiarse la
documentacién complementaria constitutiva de la declaracion de ruina con
determinaciones de las partes sobre las que se quiere actuar y compromisos de
reedificacion.

En este Ultimo sentido el Ayuntamiento requerira con caracter previo a la concesion de
la licencia de derribo la presentacién de un proyecto basico de la edificacién que
sustituira a la que se pretende derribar, complementado con la descripcién y definicién
grafica y escrita de acabados y detalles constructivos de fachadas y cubiertas que
debera ajustarse a toda la normativa que sea de aplicacion, y asi mismo el compromiso
de efectuar las obras de demolicion en el plazo maximo que, en funcién de la
envergadura de las obras, estime el Ayuntamiento. ‘
Por lo que se refiere al estado ruinoso de las edificaciones e inmuebles catalogados,
declarados Bien de Interés Cultural asi como de su entorno, este se declarara en
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacién de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de dafios que
comprometan las condiciones minimas de seguridad, no reparables
técnicamente por los medios normales, que conlleven la necesidad de sustituir
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elementos constructivos con misién estructural en una proporcion superior al
50% del total de dichos elementos, y ausencia de las ayudas publicas precisas
para ejecutar la diferencia entre el 50% vy el total de las obras necesarias.

b) El coste de la reparacion de los citados dafios superior al 50% del valor actual
de reposicion del inmueble y ausencia de las subvenciones publicas
necesarias para cubrir la diferencia entre el limite del 50% v el total del coste
presupuestado.

La incoacion de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble catalogado,
declarados Bien de Interés Cultural asi como de su entorno se notificara al
departamento competente de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad Auténoma
que emitira un dictamen que habra de incorporarse al mismo con caracter vinculante.

La incoacion de un expediente de declaracién de ruina del inmueble catalogado,
declarados Bien de Interés Cultural asi como de su entorno,o la denuncia de su
situacién de ruina inminente podra dar lugar a la iniciacién de procedimiento de
expropiacion forzosa del mismo.

4.4.9. Obras permitidas segtin el grado de proteccién individualizada.

Dependiendo del grado de proteccidn en que se encuentre la edificacion—o-—elementos

catalogados, las intervenciones posibles son las siguientes: COMISION i ROVINCIAL DE [RBANISMO

Grado 1° PROTECCION INTEGRAL. o tini BEOL
- § JUN. 2004

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas g la conservacion y puesta.en.
valor de la edificacién, elemento o agrupacion catalogadd Tﬁ‘?ﬁmepcionalmente
del uso o usos que siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales,
garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten con caracter general sobre los bienes asi catalogados las
obras cuyo fin sea la restauracion que pueda ser de entre las de mantenimiento, de
consolidacion y de recuperacion, con prohibicién expresa de todas las demas.

Se prohiben también las actuaciones relativas a la incorporacién o fijacién de elementos
extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado, tales como tendidos aéreos de
redes de energia, alumbrado o comunicaciones, sefializacion de trafico, baculos de
alumbrado, rétulos publicitarios, todos, etc.

Se permitiran excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la
permanencia del elemento implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a
implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesion de licencia de obras ira precedida
del informe favorable del departamento de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad
Autdnoma competente en la material.

Grado 2°. PROTECCION ESTRUCTURAL.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de proteccion seran las
tendentes a su conservacién mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su
configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.
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Por ello se permiten, con caracter general de entre las obras descritas en el epigrafe
anterior, ademas de las permitidas en el grado primero, las obras de acondicionamiento.

Grado 3°. PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFiCA.
Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este
grado de proteccion; tendran por abjeto adecuarlos a los usos y costumbres-actuales
con pérdida de los valores ambientales y tipolégicos que poseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con el presente grado de proteccion, ademéas
de los tipos de obras permitidos en el grado anterior, seran de aplicacion las obras de
reestructuracion.

Asimismo se permitiran las obras de ampliacién que no impliquen aumenio de altura del
bien catalogado, que no Supongan un aumento de ocupacitn en planta cuyos efectos
sean visibles desde la via piiblica Y que no existan determinaciones de proteccion sobre
la parcela contrarias a la ampliacion en cuestion.

“En cualquier caso la posible ampliacién se enmarcgy
que fije la ordenanza de zona de aplicacion,
ocupacion. \
|
i6n | lag: propuestas de
istriucion total del
\ ores&ﬁggfiégicos que se
supone posee el elemento protegido, excepcionalidad quiNgd ra ﬁ st a la necesidad de
informe favorable, previamente al otorgamiento de licencia, del departamento que tenga
asumida la competencia en materia de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad

Autdénoma.

Se consideraran excepcionales para este gradoR{ds
reestructuracion que impliquen una intervencién asii

El mismo caracter de excepcionalidad, y por tanto sometido al mismo tramite de informe
antes sefialado, estara sujetas las actuaciones que por imperativo de la reestructuracion
o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los riuevos usos propuestos o por
aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos de los originales, den lugar a
modificaciones en su envolvente exterior visible desde espacios publicos préximos o

lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipofogicas existentesy afeaten z:81SMO0

composicién, colores y texturas.

.. - ’ Ty
4.410. Ordenanza de conservacién periddica de fachadas. o 8 jﬂjg\’%u Z@{%
Sera aplicable a toda ediﬁcécién, y comprendera las labores de | ez e par acioT a5 o o
los elementos que confofman el aspecto exterior del edificio . (fabricas, revocos, cerrajeria, carpinterias,
ornamentos, etc.). Asimismo contempla la renovacién de los tratamientos superficiales tales como pinturas
etc. '

Para las edificaciones consideradas de interés 0 que; sin serlo, pertenezcan a un conjunta o aréa
de calidad urbana, se autorizara el cambio de colores o-texturas siempre y cuando no suponga una
alteracidn importante de la imagen del conjunto Y, en cuélquier caso, debera contar con la aprobacion del
Ayuntarniento y de la Comisién Provincial de Patrimonio en todas las edificaciones incluidas en el
Conjunto Histérico o en su entorno y los BIC y su entorno. '
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Esta ordenanza sera aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias, edificaciones
auxiliares, etc. cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano o solidario con una edificacion
afectada por él. ’

4.4.11. Ordenanza de atenuacion y eliminacién de impactos.

Sera aplicable a toda edificacion que total o parcialmente Asuponga una clara alteracion de la
imagen urbana. '

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al medio (enfoscado,
colores y texturas), se efectuara Ia sustitucién de elementos de disefio inadecuados (rejas carpinterias,

En este orden de cosas, se introduciran elementos vegetales u ofro tipo de barreras visuales que
impidan o relajen la agresién o impacto ambiental de algunas piezas sobre la escena urbana y el paisaje.

Puntualmente el Ayuntamiento podra, de forma previa a la tramitacion del antes citado Plan
Especial, condicionar Ia licencia de obras en la edificacién existente a Ia supresion de aquellos elementos
constructivos inadecuados para la estética urbana. .

TCOMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
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